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EHDOTUS MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISEKSI

RAKLI ry, Rakennusteollisuus RT ja Suomen Kiinteistdliitto ry ehdottavat maankaytté- ja
rakennuslakiin (MRL) uusia sddnnéksid, joilla toteutetaan hallitusohjelman tavoitteet lupa- ja
valitusprosessien sekd tdydennysrakentamisen ja rakennusten kayttétarkoituksen muuttamisen
sujuvoittamisesta. Hallitusohjelman tavoitteena on liséksi asunto- ja tonttitarjonnan lisdédminen.

Ehdotamme seuraavia lisdyksid ja muutoksia lakiin:

1. Asemakaava-aloitteen kasittely

Lisdtaan maankdyttd- ja rakennuslakiin (132/1999) uusi 58 a §, joka koskee asemakaava-aloitteen
kasittelya kunnassa. '

58a$
Asemakaava-aloitteen kdsittely

Maanomistajan tehtyéi aloitteen asemakaavan laatimisesta tai muuttamisesta, on kunnan
pdditettivi asemakaavan laatimisesta tai sen laatimatta jattdmisesté taikka muuttamisesta tai
muuttamatta jéittimisesté kahden kuukauden kuluessa asemakaava-aloitteen vireille tulosta.
Jos kunta pdéittééd asemakaavan laatimisen tai muuttamisen aloittamisesta 1 momentin
mukaisen aloitteen johdosta, kunnan tulee pddtéksesséicin esittddé kaavan laatimisen tai
muuttamisen tavoiteaikataulu.

Perustelut:

- Tydryhmin tulee valmistella sdddésmuutokset, joilla sujuvoitetaan lupa- ja valitusprosesseja ja
annetaan niitd koskeva palvelulupaus (tyéryhmén asettamispd&tos 23.9.2015).

- Kunnat kisittelevdat kiinteistbnomistajien tekemid asemakaavoitusta koskevia aloitteita
padsaantoisesti ripedsti. Toisinaan paatéksen tekeminen voi kestda varsin pitkaan.

- Ongelmallista on, jos kaavan késittelystd tai sen etenemisaikataulusta ei saada kunnilta tietoja

- Ehdotetaan sadnnostd, joka asettaisi kunnalle velvollisuuden tehdda asemakaava-aloitteen
(laatiminen tai muuttaminen) johdosta pdatos kahden kuukauden kuluessa sen vireille tulosta.
Samoin kunnalle ehdotetaan velvoitetta esittda kaavan laatimisen tai muuttamisen tavoiteaikataulu.



2. Kevyempi asemakaavamenettely

Lisitddn maankaytto- ja rakennuslakiin (132/1999) uusi 66 a § joka koskee asemakaavan
muuttamista erdissa tapauksissa.

66a$
Asemakaavan muuttaminen eréissd tapauksissa

Asemakaava voidaan muuttaa soveltamatta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa - jo
viranomaisneuvottelua koskevia sddnndksid,

Edellytyksend 1 momentin mukaiselle menettelylle on se, ettd asemakaavan muutoksessa on kyse
rakennusten kéyttétarkoitusten muuttamisesta siten, ettd liike- tai toimistorakennuksen taikka
muiden vastaavien tilojen kiiyttotarkoitus muutetaan asuin- ja sitd vilittémdésti tukevaan
kéiyttéén (eiké rakentamisen kokonaismiiéiré asemakaavan muutosalueella kasva merkittéiviésti).
Rakentamisen médrédn véihdinen lisdédminen on mahdollista 1 momentin mukaisessa menettelyssa.

Perustelut:
- MRL:n muutosta koskevan lakiehdotuksen mukaan alueellinen poikkeaminen olisi mahdollista

jatkossa MRL 172 §:n mukaisesti kdyttotarkoituksen muutoksissa. Témén rinnalle tarvitaan myos
kevyempi asemakaavan muutosmahdolfisuus.

3. Vaiheasemakaava

Muutetaan maankaytts- ja rakennuslain (132/1999) 50 §:43 lisddmalla siihen uusi 2 momentti siten,
etts asemakaava voitaisiin laatia tai muuttaa sitd myos vaiheittain.

50%
Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava voidaan laatia vaiheittain toi muutoin siten, etté asemakaavalla ohjataan vain
tietyn tyyppisti maankéyttdd.

Perustelut:
- Yleiskaavoja ja maakuntakaavoja voidaan tehda vaiheittain, mutta asemakaavoja ei.

- Sadnnds voisi sopia myos kdyttotarkoitusten muutoksiin,

MRL 50 §:44n olisi mahdollista lisitd myds uusi 3 momentti, jolla vaiheittaisen asemakaavan
laatimismenettelyd yksinkertaistettaisiin. Se voisi kuulua seuraavasti (sama siséltd kuin 66 a §:ssd

edelld):

Laadittaessa vaiheittaista asemakaavaa tai vain tietyn tyyppistd maankdytt6d ohjaavaa
asemakaavaa, jolla ei ole merkittdvid ympéristévaikutuksia, asemakaava voidaan Ilaatia
soveltamatta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja viranomaisneuvottelua koskevia

sddnnoksia.




4. YLEISKAAVASTA POIKKEAMINEN

Muutettaisiin maankayttd- ja rakennuslain 42 §:n 1 momenttia ja 54 §:48 lisédmalla sithen uusi 5
momentti siten, ettd asemakaavalla voisi tietyin edellytyksin poiketa yleiskaavasta, eikd se olisi
siséltévaatimussdanndksen vastaista:

428
Yieiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa jo muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttéessé muutoin
toimenpiteisiin alueiden kédytén jirjestiimiseksi, Asemakaavassa voidaan kuitenkin poiketa
yleiskaavasta, jos yleiskaava on ollut voimassa X vuotta, eikd sen mukaista maankdyttératkaisua
voida endiéi pitiéi perusteltuna, tai jos yleiskaavan muuttaminen on vireillé ja sité koskeva
yleiskaavaluonnos on asetettu néhtiville jo asemakaava on siind esitettyjen periaatteiden

mukainen.

54¢
Asemakaavan siséltévaatimukset

Asemakaava voidaan laatia yleiskaavasta poiketen 42 §:n 1 momentissa sdddetyin edellytyksin.

Perustelut

- Tyéryhmén tehtivind on lisitd rakentamismahdollisuuksia siten, ettd yleiskaava voisi nykyista
paremmin toimia rakentamisen perusteena (tydryhman asettamispadtos 23.9.2015).

- Ratkaisu usein esiintyviin tilanteisiin, joissa asemakaavoitusta sitoo yleiskaava eli asemakaavaa ei
voida muuttaa ilman yleiskaavan muutosta.

- Saannokselld pyrittéisiin siiten, ettd yleiskaavan ollessa “vanha” (X vuotta), voitaisiin siitd poiketa
ottamatta riskis siitd, ettd asemakaavan muutos olisi yleiskaavan vastainen.

- Yleiskaava ja asemakaava voisivat olla samanaikaisesti vireilld eli asemakaava voitaisiin hyvaksya
ennen yleiskaavaa pelkéstdan yleiskaavaluonnoksen nojalla

5. LIAN YKSITYISKOHTAISTEN ASEMAKAAVAMAARAYSTEN KIELTO

Lisattdisiin maankaytté- ja rakennuslain 57 §:ddn uusi 4 momentti (vaihtoehtoisesti 54 §:n 3
momentin muutos, jossa vastaava lisays):

57§
Asemakaavamdédriykset

Asemakaavaan ei voida ilman erityisici asemakaavallisia perusteita siséllyttdd yksityiskohtaisia
rakennuksen ulkoasua tai sen ympéiristéd koskevia médrdyksid,

Perustelut
- Tarkoituksena on rajoittaa sellaisia rakennuksen ulkoasua tai sen ymparistdd koskevia maéréyksid,

jotka aiheuttavat kohtuuttomia kustannuksia tai muutoin vaikuttavat erittdin- merkittavasti
rakennuksen tai sen ympériston suunnitteluun,

- Kuntien yksityiskohtaiset asemakaavaméaraykset nostavat merkittévésti rakennuskustannuksia.
Kaavamairayksissa mennédn usein rakennussuunnittelun tasolle ja maérdykset sisaltdvat
yksityiskohtaisia teknisti-‘toteutustapaa koskevia méardyksid, joita tulisi ratkoa pikemminkin
rakennuslupavaiheessa.




- Yksityiskohtaisuus hidastaa viranomaisen kaavoitustyotd ja tonttitarjontaa.

- Hankkeiden toteutus viivdstyy, kun toteuttaja joutuu hakemaan vélittémasti poikkeusluvan
kaavaan taloudellisemman ratkaisun toteuttamiseksi. Esim. Helsingissd elo-syyskuussa 48
kerrostalohankkeesta vain 2 eteni toteutukseen ilman poikkeuslupaa.

- S44nnos voisi olla my®s sisdltévaatimussdannoksessa eli 54 §:ssd

Annamme mielellimme lisitietoja ylld mainituista muutosehdotuksista.
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