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LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta lausua asiasta ja toivoo
jatkossakin lausuntomahdollisuutta kyseisissa, jisenkuntaamme vaikuttavissa
asioissa.

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliitto on  kiinteistbnomistajien  edunvalvoja ja  kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jdsenkunta muodostuu padasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jisenistoon kuuluu my6s vuokrataloyhtioita.
Alueellisten kiinteistéyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensd n. 26 000 asunto-
tai kiinteistbosakeyhtita.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina
yli 10 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
litkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistbosakeyhtitissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Esityksen pédasiallinen sisilt6

Esityksessid ehdotetaan muutettavaksi maankiytto- ja rakennuslakia (MRL).
Muutosten tavoitteena on vahentda kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvaa
saantelyd keventimalld ja selkeyttimalld kaavoitusta ja rakentamista koskevia
saannoksia sekd lisitd rakentamismahdollisuuksia.

Esityksen mukaan yleiskaavan kayttod rakennusluvan perusteena lisitdan,
rakennusluvan erityisid edellytyksid suunnittelutarvealueella koskevaa sidnnosti
tismennetdin ja maa- ja metsitalouteen liittyvda rakentamista jousta-voitetaan
sekd mahdollistetaan suunnittelutarveratkaisujen tekeminen myos alueellisena.
Asemakaavoitusta  helpotetaan  ja  joustavoitetaan =~ mahdollistamalla
asemakaavamuutoksen laatiminen my0s vaiheittain sekd mahdollistamalla
asemakaavan laatiminen tai muuttaminen perustellusta syysta ilman yleiskaavan
ohjausvaikutusta alueilla, joilla yleiskaava on ilmeisen vanhentunut. Kunnan
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mahdollisuuksia ~ pédattada ~ rakennusjirjestyksessi ~ vapaa-ajanasuntojen
kayttotarkoitusten ~— muutosmahdollisuuksista  lisatddn.  Maisematyolupa
poistetaan yleiskaavojen maa- ja metsatalousvaltaisilta alueilta.

Elinkeino-, litkenne- ja ympiristokeskusten kuntien alueidenkdyton ja
rakentamisen ohjaus ehdotetaan poistettavaksi ja valitusoikeus ehdotetaan
rajattavaksi vaikutuksiltaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittiviin
asioihin.  Kaavoitusta ~ koskevien  viranomaisneuvottelujen — mairad
vihennettaisiin.

Esityksen mukaan vihittdiskaupan suuryksikon pinta-alaraja nostetaan 2 000
neliometrista 4 000 neliometriin  sekd poistetaan  velvoite osoittaa
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueella vahittiiskaupan suuryksikoiden
enimmiismitoitus. Lisaksi luovuttaisiin velvoitteesta ottaa maakunta- ja
yleiskaavoituksessa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vihittiiskaupan
suuryksikk6 muualle kuin keskusta-alueelle. Vihittiiskaupan suuryksikon
ensisijainen sijaintipaikka olisi edelleen keskusta-alue. Suuryksikko voitaisiin
kuitenkin = sijoittaa my6s muualle edellyttien, ettd kaupan palvelujen
saavutettavuus  otetaan  sijoituksen  perusteena  huomioon.  Lisaksi
vihittdiskauppaa koskevissa erityisissd sddnnoksissd oleva tismennetty valtuutus
antaa asemakaavoissa kaupan laatuun ja kokoon liittyvid asemakaavamairiyksid
ehdotetaan kumottavaksi.

Lakiehdotus pddosin oikeasuuntainen

Padministeri Juha Sipildn hallituksen ohjelman mukaan hallituksen tavoitteena
on uudistaa maankdytto- ja rakennuslakia rakentamismahdollisuuksien
helpottamiseksi, purkaa turhaa siintelyd ja toisaalta keventid hallinnollista
taakkaa. Samoin tavoitteena on sujuvoittaa lupa- ja valitusprosesseja ja
minimoida  viranomaisten  keskindisten  wvalitusten = madri  etenkin
ennakkoneuvottelumenettelylld. Lisaksi hallitusohjelman mukaan tavoitteena on

asunto- ja tonttitarjonnan lisddminen

Kiinteistoliitto pitda hallitusohjelman tavoitteiden saavuttamista erittdin
tarkeana. Lakiehdotus tahtaa osaltaan hallitusohjelmatavoitteiden
saavuttamiseen. Kiinteistoliitto pitad lakiehdotusta toteutuessaan sinalldan

edistysaskeleena hallitusohjelmatavoitteiden saavuttamisessa.

Kiinteistoliitto kiinnittdd huomiota lakiehdotukseen seuraavilta osin:
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Toimenpideluvan edellyttiminen tiettyjen aurinkopaneelien ja -
kerdimien asentamiselta hallitusohjelmatavoitteiden vastainen

Lakiehdotuksen mukaan MRL:n 126 a §:n on tarkoitus lisitd uusi kohta, jonka
mukaan  kaupunkikuvaan tai ympiristoén —merkittivisti  vaikuttavan
aurinkopaneelin tai -kerdimen asentaminen edellyttdisi toimenpidelupaa.
Kiinteistoliitto korostaa, ettdi toimenpidelupavaade tulee lisidmiin osaltaan
hallinnollista byrokratiaa ja on kaikkineen ristiriidassa
normienpurkutavoitteiden kanssa. Kiinteistoliiton mukaan
ymparistOystavilliseen ratkaisuun turvautumiselta ei tulisi viedd pohjaa
lisadmalld turhia hallinnollisia lupaedellytyksia kustannuksineen.

Hallitusohjelmatavoitteiden saavuttaminen edellyttid muutoksia
lakiehdotukseen

Rakli, Rakennusteollisuus RT ja Kiinteistoliitto toimittivat
ymparistoministeriolle ja KARALUSU-ty6ryhmille ehdotuksen maankaytto- ja
rakennuslain  muuttamiseksi  23.3.2016  (jiljempdnd  “yhteisehdotus”).
Yhteisehdotus on timin lausunnon liitteend 1.

Kiinteistoliitto pitda tirkeind MRI:n muuttamista seuraavasti (ehdotukset
perusteluineen ilmenevat liitteesta 1):

1) Asemakaava-aloitteen  kisittelydi  koskeva sddnndsehdotus
(ehdotuksen kohta 1)

Lisdtidn maankdytto- ja rakennuslakiin (132/1999) uusi 58 a §, joka koskee
asemakaava-aloitteen kisittelyd kunnassa.

58a(
Asemakaava-aloitteen kisittely

Maanomistajan tehtyi aloitteen asemakaavan Iaatimisesta tai
muuttamisesta, on kunnan piitettivi asemakaavan laatimisesta tal sen
laatimatta jattimisestd taikka muuttamisesta tal muuttamatta
jattimisestd kahden kuukauden kuluessa asemakaava-aloitteen vireille
tulosta.

Jos kunta pdittid asemakaavan laatimisen tai muuttamisen
aloittamisesta 1 momentin mukaisen aloitteen johdosta, kunnan tulee
pddtoksessdin  esittid  kaavan  laatimisen  tal  muuttamisen
tavoiteaikataulu.
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2) Kevyempi asemakaavamenettely (ehdotuksen kohta 2)

Lisdtddn maankidytt- ja rakennuslakiin (132/1999) uusi 66 a §, joka koskee
asemakaavan muuttamista erdissi tapauksissa.

66ag

Asemakaavan muuttaminen erdissi tapauksissa

Asemakaava voidaan muuttaa soveltamatta  osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja viranomaisneuvottelua koskevia siinnoksia.

Edellytykseni 1 momentin mukaiselle menettelylle on se, ettd
asemakaavan muutoksessa on Kkyse rakennusten kdyttotarkoitusten
muuttamisesta siten, ettd litke- tai toimistorakennuksen taikka muiden
vastaavien tilojen kdyttétarkoitus muutetaan asuin- ja sitd vilittomadasti
tukevaan kdyttoon (eikd rakentamisen kokonaismiiri asemakaavan
muutosalueella kasva merkittivésti).

Rakentamisen mairin vihdinen lisiiminen on mahdollista 1 momentin
mukaisessa menettelyssa.

3) Yleiskaavasta poikkeaminen (ehdotuksen kohta 4)

426
Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seki
ryhdyttiessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kdytén jirjestimiseksi.
Asemakaavassa voidaan kuitenkin poiketa yleiskaavasta, jos yleiskaava
on ollut voimassa X vuotta, eiki sen mukaista maankdyttoratkaisua voida
endd pitid perusteltuna, tai jos yleiskaavan muuttaminen on vireilli ja
sitd koskeva yleiskaavaluonnos on asetettu nihtaville ja asemakaava on
siind esitettyjen periaatteiden mukainen.

54§

Asemakaavan sisiltovaatimukset

Asemakaava voidaan laatia yleiskaavasta poiketen 42 (:n 1 momentissa
sdddetyin edellytyksin.

4) Liian yksityiskohtaisten asemakaavamdédriysten kielto (ehdotuksen
kohta 5)
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57§

Asemakaavamaédriykset

Asemakaavaan ei voida ilman erityisii asemakaavallisia perusteita
sisdllyttid yksityiskohtaisia rakennuksen ulkoasua tal sen ympdrist6i
koskevia mazirdyksia.

Autopaikkavelvoitteiden sddntely MRL.:in

Asuntorakentamisen kustannuksiin vaikuttaa merkittdvisti autopaikkojen
jarjestimista koskevat velvoitteet. Pysikointipaikkojen maira vahvistetaan
tyypillisesti asemakaavoituksen yhteydessa ja velvoitteet vaihtelevat eri kunnissa
merkittavisti.

Kiinteistoliitto ehdottaa harkittavaksi, tulisiko MRL:ssa sditid asuinalueiden ja -
rakennusten pysakointipaikkojen enimmaismairdstd. Rakennuttajalle timan
madrin  ylitys  tulisi  saattaa  sdddOsteknisesti  myds  mahdolliseksi
rakennuttajan/kiinteistonomistajan arvioiman, tulevien asukkaiden todellisen
tarpeen  perusteella. Todellisen tarpeen arvioinnissa voisi huomioida
asuinalueen suunnitellut julkiset litkennepalvelut kaavan toteutusvaiheessa seki
arvioitu asukkaiden liikkumistapojen kehittyminen.

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Jenni Hupli
toimitusjohtaja paalakimies, VT
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