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LAUSUNNON ANTAMINEN HALLITUKSEN ESITYKSESTA EDUSKUNNALLE LAIKSI
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUUTTAMISESTA

Ympiristoministerio pyytad lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laik-
si maankiyttG- ja rakennuslain muuttamisesta, Lausunto pyydetdan toimittamaan 31.8.2016
mennessi. Lausunnolla oleva aineisto on ympéristdministerion internet-sivuilla osoitteessa
http:/f'www.vim. fi/lausuntopyvnnot.

Yleissisalto lainmuutoksessa:

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi maank#ytt6- ja rakennuslakia. Muutosten tavoitteena on
viihentdd kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvii sdfintelyd keventimilla ja selkeyttamailla
kaavoitusta ja rakentamista koskevia sifinntksid seki lisétd rakentamismahdollisuuksia.

Esityksen mukaan yleiskaavan kdytt6ad rakennusluvan perusteena lisétaan,
rakennusluvan erityisid edellytyksid suunnittelutarvealueella koskevaa siinndsti
tdsmennetddn ja maa- ja metsitalouteen liittyvid rakentamista joustavoitetaan seka
mahdollistetaan suunnittelutarveratkaisujen tekeminen myds alueellisena.
Asemakaavoitusta helpotetaan ja joustavoitetaan mahdollistamalla
asemakaavamuutoksen laatiminen myds vaiheittain sekd mahdollistamalla
asemakaavan laatiminen tai muuttaminen perustellusta syysti ilman yleiskaavan
ohjausvaikutusta alueilla, joilla yleiskaava on ilmeisen vanhentunut. Kunnan
mahdollisuuksia piittas rakennusjirjestyksessd vapaa-ajanasuntojen
kiyttétarkoitusten muutosmahdollisuuksista lisdtdin. Maisematydlupa poistetaan
yleiskaavojen maa- ja metsiitalousvaltaisilta alueilta.

Elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskusten kuntien alueidenkiyton ja rakentamisen
ohjaus ehdotetaan poistettavaksi ja valitusoikeus ehdotetaan rajattavaksi vaikutuksiltaan
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdviin asioihin. Kaavoitusta koskevien
viranomaisneuvottelujen mairaa vihennettdisiin.

Esityksen mukaan vihittiiskaupan suuryksikdn pinta-alaraja nostetaan 2 000 nelidmetrista
4 000 neliometriin sekd poistetaan velvoite osoittaa maakuntakaavan

keskustatoimintojen alueella vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmdismitoitus.

Liséksi luovuttaisiin velvoitteesta ottaa maakunta- ja yleiskaavoituksessa huomioon kaupan
laatu sijoitettaessa vihittdiskaupan suuryksikké muualle kuin
keskusta-alueelle. Vihittdiskaupan suuryksikon ensisijainen
sijainti paikka olisi edelleen keskusta-alue.
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Lainmuutos Leppivirran kunnan nikikulmasta

Leppévirran kunnan nakokulmasta esitetyt lainmuutokset vahvistavat kunnan p#itésvaltaa
omien maankiyton linjauksien tekemisessi ja mahdollistavat alueellisten ominaispiirteiden
huomioimisen paremmin yleiskaavoituksessa.

Lainmuutoksen my&td maaseutualueiden maankdyton suunnittelu ja rakentaminen kyldaluei-
den osalta helpottuu. Yleiskaavan roolia suoraan rakennuslupaan oikeuttavana kaavana on li-
satty myos niilld kylaalueilla, joille kohdistuu rakentamispaineita. Ranta-alueiden loma-
asutusta koskevaa yleis- ja asemakaavan sisdltGvaatimusta riittiviin yhtenéisen ranta-alueen
sdilyttdmisestd on esitetty lievennettédviksi kokonaan tai osittain ranta-alueella sijaitsevissa
kylissi. Lainmuutoksen mydta kunnalle jdd vahvempi harkintavalta siitd kuinka yleiskaavalla
voidaan kaavoittaa Joma- ja vapaa-ajanasutusta kyldalueiden rantavydhykkeilla.

Lainmuutoksen my6td maisematy6lupien midraa pyritdin rajoittamaan yleiskaavassa maa- ja
metsétalousvaltaiseksi osoitetulla alueella. Muutos tukee maa- ja metsitalouselinkeinon toi-
mintaedellytyksid. Myos MRL 44 §:44n esitetty muutos yleiskaavan kaytdstd muunkin kuin
asuinrakennuksen perusteena tukee pienimuotoista maaseudun elinkeinotoimintaa ja sen ke-
hittymistd. Muutoksen my6ta sdinnds voisi koskea omakoti- ja paritalojen lisdksi my6s muuta
pienimuotoista asuinrakentamista ja myds mittakaavaltaan ja ympiristovaikutuksiltaan maa-
seudulle soveltuvaa tyGpaikka- ja palvelurakentamista.

Nyt voimassa olevassa lainsdddinndssi todetaan, ettd yleiskaavan méardys sen kiyttamisestd
rakennusluvan my&ntimisen perusteena on voimassa enintdén 10 vuotta kerrallaan. Esitetty
yleiskaavan kiyton laajentaminen rakennusluvan perusteena seki saénndksen poistaminen 10
vuoden miériajasta lisddvit yleiskaavan kidyttdmahdollisuuksia ja sujuvoittavat rakennuslupi-
en kiisittelyd ja lupaharkintaa.

Kunta pitdd myonteisend mahdollisuutta médritella edellytykset ja alueet, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvain asuinkiyttoon ei vaadi poikkeamislupapaatosta tai suun-
nittelutarveratkaisua (uusi 129 a §). Méiraysta ei tulisi maéritelld tiukasti rakennusjérjestyk-
seen sidotuksi, vaan tulisi jattd4 kunnan harkintaan, mihin asiakirjaan {esim. strateginen yleis-
kaava, maapoliittinen ohjelma, rakennusjarjestys) ja kuinka edellytykset kirjataan ja minkd
yhteydessé padtetdan,

Rakennusluvan erityisid edellytyksid suunnittelutarvealueilla tismennetdin. Rakentamisen
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai muulle alueiden kayton jarjestimiselle on
tdsmennetty ja muutettu siten, ettd myontamisperusteeksi on lisitty soveltuvuus yhdyskunta-
teknisten verkostojen ja liikennevéylien toteuttamisen seki palvelujen saavutettavuuden kan-
nalta.

Kunnan mahdollisuutta paattaa alueellisesti rakennusluvan
erityisten edellytysten olemassaolosta suunnittelutarvealueel-
la, joka perustuu oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjaukseen,
pidetddn hyvind vilineend tdydentdméiin maaseutualueiden
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yleiskaavoja, joissa kyldalueiden rakentamisen edellytykset on selvitetty.

Kunnalle annetaan my&s mahdollisuus johtosdanndssi siirtéid pastosvaltaa asemakaavan hy-
viksymisesté kunnanvaltuustolta kunnanhallitukselle tai lautakunnalle (52 §). Padtésvallan
siirron ksittely on kuitenkin syyti jattid kunnan harkintaan johto-/toimintasisintod laadittaes-
sa.

Vihittiiskaupan suuryksikdn osalta lakimuutos korostaa edelleen keskusta-aluetta ensisijaise-
na kaupan sijaintipaikkana (7/ ¢ §). Leppévirran kunta pitda erittdin tarkeana, ettd laissa huo-
mioidaan lausunnolla olevaa lakiluonnosta selkedmmin yhtené painavana vihittdiskaupan si-

joittumista médraavind tekijind myds véhittdiskaupan laatuun liittyvit perusteet.

Leppévirran kunta pitdd hyvina, ettd Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskusten
valvontatehtidviad alueidenkdyton ja rakentamisen osalta rajataan koskemaan vaikutuksiltaan
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdviin asioihin. Kunta piti hyvini esityksend
myds valitusoikeuden rajaamista elinkeino-, liikenne- ja ympiéristdkeskusten toimialaa
koskeviin asioihin kaavojen ja rakennusjérjestysten, suunnittelutarveratkaisujen ja
poikkeamispdétdsten osalta.

Ehdotusta tai lakia selventdvi opas tulisi laatia siten, etté sité tulkitaan yhtilaisesti
alueellisissa elinkeino-, liikkenne- ja ympiristokeskuksissa.

Leppaévirran kunta pitéd hallituksen esitystd eduskunnalle maankiyttd- ja rakennuslain
muuttamisesta oikean suuntaisena. Esitys tukee alueellisten erityispiirteiden huomioimista
maankiytdn suunnittelussa nykyistd lainsadintd paremmin ja vahvistaa kunnan piitésvaltaa
omien maankiytdn linjauksien tekemisessa.

Leppavirta 30.8.2016
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Matti Raatikainen Anssi Nykiinen
kunnanjohtaja kunnansihteeri
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