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Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi maankéytté- ja rakennus-
lain muuttamisesta

Suomen Maanmittausinsinddérien liitto ry:lta (MIL) on pyydetty lausuntoa luon-
noksesta hallituksen esitykseksi maankaytté- ja rakennuslain muuttamisesta.

MIL pitda hyvana tavoitteena, ettd rakentamisen ohjausta koskevaa saantelya
sujuvoitetaan ja luonnokseen sisaltyvat muutosehdotukset tukevat tata tavoi-
tetta. Paatdksenteko siirtyy entistd selvemmin kuntien vastuulle. Rakentamisen
vaikutukset nakyvat selvimmin juuri kuntatasolla, joka on monessa tapauk-
sessa myds rakentamisen laukaisemien palveluiden tuottaja ja kustantaja.

Rajanveto kunnan ja ELY-keskusten tehtavien valilla on selkea ja onnistunut,
kunta keskittyy selkeéasti ohjaamaan paikallisia vaikutuksia aiheuttavaa raken-
tamista ja toisaalta ELY:lla on edelleen ohjausrooli seka valitusoikeus valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti merkittdvissad hankkeissa.

Yleiskaavan kaytté rakennusluvan perusteena myds muiden kuin kaksiasun-
toisten asuinrakennusten osalta on tervetullut uudistus. Jos hankkeella ei ole
paikallista laajempia vaikutuksia eika ole tarkoitus rakentaa tiivistéa kaupunki-
maista kohdetta vaan pelkastaan yksittdinen kohde, ei ole jérkevaa nostaa
maankaytén suunnitteluvelvoitetta tarpeettoman korkealle. Uusi MRL 137 a §
on kannatettava muutos kylayleiskaavojen toteuttamisen kannalta. Suunnitel-
mallisuuden lisddminen ehdotetulla tavalla on kannatettavaa.

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen véljentaminen asemakaavoitukseen tilanteissa,
joissa yleiskaava on selvasti vanhentunut, nopeuttanee joissakin tilanteissa eri-
laisten hankeasemakaavojen ldpivientid. Samalla on kdytanndssa kuitenkin
pidettdva huolta myés siitd, ettd alueiden maankaytté tulee tarkasteltua riitta-
véan laajana kokonaisuutena. Pienilld hankekaavoilla voidaan kaytannossa es-
taa tulevaisuuden jarkevad maankayttd laajemmalla alueella, ellei riittdvan laa-
jaa tarkastelua tehdd. Tama pitdisi huomioida myés sadaddstasolla. Ensisijai-
sesti kunnissa tulisi huolehtia yleiskaavan ajan tasalla pitdmisesta.

Vapaa-ajan asuntojen muuttaminen vakituiseksi asumiseksi aiheuttaa yleensa
kunnalle kustannuksia palveluiden jarjestamisvastuun vuoksi. Esityksessa va-
paa-ajan asuntojen muutamista vakituiseksi asumiseksi helpotettaisiin siten,
ettd kunta voisi paattaa ne alueet, joilla vapaa-ajan asunto voitaisiin muuttaa
vakituiseksi asunnoksi ilman poikkeamispaatésta tai suunnittelutarveratkaisua.
Menettelyjen keventdminen myoés téssa tilanteessa on jarkevaa. Kunta tekee
talléin tietoisen paatdksen koskien laajempaa aluetta, jolla kayttétarkoituksen
muutoksia voidaan tehda kevyemmalld menettelylld, ja samalla kunta on myés-
kin tietoinen alueelta mahdollisesti tulevista palveluiden jarjestdmisvastuista.
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Tilanne on siis olennaisesti parempi kuin nykytilanne, jossa hakemuksia kaytto-
tarkoituksen muuttamiseksi tehdédan koko kunnan alueella yhtalaisin perustein.

Maisematyéluvasta luopuminen yleiskaavan metsatalousvaltaisilla alueilla ja
ranta-asemakaava-alueilla on kannatettavaa ja helpottaa metséatalouden har-
joittamista. Maanmittauslaitoksen toimittamien tilusjakojen yhteydessa voidaan
jossain maarin edistdd myds ymparistdonhoidollisia tarpeita, etenkin jos valtion
hankkimaa maareservia vaihtomaaksi on kaytettévissa. Talldin voidaan valttya
tuottamasta metsataloudellista vahinkoa ymparisténhoidollisten arvojen suoje-
lun ohessa.

Asemakaavan vaiheittaista muuttamista koskeva ehdotus voi vaarantaa suun-
nittelujarjestelméan selkeyden, kun alueella olisi voimassa useita eri kaavoja.
Samassa yhteydessa on huomioitava, mité vaiheittaisten muutosten hallinta
edellyttad tietojarjestelmilta. Valtakunnallinen maankayttépaatosten tietojarjes-
telma takaisi, ettd ajantasaiset tiedot ovat helposti ja luotettavasti saatavilla.

Vahittaiskaupan suuryksikén sijoittumista koskevan saantelyn valjentaminen
parantaa kaupan kilpailuedellytyksia nykyisesta, kuten myds vanhittdiskaupan
suuryksikén pinta-alarajan nostaminen. Vahittaiskaupan suuryksikkda koske-
vassa maankaytén suunnittelussa mité ilmeisimmin ELY:lI& olisi nykyisen kal-
tainen mahdollisuus osallistua maankaytén ohjaamiseen seké valitusoikeus.
Kaupan laatuluokituksen poistaminen laista ja maakuntakaavan ohjausvaiku-
tuksen heikentéminen voivat johtaa palvelujen hakeutumiseen entista enem-
man keskusta-alueiden ulkopuolelle, mutta sijoittumisen ohjaaminen on joka
tapauksessa kunnan vastuulla, ja merkittavissd hankkeissa myés ELY:Ila olisi
omat keinonsa vaikuttaa maankayttépaatdksiin ohjaamalla seka valitusoikeu-
den kayttamisella.
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Helsingissa 9.9.2016 Paavo Haiki6é

Suomen Maanmittausinsinéérien liitto ry:n puheenjohtaja.
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