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Maankaytto- ja rakennuslain muutosesitykset liittyvat paaministeri Juhani Sipilan hallitus-
ohjelmaan, jonka mukaan mm. maankaytto- ja rakennuslakia {132/1999) uudistetaan ra-
kentamismahdollisuuksien helpottamiseksi. Muutosten tavoitteena on vahentaa kaavoi-
tukseen ja rakentamiseen liittyvaa saantelya keventamalla ja selkeyttamalla kaavoitusta ja
rakentamista koskevia sadannoksia seka lisata rakentamismahdollisuuksia.

Keski-Suomen liitto toteaa, ettd normien purkamiseen ja elinkeinoeldn edistamiseen tah-
tddvat maankadyttd- ja rakennuslain muutosesitykset ovat tarkeita. Liitto pitda maankayt-
t6- ja rakennuslain muutosesityksia oikeansuuntaisina ja kannatettavina.

Liiton toiminnan kannalta merkittavimmat ehdotetut muutokset koskevat ELY-keskusten
roolia kuntien alueidenkayton ja rakentamisen ohjauksessa seka vahittaiskaupan suuryk-
sikdn sijainnin ohjausta ja pinta-alan nostoa.

ELY-keskusten tulisi ehdotuksen mukaan jatkossa edistad, ei enaa edistda ja ohjata, kun-
nan alueiden kdyton suunnittelua ja rakennustoimen jarjestamistd. ELY-keskuksen vali-
tusoikeutta rajataan (18 §). Lisaksi esitetdan, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja
muussa alueiden kadytdssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkitta-
vat maakunnalliset asiat (18 §). Samoin esitetdan, ettd kaavoituksen viranomaisneuvotte-
lut rajattaisiin kaavoihin, joissa kasitellaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia
kysymyksia (66 §).

Liitto kannattaa tatd muutosta. Lakiesitys lisda yleiskaavoituksen vaikuttavuutta, koska ra-
kentamista voitaisiin nykyistd joustavammin ohjata ja toteuttaa yleiskaavaan perustuen.
Tdama on erityisesti maaseutualueiden kannalta tarkeaa, joissa alueidenkdyton muutokset
ja rakentaminen ovat vahaisia. ELY-keskusten toiminta on kuntien kaavaohjauksessa usein
liikaa yksityiskohtiin paneutumista, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti tarkeisiin asioi-
hin tai aluetaloudellisiin vaikutuksiin ei ole kiinnitetty riittdavasti huomiota. Lisdksi ehdotus
ennakoi jo tulevaa aluehallintouudistusta ja on linjassa maakuntalakiluonnoksen 6 §:n
kanssa.

Vihittdiskaupan suuryksikon pinta-alaraja esitetddn nostettavaksi nykyisesta 2 000 m?2:sti
4 000 mZ:in (71a §). Vahittaiskaupan suuryksikén enimmadismitoitus olisi osoitettava riitta-
valla tarkkuudella vain maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden ul-
kopuolella (71b §). Eli maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilta tima velvoite pois-
tuisi. Poistettavaksi esitetddan myos velvoite ottaa huomioon kaupan laatu perusteena si-
joittaa vahittdiskaupan suuryksikké muualle kuin keskusta-alueelle. Vahittadiskaupan suur-
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vksikdn ensisijaisena paikkana olisi edelleen keskusta-alue (71c §). Suuryksikko voitaisiin
kuitenkin sijoittaa myds muualle edellyttden, ettd kaupan palvelujen saavutettavuus ote-
taan sijoituksen perusteella huomioon.

Maakuntakaavalla tulee maaritelld vahittaiskaupan suuryksikoille niiden seudullisen mer-
kittavyyden kokoraja. Lainvoiman 25.10.2014 saaneessa Keski-Suomen 4. vaihemaakunta-
kaavassa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan suuryksikén raja on maaritelty 3 000
kerrosneliometriin, ellei sitd erillisten selvitysten perusteella ole maaritelty erikoistavara-
kaupan osalta taajamakohtaisesti korkeammaksi. Tama taso on Keski-Suomessa todettu
kaytdnndssa toimivaksi.

Liiton mielestd 2 000 kerrosneliometrin rajaa voidaan pitaa edelleenkin perusteltuna pai-
vittdistavarakaupan suuryksikkékoon rajana ja niista yli 3 000 kerrosnelidmetrin yksikot
olisivat seudullisesti merkittdvia. Taima on tarkeda toimivan kilpailun nakékulmasta silld se
tukee useamman paivittaistavarakaupan yksikon toimintaedellytyksia ja parantaa myds
palveluiden saavutettavuutta.

Liitto puoltaa erikoistavarakaupan osalta lakiehdotuksessa suuryksikélle esitettya 4 000
kerrosnelimetrin tasoa. Erikoistavarakaupan tavaravalikoima on laajentunut ja suurempi
kerrosalaraja yksinkertaistaa myds aiemmin muussa kdytdssa olleiden kiinteistéjen sanee-
raamista erikoistavarakaupan tarpeisiin.

Liiton mielestd vahittdiskaupan suuryksikéille ei maakuntakaavan taajama-alueilla tarvitse
maakuntakaavassa osoittaa kerrosalamitoitusta eika laatuperusteita. Liiton mielesta tama
kuuluu kaupan ja kuntien oman suunnittelun piiriin. Muutos vahentaisi maakuntakaavan
taustaselvitysten ja vaikutusarviointien tarvetta.
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