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Vastaus lausuntopyyntéon hallituksen esitykseksi eduskunnalle
kiinteistbnmuodostamislain, kiinteistorekisterilain sekd maankéyttd- ja rakennuslain
muuttamisesta asemakaava-alueen kolmiulotteisesta kiinteistonmuodostamisesta
sddtdmiseksi

Maa-ja metsatalousministeridé on pyytdnyt lausuntoa Kuopion kaupungilta
lainsdddantomuutoksista, jotka tahtdavat kolmiulotteisen kiinteistonmuodostuksen
mahdollistamiseen. Kuopio on yksi valtakunnan merkittavista kasvukeskuksista, jossa
rakentaminen on tdlld hetkella erittdin vilkasta. Menneina vuosina erityisesti keskusta-alueen
rakennushankkeissa kolmiulotteisen kiinteistbnmuodostuksen tarve on tunnistettu useaan
otteeseen. Esimerkkina voitaneen mainita torin alla oleva pysakoéintilaitos, joka lainsdiddannon
puuttuessa jouduttiin toteuttamaan maanalaisen maanvuokrasopimuksen kautta.

Keskusta-alueella on télla hetkelld suunnittelussa useita merkittavia rakennushankkeita, jossa
kolmiulotteinen kiinteisténmuodostus otetaan kaytt6on heti kun lainsdadanto sen
mahdollistaa. Suurimmat tarpeet jatkossakin tulee oletettavasti pysdkointiratkaisuista.

Hallituksen esityksessa todetaan, etté yleiselle alueelle ei olisi tarpeen ulottaa tonttijakoa
koskevaa lainsddadantda. Mielestimme tata lainkohtaa tulisi harkita uudelleen. Kuopiossa on
juuri talla hetkellda ndhtévilla kaavaehdotus, jossa useita kerrostalokortteleiden alla olevia
pysakointilaitoksia ulottuu katualueiden ja torien alle. Kaupungin on pystyttdva luovuttamaan
yksityiselle yleisen alueen alla oleva pysadkointilaitoksen osa tonttina joko myymalla tai
vuokraamalla, koska kaupunki omistaa torit ja kadun yleisena alueena. Valmisteltavana
olevassa tapauksessa torin alle ulottuu pysakoéintilaitos kahdesta suunnasta torin molemmilla
puolella olevista kortteleista. Ndin pysakdintilaitoksella on useita omistajia ja torin alla oleva
pysakointitontti tulisi olla jaettavissa useammaksi tontiksi. Tapaus ei suinkaan ole ainoa, vaan
suuntaus maanalaisten jarjestelyjen lisddntymiseen on selked. Kuopion nakemys on, etti
tonttijaon laatiminen tulisi olla mahdollista myds korttelialueen ulkopuolella.

Yksityiskohtaisissa perusteluissa MRL 79 § kohdalla on viittaus MRA 37 §:34n tarvittaviin
muutoksiin, joita olemme useissa kaupungeissa kovasti odottaneet. Perustelutekstista jaa
sellainen kasitys, ettd MRA 37 §:n muutokset koskisivat vain 3D-kiinteist6jd ja multa osin se
jaisi ennalleen. Toivottavasti ndin ei ole, koska tdmén lainkohdan kanssa ollaan jatkuvasti
ongelmissa etenkin keskustan kerrostalokortteleissa. Ndissa pysakointi viedddn lahes
poikkeuksetta maan alle keskitetysti koko korttelin alueella, eiké nain jokaiselle tontille ole
tarkoituskaan kulkea autolla. Ndin yhden kautta enintdén kahdelle -maarays muodostuu
kohtuuttomaksi tonttijakoa laadittaessa ja aiheuttaa erittdin keinotekoisen
kiinteistdjaotuksen. MRA 37 § tulisi siis muuttaa kokonaisuudessaan siten, etti tonteille
kulkeminen vastaa tdmén pdivan vaatimuksia myds 2D maailmassa.
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Yksityiskohtaisissa perusteluissa MRL 194 §:n kohdalla tonttijaon valitusoikeus laajennetaan
koskemaan yla- ja alapuolisia kiinteistdja, mutta varsinaisessa lakitekstissa puhutaan hyvin
laajasti pelkdstdan kiinteistoistd, joiden rakentamiseen tai kiayttimiseen tonttijakopditos
vaikuttaa. Mielestimme toisen momentin rajausta tulisi tarkentaa, ettei lainkohta johtaisi
tarpeettomiin tulkintavaikeuksiin valitusoikeuden laajenemisesta.

Edelld olevan huomiot pyyddmme ottamaan huomioon kolmiulotteiseen
kiinteistbnmuodostukseen liittyvdn lainsddadannoén jatkovalmistelussa.
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