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218 §

PORI 666/03.00.00/2018

Lausuntopyynto kiinteistérekisteriasetuksen ja kiinteistonmuodostamis-
asetuksen muuttamista koskevista asetusluonnoksista MMM
589/01.02/2018

Maa- ja metsdtalousministerié pyytad kaupungin lausuntoa otsikon mukaisesta asias-
ta. Lausunto pyydetadn toimittamaan 27.4.2018 mennessa.

Kaupunkimittausyksikdn lausunto:

Yleista

Porin kaupunginhallitus on antanut (8.5.2017 § 318) lausunnon luonnoksesta halli-
tuksen esitykseksi kiinteisténmuodostamislain, kiinteistorekisterilain sekd maankayt-
t6- ja rakennuslain muuttamisesta asemakaava-alueen kolmiulotteisesta kiinteistdn-
muodostamisesta sddatdmiseksi. Kyseisessa lausunnossa on otettu seikkaperédisesti
kantaa asiaan ja todettu muun muassa seuraavaa:

" Muutokset itse lakiteksteihin ovat hyvin vahaisia ja vaikuttavat siltd, ettd ne tahtda-
vdt lahinnd 3-ulotteisen kiinteisténmuodostuksen mahdollistamiseen. Ne eivat juuri-
kaan ohjaa 3-ulotteisen kiinteistonmuodostuksen suuntaa tai aseta sille selkeitd rajo-
ja. Tama tulkinta jaa tonttijakojen laadinnasta ja kiinteistonmuodostuksesta vastaa-
valla virkamieskunnalle eli kdytanndssa kuntien kiinteistéinsindéreille ja oletettavasti
tulevien ennakkotapausratkaisujen muodossa tuomioistuimille.

Lainsaddanndn tulisi olla mahdollisimman selkeda ja jattdd mahdollisimman vahan
tulkinnanvaraisuuksia. Nama 3-ulotteiseen kiinteistonmuodostukseen tahtaavat saa-
ddkset eivat luonnoksen mukaisina sellaisia ole.”

Oletuksena tai ainakin toiveena on ollut, ettd kaupunginhallituksen lausunnossa esil-
le tuodut puutteet ja tulkinnanvaraisuudet korjaantuisivat ja tarkentuisivat asetusten
myo6td. Muutokset niin kiinteistonmuodostamisasetukseen kuin kiinteistorekisteriase-
tukseenkin ovat vahdisia ja lausunnolla olevat asetukset eivit juurikaan tarjoa ratkai-
suja tai vastauksia kiinteistonmuodostamislakiin tehtdvien muutosten jattamiin
avoimiin kysymyksiin. Viittaamme naiden asetusluonnosten yhteydessa edelld mainit-
tuun Porin kaupunginhallituksen lausuntoon.

Tarkemmin

Kiinteistorekisteriasetusluonnos pitdda sisalladn uutena kolmiulotteisia kiinteistdja
koskevana kohtana 6 pykdlan 1 momentin 15 kohtaan, milld lisattdisiin velvollisuus
merkitd rekisteriin kolmiulotteisten kiinteistéjen asema suhteessa peruskiinteistéon,
ylin ja alin korkeusasema N2000-jarjestelmdssa (valtakunnallinen korkeusjarjestel-
ma), sekd valittomasti yla- ja alapuolella olevat rekisteriyksik6t. Kun kolmiulotteiset
kiinteistot sijaitsisivat perinteisten kiinteistojen maan pinnan yldpuolisessa tai ala-
puolisessa tilassa, voitaisiin mainittujen rekisterimerkintéjen avulla tarkoin hahmot-
taa 3D-kiinteistojen sijainti ja ulottuvuudet sekd niiden suhde muihin kiinteistdrekis-
teriyksikodihin. Kaupunkimittaus pitdd hyvana tiata tavoitetta rajata kolmiulotteisen
kiinteistdn ylin ja alin korkeusasema. Tama kohta kuitenkin vield herdttaa parikin ky-
symysta: Onko kiinteistélla olemassa jokin absoluuttinen maksimikorkeus? Jos kiin-
teistdistd yksi on kolmiulotteinen, ovatko silloin kaikki samaan vaakasijaintiin proji-
soituvat "paallekkain” olevat kiinteistot kolmiulotteisia?

Kolmiulotteinen kiinteisténmuodostus lisda vaatimuksia kiinteistdtoimitusten toimi-
tuskarttojen tietosisdlén, informatiivisuuden ja havainnollisuuden suhteen. Kiinteis-
tdnmuodostamislain ja -asetuksen muutokset tdllaisenaan eivat tuo vield ratkaisua
asiaan mutta odotettavissa on, etta vaatimukset lisadntyvit. Toimituskartan tullee tu-
levaisuudessa olla rajamitat siséltdva ja kolmiulotteisesti hahmottava.

On aiheellista, ettd kolmiulotteinen kiinteisténmuodostus kulkee yhdessa rakennus-
lupahankkeen kanssa mutta rakennuslupa tai asemapiirros eivat saa muodostua tont-
tijakoa ja asemakaavaakin vahvemmin kiinteistonmuodostusta ohjaavaksi elementik-
si.
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Lopuksi

Viittaamme naiden asetusluonnosten yhteydessd myos edelld mainittuun Porin kau-
punginhallituksen lausuntoon luonnoksesta hallituksen esitykseksi kiinteisténmuo-
dostamislain, kiinteistorekisterilain sekd maankaytt6- ja rakennuslain muuttamisesta
asemakaava-alueen kolmiulotteisesta kiinteistonmuodostamisesta sdatamiseksi.

Liitteet 9
10
11
12
13

14

MMM:n lausuntopyynt6 kiinteistonmuodostamisasetuksen ja kiinteistérekiste-
riasetuksen muuttamista koskevista asetusluonnoksista

MMM:n muistio (luonnos) liittyen asetukseen kiinteistonmuodostamisasetuk-
sen muuttamisesta

MMM:n muistio (luonnos) liittyen asetukseen kiinteistdrekisteriasetuksen
muuttamisesta

Luonnos valtioneuvoston asetukseksi kiinteistonmuodostamisasetuksen
muuttamisesta

Luonnos valtioneuvoston asetukseksi kiinteistorekisteriasetuksen muuttami-
sesta

Porin kaupunginhallituksen lausunto kiinteistdénmuodostamisiain muuttami-
sesta 8.5.2017 § 318

Kaupunginjohtajan paatoésehdotus

Lisadtietojen antaja

Taytantéonpano

Kaupunginhallitus paittda antaa maa- ja metsatalousministeriolle kau-
punkimittausyksikdn valmisteleman luonnoksen mukaisen lausunnon.

Apulaiskaupungingeodeetti Teemu Salonen, puh. 044 701 1850

Maa- ja metsatalousministerid

Kaupunginhallituksen paatos

Paatdsehdotus hyvdksyttiin yksimielisesti.
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MMM 589/01.02/2018
16.3.2018

Kaupunginhallitus

Jakelussa mainitut 23 04 2018

Lausuntopyynto kiinteistorekisteriasetuksen ja kiinteistonmuodostamisasetuksen muuttamista
koskevista asetusluonnoksista

Maa- ja metsitalousministerié pyytdd lausuntoanne liitteeni olevista luonnoksista valtioneuvoston
asetuksiksi. Asetusmuutoksilla on tarkoitus toteuttaa tarkentavaa siéintelyi liittyen hallituksen esityk-
sessd 205/2017 esitettyyn laintasoiseen sdédntelyyn, jolla mahdollistettaisiin kolmiulotteisten kiinteis-
tojen muodostaminen asemakaava-alueella. Samaan hallituksen esitykseen liittyy ympéristoministe-
rion diaarinumerolla YM3/600/2018 lausuttavana oleva luonnos maank#ytts- ja rakennusasetuksen
muuttamisesta.

Lausunnot pyydetééin toimittamaan viimeistdcdn perjantaina 27.4.2018 ensisijaisesti sihkdpostilla
osoitteeseen kirjaamo@mmm.fi tai kirjeitse osoitteeseen maa- ja metsitalousministerio,
PL 30, 00023 VALTIONEUVOSTO sekd osoitteeseen timo-ville.nieminen@mmm.fi.

Téama lausuntopyynt6 on ldhetetty vain sahkdisend.

Lisdtietoja antavat:

hallitussihteeri Timo-Ville Nieminen,
séhkdposti: timo-ville.nieminen@mmm.fi, puh. 0295 162 379

ylijohtaja Pentti Lihteenoja,
sdhkoposti: Pentti.Lahteenoja@mmm. fi, puh. 0295 162 485
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LIITTEET:
Luonnokset valtioneuvoston asetuksiksi kiinteistonmuodostamis- ja kiinteistorekisteriasetuksen
muuttamista koskeviksi asetuksiksi perustelumuistioineen.

JAKELU

oikeusministerid, valtiovarainministerid, ympéristoministerio, liikenne- ja viestintdministerid, Sisi-
ministerié, Maanmittauslaitos, Liikennevirasto, Verohallinto, Viestorekisterikeskus, Helsingin kau-
punki, Espoon kaupunki, Tampereen kaupunki, Turun kaupunki, Oulun kaupunki, Jyvéskyldn kau-
punki, Kuopion kaupunki, Mikkelin kaupunki, Vantaan kaulp()unki, Lahden kaupunki, Kouvolan kau-
punki, Porin kaupunki, Joensuun kaupunki, Lappeenrannan au&unki, Hémeenlinnan kaupunki, Vaa-
san kaupunki, Rovaniemen kaupunki, Sein#joen kaupunki, Kotkan kaupunki, Salon kaupunki, Suo-
men Kuntaliitto ry, Suomen kiinteist6liitto ry, Rakennustarkastu?z{ldistys RTY ry, Maanalaisten tilo-
jen rakentamisyhdis;tly('s MTR ry, Rakennusteollisuus RT ry, RAKLI ry, Rakennustietosditio ry, seki
Suomen ympiristdoikeustieteen seura ry, FLIC.:

TIEDOKSI
Maa- ja metsitalousministerié, RO ja LVO

Allekirjoitettu lausuntopyyntd on maa- ja metsitalousministerién arkistossa.
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VALTIONEUVOSTON ASETUS KIINTEISTONMUODOSTAMISASETUKSEN MUUT-
TAMISESTA

PAAASIALLINEN SISALTO

Kiinteistonmuodostamisasetusta (1186/1996) muutettaisiin siten, ettd siind huomioi-
taisiin kolmiulotteisia kiinteistdja (3D-kiinteisto) koskevat lainsdddannén muutokset,
jotka tulevat voimaan 1 pdivand elokuuta 2018. Asetus on tarkoitettu tulemaan voi-
maan samana paivand kolmiulotteisia kiinteistjd koskevien lainsdddédnnon muutos-
ten kanssa, eli 1 paivana elokuuta 2018.

PERUSTELUT
1 Nykytila ja ehdotetut muutokset

Hallituksen esityksessd 205/2017 ehdotetaan muutettavaksi kiinteistonmuodostamis-
lakia, kiinteistorekisterilakia sekd maankaytto- ja rakennuslakia siten, ettd mahdollis-
tettaisiin uuden kolmiulotteisesti maaritellyn kiinteistorekisteriyksikon eli kolmiulot-
teisen kiinteiston muodostaminen maanpinnan ala- ja yldpuoliseen tilaan asemakaa-
va-alueella. Tavoitteena on yksinkertaistaa ja joustavoittaa asemakaava-alueen kiin-
teistojen kayttod sekd suurten ja monitasoisten rakennushankkeiden toteuttamista ja
hallintaa mahdollistamalla kiinteist6jen jakaminen myos korkeussuunnassa.

Kolmiulotteisia kiinteistdja koskevien lainmuutosten tullessa voimaan kiinteiston-
muodostamisasetuksen voimassa oleva saintely ei kaikilta osin tayttdisi kiinteiston-
muodostamiseen liittyvad yksityiskohtaisempaa sdéntelytarvetta.

Kiinteistonmuodostamisasetuksen toimitusasiakirjojen yksityiskohtaista siséltod kos-
keva sdintely ei nykymuodossaan sisdlld vaatimusta kolmiulotteista kiinteistod kos-
kevan toimituksen kannalta merkityksellisistd seikoista. Asetusta esitetddn muutetta-
vaksi siten, ettd sekd normaaliin lohkomisen toimitusasiakirjaan, etta tontin, tai ylei-
sen alueen muodostamista koskevaan asiakirjaan tulisivat merkityksi myds kaikki
sellaiset tiedot, joiden merkinté on tarpeen erityisesti muodostettacssa kolmiulotteisia
kiinteistdja. Nykyisen toimitusasiakirjaan lisdttdvan tietosisdllon osalta rajattaisiin
samalla kolmiulotteisen kiinteiston osalta soveltamisalan ulkopuolelle sellaiset tie-
dot, jotka ovat relevantteja, tai mahdollisia ilmoittaa, vain maanpinnan tason kiinteis-
tojen osalta.

Asetukseen tehtaisiin lisaksi teknisid muutoksia, joilla huomioitaisiin lainsdaddnnds-
sd jo aiemmin tapahtuneita muutoksia.



2 Yksityiskohtaiset perustelut

8 §. Asetuksen 8 §:sté poistettaisiin teknisend muutoksena sen 3 momentti, jossa sdd-
detdén erillisen vesijéton tilaksi muodostamista koskevaan hakemukseen liitettavista
tiedoista. Erillisten vesijattojen lakkauttamisesta annetun lain (373/2016) tultua voi-
maan 1 pédivind tammikuuta 2017 ei mainittua hakemusta ole endd mahdollista tehdé,
joten sen sisdltod koskeva sddntely ehdotetaan poistettavaksi asetuksesta tarpeetto-
mana.

16 §. Asetuksen 16 §:n 1 momentin 4 kohtaan lisdttaisiin kolmiulotteisen kiinteistén
osalta toimituskirjaan merkittévaksi tiedoksi kiinteistdn maanpintaan projisoitu pinta-
ala. Kolmiulotteiset kiinteistot voisivat sijaita sekd maanpinnan tason yli- ettd ala-
puolella, ja niiden ulottuvuuksien hahmottamiseksi kaksiulotteisella kartalla niille
laskettaisiin myds projisoitu pinta-ala. Maan pinnan tasoon projisoidulla pinta-alalla
on rekisterin informaatioarvoa lisdava vaikutus, silld se auttaa selkedlld tavalla hah-
mottamaan sen maan pintatason kiinteiston, jonka alueella kolmiulotteinen kiinteisto
sijaitsee, samoin kuin sen, milld kohdalla maan pinnan tason kiinteist64 se sijaitsee.

Kun kyse on kolmiulotteisesta kappaleesta, ei perinteinen pinta-ala tieto kdytdnnossa
kuvaisi mitdén merkityksellistd. Sitd olisi my0s hyvin vaikeaa mééritelld epdmadrai-
selle kappaleelle, jollaisia kolmiulotteiset kiinteistot tulisivat useissa tapauksissa
olemaan. Pinta-alan laskeminen esimerkiksi kohteelle, joka on vino tai vaikkapa
kierteinen olisi kohtuuttoman tydldsté siitd saatavaan hyotyyn nidhden. Mainituista
syisté tietoa 3D-kiinteiston kokonaispinta-alasta ei tulisi merkita toimitusasiakirjaan.
3D-kiinteist6 ei vie peruskiinteistdltd pinta-alaa, peruskiinteistd pysyy pinta-alaltaan
ennallaan kiinteistonmuodostuksessa. 3D-kiinteiston kannalta olennaista on sen ra-
kennusoikeus. Maan pintaan projisoidun pinta-alan osalta kyse on sen ilmentdmises-
td, mistd kiinteistOistd rakennusoikeutta 3D-kiinteistélle tulee. Rakennusoikeus on
merkittdvin asia joka peruskiinteist6lld muuttuu, sen rakennusoikeus vihenee mutta
pinta-ala pysyy samana.

22 §. Asetuksen 22 §:n 1 momentin kohdassa 3 rajattaisiin kolmiulotteisen kiinteis-
ton osalta pois vaatimus muodostajakiinteiston muodostuspinta-alaa koskevan mer-
kinnén tekemisestd toimitusasiakirjaan. Kolmiulotteisesta kiinteistostd olisi esitetyn
lainsddddnnén mukaan mahdollista jatkossa lohkoa uusia tontteja. Kun kolmiulottei-
sille kiinteistoille ei toimituskirjaan asian luonteesta johtuen merkittdisi pinta-
alatietoa, ei tdllaista tietoa tulisi merkittavéksi asiakirjaan myoskddn muodostajakiin-
teistond toimivan kolmiulotteisen kiinteiston osalta.

Pykéldn 1 momentin uudessa 5 kohdassa ehdotetaan saddettdvaksi toimitusasiakir-
jaan merkittaviksi tiedoiksi 3D-kiinteiston osalta sellaiset merkitykselliset lisdtiedot,
joiden avulla kiinteiston ominaisuudet ilmenisivit mahdollisimman havainnollisesti.
Téllaisia tietoja olisivat kiinteiston asema suhteessa peruskiinteistoon, sen yli- ja



alapuoliset kiinteist6t, sen ylin ja alin korkeusasema N2000-jarjestelméssé sekd
maanpintaan projisoitu pinta-ala.

63 §. Asetuksen 63 §:ssé on sdéinnelty jyvitettdessd kdytettdvan jyvaluvun maaraami-
sestd kokonaisina markkoina. Pykdldn sanamuoto muutettaisiin vastaamaan nykyti-
lannetta, ja markkojen sijasta sdddettéisiin jyvdluvun méirddmisestd kokonaisina eu-
roina.

3 Esityksen vaikutukset

Kolmiulotteisen kiinteisténmuodostamisen vaikutuksia on kuvattu yksityiskohtaisesti
hallituksen esityksessid kolmiulotteista kiinteistonmuodostamista koskevaksi lainsdé-
dédnnoksi HE 205/2017 vp. Asetusehdotuksella muutettaisiin kiinteistnmuodosta-
misasetusta muuttamalla se vastaamaan mainitussa hallituksen esityksessd ehdotettua
lainséddéntda. Esitykselld ei siten ole itsendisiéd vaikutuksia.

4 Asian valmistelu

Asetusehdotus on valmisteltu maa- ja metsitalousministeriéssé virkatyond. Valmiste-
lu on tapahtunut osittain Maanmittauslaitoksessa valmistellun ehdotuksen siséltdneen
muistion pohjalta. Valmistelun yhteydessd on kuultu oikeusministeriétd, valtiova-
rainministeriétd, ympéaristoministerioté, liikenne- ja viestintdministeri6td, Sisdminis-
teriotd, Maanmittauslaitosta, Liitkennevirastoa, Verohallintoa, Viestorekisterikeskus-
ta, Helsingin kaupunkia, Espoon kaupunkia, Tampereen kaupunkia, Turun kaupun-
kia, Oulun kaupunkia, Jyvéskyldn kaupunkia, Kuopion kaupunkia, Mikkelin kau-
punkia, Vantaan kaupunkia, Lahden kaupunkia, Kouvolan kaupunkia, Porin kaupun-
kia, Joensuun kaupunkia, Lappeenrannan kaupunkia, Himeenlinnan kaupunkia, Vaa-
san kaupunkia, Rovaniemen kaupunkia, Seindjoen kaupunkia, Kotkan kaupunkia,
Salon kaupunkia, Suomen Kuntaliitto ry, Suomen kiinteistoliitto ry:td, Rakennustar-
kastusyhdistys RTY ry:td, Maanalaisten tilojen rakentamisyhdistys MTR ry:td, Ra-
kennusteollisuus RT ry:td, RAKLI ry:td, Rakennustietosdatio ry:td, sekd Suomen
ympiéristdoikeustieteen seura ry:td, FLIC:t4.

Asetusehdotus on ollut tarkistettavana oikeusministerion lainvalmisteluosaston tar-
kastustoimistossa.

5 Voimaantulo

Asetus ehdotetaan tulevaksi voimaan 1 péivéni elokuuta 2018.
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VALTIONEUVOSTON ASETUS KIINTEISTOREKISTERIASETUKSEN MUUTTAMI-
SESTA

PAAASIALLINEN SISALTO

Kiinteistorekisteriasetusta (970/1996) muutettaisiin siten, ettd siind huomioitaisiin
kolmiulotteisia kiinteistdjd (3D-kiinteistd) koskevat lainsdddannén muutokset, jotka
tulevat voimaan 1 péivdni elokuuta 2018. Asetus on tarkoitettu tulemaan voimaan
samana paivand kolmiulotteisia kiinteistdja koskevien lainsddddnnén muutosten
kanssa, eli 1 pdivina elokuuta 2018.

PERUSTELUT
1 Nykytila ja ehdotetut muutokset

Hallituksen esityksessd 205/2017 ehdotetaan muutettavaksi kiinteistonmuodostamis-
lakia, kiinteistorekisterilakia sekd maankaytto- ja rakennuslakia siten, ettd mahdollis-
tettaisiin uuden kolmiulotteisesti maaritellyn kiinteistorekisteriyksikon eli kolmiulot-
teisen kiinteiston muodostaminen maanpinnan ala- ja yldpuoliseen tilaan asemakaa-
va-alueella. Tavoitteena on yksinkertaistaa ja joustavoittaa asemakaava-alueen kiin-
teistojen kayttod seki suurten ja monitasoisten rakennushankkeiden toteuttamista ja
hallintaa mahdollistamalla kiinteistojen jakaminen myos korkeussuunnassa.

Kolmiulotteisia kiinteistdja koskevien lainmuutosten tullessa voimaan kiinteistore-
kisteriasetuksen voimassa oleva séintely ei kaikilta osin tdyttdisi muodostettavien
kiinteistojen kolmiulotteisuuteen liittyvaa yksityiskohtaisempaa siédntelytarvetta.

Kiinteistorekisteriin ‘merkittavien tietojen luettelo kiinteistorekisteriasetuksessa on
nykymuodossaan muotoiltu kattamaan ainoastaan ne tarpeet, jota liittyy perinteisten
kaksiulotteisten kiinteistojen rekisteriin merkitsemiseen. Asetusta esitetddn siksi
muutettavaksi siten, ettd kiinteistorekisteriin merkittavien tietojen luetteloon lisdttéi-
siin ne tiedot, jotka olisivat keskeisid kolmiulotteisten kiinteistdjen ominaisuuksien
ilmentdmiseksi mahdollisimman tarkasti rekisterin tietosisallossd. Toisaalta kaikkia
kaksiulotteisista kiinteistoistd rekisteriin merkittavistd tiedoista ei ole tarpeellista tai
mahdollista ilmoittaa 3D-kiinteistGjen osalta, ja néiltd osin 3D-kiinteist6t rajattaisiin
pois muita kiinteistoja koskevan rekisterimerkintdvelvollisuuden piirista.

2  Yksityiskohtaiset perustelut

6 §. Asetuksen 6 § sisaltdd luettelon niistd seikoista, jotka on merkittdva kiinteistore-
kisteriin kutakin rekisteriyksikkod koskevina tietoina. Luettelo on tietosisilloltdan
laadittu ottaen huomioon ainoastaan kaksiulotteisten kiinteistojen sekd muiden ny-
kyisten rekisteriyksikdiden osalta tarvittavat tiedot. SannGksen esitetdan lisattavaksi



sellaiset tietosisdllot, jotka ovat tarpeellisia kolmiulotteisten kiinteistéjen muodosta-
misen tullessa mahdolliseksi.

Asetuksen 6 §:n 1 momentin 11 kohdassa kolmiulotteisen kiinteiston osalta rekiste-
riin merkittavistéd tiedoista rajattaisiin pois kiinteiston pinta-ala. Kolmiulotteiset kiin-
teist6t voisivat sijaita maanpinnan tason yla- tai alapuolella, ja niilld ei useimmissa
tapauksissa olisi lainkaan maan pinnan tasossa olevaa pinta-alaa, eiki tieto sellaise-
naan olisi kolmiulotteisen kiinteiston kannalta oleellinen. Kun kyse on kolmiulottei-
sesta kappaleesta eikd tasokohteesta, ei perinteinen pinta-ala tieto kdytannGssi kuvai-
si mitdin merkityksellistd. Sitd olisi myds hyvin vaikeaa mééritelld epaméaridiselle
kappaleelle, jollaisia kolmiulotteiset kiinteistGt tulisivat useissa tapauksissa olemaan.
Pinta-alan laskeminen esimerkiksi kohteelle, joka on vino tai vaikkapa kierteinen oli-
si kohtuuttoman tydlastd siitd saatavaan hyGtyyn ndhden. 3D-kiinteiston kannalta
olennaista on sen rakennusoikeus. 3D-kiinteist6 ei vie peruskiinteistdltd pinta-alaa,
peruskiinteistd pysyy pinta-alaltaan ennallaan kiinteistonmuodostuksessa. Maan pin-
taan projisoidun pinta-alan osalta kyse on sen ilmentdmisestd, mistd kiinteist6istd ra-
kennusoikeutta 3D-kiinteistolle tulee, ja rakennusoikeus on merkittévin asia joka pe-
ruskiinteist61lld muuttuu. Sen rakennusoikeus vdhenee mutta pinta-ala pysyy samana.
Naissé tapauksissa olennainen tieto kiinteiston ulottuvuuksien hahmottamiseksi olisi
siten kiinteiston maanpinnan tasossa esitetty horisontaalinen jalanjalki” sen ulom-
maisia reunoja pitkin. Rekisteriasetuksen 6 §:n 1 momentin 11 kohtaan lisdttdisiin
siksi kolmiulotteisen kiinteiston osalta kiinteistorekisteriin merkittdviksi tiedoksi
kiinteistdn maanpintaan projisoitu pinta-ala. Kolmiulotteinen kiinteisto rajattaisiin
pois myds vesipinta-alan rekisteriin merkitsemistd koskevan vaatimuksen piirista.
Kolmiulotteisille kiinteistdille ei tulisi erikseen maan pinnan tasossa olevaa vesipin-
‘ta-alaa. '

Uutena kolmiulotteisia kiinteist6jd koskevana kohtana 6 pykédlin 1 momentin 15
kohtaan lisdttdisiin velvollisuus merkitd rekisteriin kolmiulotteisten kiinteistjen
asema suhteessa peruskiinteistoon, ylin ja alin korkeusasema N2000-jarjestelmissi
(valtakunnallinen korkeusjérjestelmd), seké valittomésti yld- ja alapuolella olevat re-
kisteriyksikt. Kun kolmiulotteiset kiinteist6t sijaitsisivat perinteisten kiinteistdjen
maan pinnan ylépuolisessa tai alapuolisessa tilassa, voitaisiin mainittujen rekisteri-
merkint6jen avulla tarkoin hahmottaa 3D-kiinteistjen sijainti ja ulottuvuudet seki
niiden suhde muihin kiinteistérekisteriyksik6ihin.

8 §. Asetuksen 8 §:ssé sédddetddn médrdalan, yhteisalueosuuden ja kdyttGoikeusyksi-
kon rekisterdinnistd. Sadnnds sisaltdéd luettelon médrdalaa koskevina tietoina kiinteis-
torekisteriin merkittdvistd seikoista. Kun 3D-kiinteist6t muodostettaisiin peruskiin-
teistdistd normaaliin tapaan méérdaloina, merkittdisiin kiinteist6rekisteriin niiden
osalta vastaavat tiedot, kuin muidenkin méérdalojen osalta. Uuden 8 § 3 momentin 9
kohdan mukaan erityisend ominaisuutena 3D-mé#ardalojen osalta merkittéisiin rekis-
teriin niiden suhde peruskiinteistoon, eli tieto siitd, sijaitsevatko ne peruskiinteiston
ylé- vai alapuolella. Kiinteistorekisteristd kévisivat siten ilmi sekd perinteisten, ettd
3D-kiinteistdjen osalta niiden ylé- ja alapuolella mahdollisesti olevat itsendiset kiin-
teistot.



10 §. Asetuksen 10 §:4in esitetddn lisattédvaksi sddntely kolmiulotteisten kiinteistéjen
osalta kiinteistorekisterikarttaan merkittaviksi tiedoiksi. N4ité tietoja olisivat rekiste-
riyksikon tunnus sekd sen maanpintaan projisoitu alue. Kolmiulotteisten méaérdalojen
osalta kiinteistorekisterikarttaan merkittdisiin mééraalan tunnus. Koska kiinteist6re-
kisteri perustaltaan sdilyisi edelleen kaksiulotteisena, ehdotetaan rekisterin tietosisél-
toOn lisattavaksi liitetiedostona kolmiulotteinen malli 3D-kiinteist6istd. Asiaa koske-
va sdénnds sisaltyisi asetuksen 10 §:n 2 momenttiin.

3 Esityksen vaikutukset

Kolmiulotteisen kiinteistonmuodostamisen mahdollistamisen vaikutuksia on kuvattu
yksityiskohtaisesti hallituksen esityksessd kolmiulotteista kiinteistonmuodostamista
koskevaksi lainsdddannoksi HE 205/2018 vp. Asetusehdotuksella muutetaan kiinteis-
tonmuodostamisasetusta muuttamalla se vastaamaan mainitussa hallituksen esityk-
sessd ehdotettua lainsdadéantoa. Esityksella ei siten ole itsendisid vaikutuksia.

4 Asian valmistelu

Asetusehdotus on valmisteltu maa- ja metsétalousministeriossd virkatyond. Valmiste-
lu on tapahtunut osittain Maanmittauslaitoksessa valmistellun ehdotuksen sisiltineen
muistion pohjalta. Valmistelun yhteydessd on kuultu oikeusministeriotd, valtiova-
rainministeriétd, ympéaristoministeriots, liikkenne- ja viestintdministeriotd, Sisdminis-
teri6td, Maanmittauslaitosta, Liikennevirastoa, Verohallintoa, Véestorekisterikeskus-
ta, Helsingin kaupunkia, Espoon kaupunkia, Tampereen kaupunkia, Turun kaupun-
kia, Oulun kaupunkia, Jyvéskyldn kaupunkia, Kuopion kaupunkia, Mikkelin kau-
punkia, Vantaan kaupunkia, Lahden kaupunkia, Kouvolan kaupunkia, Porin kaupun-
kia, Joensuun kaupunkia, Lappeenrannan kaupunkia, Himeenlinnan kaupunkia, Vaa-
san kaupunkia, Rovaniemen kaupunkia, Seindjoen kaupunkia, Kotkan kaupunkia,
Salon kaupunkia, Suomen Kuntaliitto ry, Suomen kiinteistlitto ry:td, Rakennustar-
kastusyhdistys RTY ry:td, Maanalaisten tilojen rakentamisyhdistys MTR ry:t4, Ra-
kennusteollisuus RT ry:td, RAKLI ry:td, Rakennustietosditié ry:td, sekd Suomen
ympéristoikeustieteen seura ry:té, FLIC:t4.

S5 Voimaantulo

Asetus ehdotetaan tulevaksi voimaan 1 pédivand elokuuta 2018.
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Valtioneuvoston asetus
kiinteistonmuodostamisasetuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston padtéksen mukaisesti
muutetaan kiinteistbnmuodostamisasetuksen (1186/1996) 8, 16, 22 ja 63 §, sellaisina kuin
niistd ovat 8 § osaksi asetuksessa 1311/2013, 16 § osaksi asetuksessa 872/1999 ja 22 § asetuk-

sessa 872/1999 seuraavasti:
8§
Hakemukseen liitettivit selvitykset

Hakemukseen on liitettava:

1) sopimus tai muu asiakirja, johon hakemus perustuu; seki

2) tarvittaessa kartta tai muu selvitys toimituksen kohteesta.

Hakemukseen ei tarvitse liittdéd sellaista asiakirjaa, jossa olevat tiedot ovat saatavissa lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteristd taikka muista Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteistorekiste-
rin pitdjan kaytettivissi olevista rekistereistd tai muutoin ovat sanottujen viranomaisten saata-

vissa ilman erityistd hankaluutta.
16 §
Lohkomisen toimitusasiakirjaan merkittivit tiedot

Kiinteistéjen muodostamisen osoittavaan toimitusasiakirjaan on merkittéva:

1) kiinteiston muodostamisen perusteena olevat saannot ja lainhuudot;

2) muodostetut kiinteistét ja yhteiset alueet;

3) ne médrialat, joista lohkokiinteistd on muodostettu tai jotka on saajakiinteistoon siirretty;

4) muodostettujen kiinteistdjen ja yhteiseksi erotettujen alueiden kokonaispinta-alat lukuun
ottamatta kolmiulotteisia kiinteistojd, joiden osalta toimituskirjaan merkitddn kiinteistdjen
maanpintaan projisoitu pinta-ala seki muiden kuin tonttien ja yleisten alueiden osalta erik-
seen my06s maatilusten ja vesitilusten pinta-alat; seké

5) maankéyttolajien tai tiluskuvioiden pinta-alat, jos ne on kuvattu toimituskartassa.

Jos vain osa médrdalasta sisdltyy muodostettuun kiinteistoon, on siitd tehtdvad merkinté toi-
mitusasiakirjaan. ;

22§
Toimitusasiakirjaan merkittdvit tiedot

Sen lisdksi, mitd 16 §:ssd sdddetddn, tontin tai yleisen alueen muodostamista koskevaan toi-

mitusasiakirjaan on merkittava:
1) tontin tai yleisen alueen tunnus, kéyttétarkoitus ja mahdollinen nimi;
2) asemakaavan ja tonttijaon tunnus;



3) tontin tai yleisen alueen muodostajakiinteist6t ja -méardalat sekd lukuun ottamatta kolmi-
ulotteista kiinteistod niiden muodostuspinta-alat; seké

4) yleiseen alueeseen sisaltyvit maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) 93 ja 94 §:ssi tar-
koitetut alueet.

5) Kolmiulotteisen kiinteiston asema suhteessa peruskiinteistoon, yld- ja alapuoliset kiinteis-
tot, ylin ja alin korkeusasema N2000-jdrjestelmdssd sekd maanpintaan projisoitu pinta-ala.

63 §
JSyviluvun médrddminen kokonaislukuna

Kaéytettdessd kauppa-arvoon perustuvaa jyvitystd jyviluku maardtdan kokonaisina euroina.
Jos kéytetddn muuta asteikkoa, jyvaluku midratadn kokonaislukuna.

Tama4 asetus tulee voimaan paivéini kuuta 2018.

Helsingissi piivdna kuuta 2018

Maa- ja metsdtalousministeri Jari Leppa

Hallitussihteeri Timo-Ville Nieminen



Kaupunginhallitus

23, 04 2018
7%.6 A7%

LUONNOS 7.3.2018 LUONNOS 7.3.2018

Valtioneuvoston asetus
kiinteistorekisteriasetuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston pditoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistorekisteriasetuksen 6, 8 ja 10 §, sellaisina kuin niistd ovat 6 ja 8 § asetuk-
sessa 62/2014 sekd 10 asetuksessa 1149/1999 seuraavasti:

68§
Kiinteistorekisteriin merkittdvdt tiedot

Kiinteistorekisterilain (392/1985) 7 §:ssé tarkoitettujen tietojen lisdksi kiinteistérekisteriin
merkitddn kiinteistonmuodostamisviranomaisten ja kuntien tielautakuntien tuottamina kutakin -
rekisteriyksikk6d koskevina tietoina:

1) entinen kiinteistGtunnus tai niiden rekisteriyksikoiden kiinteistotunnukset, joista kiinteisté
on muodostettu;

2) niiden mairdalojen tunnukset, joista rekisteriyksikk6é on kokonaan tai osaksi muodostu-
nut;

3) niiden yhteisalueosuuksien méairdalatunnukset, joista tila on muodostunut tai jotka on
kiinteistoon siirretty;

4) rekisteriyksikostd luovutetut tai muulla saannolla saadut méirialat ja yhteisalueosuudet;

5) rekisteriyksikén muodostamista tai muuttamista tarkoittava taikka muu vastaava yksikkod
koskeva toimenpide;

6) rekisteriyksikén toimitusmerkki, jos yksikolld on kiinteistotoimituksessa ollut yksikkd-
tunnuksesta poikkeava toimitusmerkki;

7) kiinteisténmuodostamislain (554/1995) 21 §:n 2 momentissa tarkoitettu merkinti kanta-
kiinteistOsti;

8) erityiset etuudet sekd osuudet yhteisiin erityisiin etuuksiin;

9) niiden yhteisten alueiden kiinteist6tunnukset, joihin kiinteistolld on osuus, samoin kuin
osuuden suuruus, jos osuus ja sen suuruus on kiinteisttoimituksessa lainvoimaisesti ratkaistu,;

10) yhteisen alueen osakaskiinteist6t ja niiden osuuksien suuruudet, jos asia on kiinteisto-
toimituksessa lainvoimaisesti ratkaistu tai jos osuuksien rekisterdinti on tarpeen viliaikaisen
osakasluettelon ylldpitdmisen vuoksi;

11) rekisteriyksikén kokonaispinta-ala lukuun ottamatta kolmiulotteista kiinteistod, jonka
osalta merkitidn maanpintaan projisoitu pinta-ala, seké tonttia, yleistd aluetta ja kolmiulot-
teista kiinteistod lukuun ottamatta yksikdn maa- ja vesipinta-alat erikseen.

12) rasitteisiin rinnastettavat kiinteistotoimitukseen verrattavassa toimituksessa perustetut
kéyttdoikeudet ja -rajoitukset;

13) rasitteiden sekd 12 kohdassa tarkoitettujen oikeuksien ja rajoitusten voimassaoloaika,
jollei se ole pysyvi, sekd tarpeen mukaan muita tietoja rasitteista, oikeuksista ja rajoituksista;

14) alueet, joiden rajat on kalastuslain (379/2015) 69 tai 126 §:n mukaisesti madritty;

15) kolmiulotteisten kiinteistojen asema suhteessa peruskiinteistoon, ylin ja alin korkeus-
asema N2000-jirjestelmdssd, sekd vilittomdsti yld- ja alapuolella olevat rekisteriyksikot; sekd



16) muita kiinteisténmuodostamisviranomaisen tuottamia tietoja sen mukaan kuin muualla
lainsdddannossd merkittdvaksi sdddetddn tai madratidn.

Jos 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun osuuden suuruutta ei ole lainvoimaisesti ratkaistu,
kiinteistorekisteriin merkitadn, kuinka suuri osuus kiinteist6114 on sen emaékiinteist6n tai muo-
dostajakiinteiston osuuteen yhteisestd alueesta.

Yksityiset tiet, joiden asioiden hoitamista varten on perustettu tickunta, merkitdén kiinteisto-
tietojdrjestelméddn kiyttdoikeusyksikkdind. Muut rasitealueet ja 1 momentin 12 kohdassa tar-
koitetut kiyttdoikeuden alaiset alueet voidaan merkiti kiinteistérekisteriin kaytt6oikeusyksik-
koina.

8§
Midrdalan, yhteisalueosuuden ja kdyttéoikeusyksikon rekisterdinti

Kiinteistorekisterin pitdjd antaa kullekin miérdalalle tai kiinteiststd luovutetulle yhteis-
alueosuudelle taikka Iuovutetulle yhteiselle alueelle mairdalatunnuksen. Jos samalla saannolla
on saatu madrdaloja useasta rekisteriyksikdstd, annetaan kullekin oma tunnus. Milloin luovu-
tettua midrdalaa seuraa osuus yhteisiin alueisiin, vain méiéirialalle annetaan tunnus.

Méédrdalatunnus muodostuu rekisterdintiajankohdan mukaan sen rekisteriyksikén kiinteisto-
tunnuksesta, johon mééiriala tai yhteisalueosuus kuuluu, lisdttyna tyyppikirjaimella M ja yksi-
l6ivélld numerolla. Jos sen rekisteriyksik6n, johon méérdala kuuluu tai josta yhteisalueosuus
on luovutetty, kiinteistétunnus muuttuu, miiraalatunnusta ei muuteta.

Maééirdalaa koskevina tietoina kiinteistorekisteriin merkitdan:

1) médréalatunnus;

2) médrdalan rekisterdintipdiva,

3) sen rekisteriyksikon tai méédrdalan, josta midrdala on ensimmiisen kerran luovutettu, luo-
vutuksen aikaisen omistajan nimi ja henkilotunnus tai liike- ja yhteisétunnus;

4) midrdalan ensimmaisen omistajan nimi ja henkil6tunnus tai liike- ja yhteis6tunnus;

5) saannon paivimaard;

6) madrialan lakkaaminen ja sen peruste sekd lakkaamispdivimairi;

7) midrdalasta muodostettujen rekisteriyksikdiden ja edelleen luovutettujen méirdalojen
tunnukset;

8) sen rekisteriyksikon tunnus, jolla miirdala sijaitsee; sekd

9) kolmiulotteisen mddrdalan asema suhteessa peruskiinteistoon.

Kiinteistostd luovutettua yhteisalueosuutta koskevina tietoina kiinteistorekisteriin merkitid4n
soveltuvin osin edelld 3 momentissa tarkoitetut tiedot.

Kiinteistorekisterin pitdja antaa kayttGoikeusyksikolle neliosaisen kidyttooikeusyksikkodtun-
nuksen. Tunnus muodostuu kolminumeroisesta Maanmittauslaitoksen antamasta ryhménume-
rosta, nelinumeroisesta tunnuksen antamisen vuosiluvusta, tyyppikirjaimesta K ja enintdin
kuusinumeroisesta kayttdoikeusyksikon numerosta.

10 §
Kiinteistorekisterikarttaan merkittdvit tiedot

Kiinteistorekisterilain 14 §:ssd mainittuun kiinteistorekisterikarttaan on merkittdvi voimassa
olevien rekisteriyksikoiden rajat ja yksikdiden tunnistamiseksi tarvittavat tiedot. Karttaan
merkitddn myos kiinteistorekisteriin merkityn méairdalan méiirialatunnus ja sijainti saantokir-
jan mukaan. Lisdksi karttaan merkitdén kiinteistorekisteriin merkityt rasitteet sekd kiytt6oi-
keudet ja -rajoitukset samoin kuin 7 §:n 1, 2 ja 5 kohdassa tarkoitettujen alueiden rajat.

Kolmiulotteisesta kiinteistostd kiinteistorekisterikarttaan merkitidn rekisteriyksikon tunnus
Jja maanpintaan projisoitu alue sekd lisdtddn kolmiulotteisen mallin kiinteistdstd sisdltdva lii-
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tetiedosto. Kolmiulotteisten mddrdalojen osalta kiinteistorekisterikarttaan merkitdin mddrd-
alan tunnus.

Tami asetus tulee voimaan pdivand kuuta 2018.

Helsingissé pédivand kuuta 2018

Maa- ja metsatalousministeri Jari Leppd

Hallitussihteeri Timo-Ville Nieminen
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Lausunto maa- ja metsatalousministeridlle luonnoksesta hallituksen esitykseksi
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kiinteistonmuodostamislain, kiinteistorekisterilain sekda maankaytto- ja
rakennuslain muuttamisesta asemakaava-alueen kolmiulotteisesta kiin-
teistonmuodostamisesta saatamiseksi

Maa- ja metsatalousministerié pyytda kaupungin lausuntoa otsikkoasian mukaisesta
luonnoksesta hallituksen esitykseksi. Lausunto pyydetdaan toimittamaan 12.5.2017
mennessa.

Kaupunkisuunnittelupaallikén lausunto 27.4.2017:

"Kaupunkisuunnittelu ndkee esitetyn lakimuutoksen ja 3D-kiinteistdot erinomaisena
vdlineenad luoda mahdollisuuksia tehostaa ja tiivistaa rakennettua ymparist6a.

3D-kiinteistot toteutunevat paasadntdisesti suurten rakennuspaineiden alaisissa kes-
kuksissa, mutta myos Porin kaltaisissa maakuntakeskuksissa paallekkaiset kayttotar-
koitukset ja kiinteistét antavat kannustavia mahdollisuuksia vaikka asunto-
osakeyhtididen lisdrakentamista ja kauppakeskusten monipuolistamista varten. Uu-
distuotannossa 3D-kiinteistéjen muodostamisessa korostuu toteutusten ajallinen ja
toisistaan riippuvainen ketjutus.

Lakivalmistelussa on esitetty arvioita vaikutuksista maankayttd- ja rakennuslakiin.
Arviointia tulisi kuitenkin tarkentaa mm. kaavoituksen mahdollisuuksiin esittaa paal-
lekkaisia tonttijakoja, rakennusoikeuksia ja rasitteita. Lisdksi 3D-kiinteistén konkreet-
tista toteutumista on pohdittava toistaiseksi padasiassa 2D-maailmassa tapahtuvan
kaavoituksen kannalta, miten esimerkiksi Ruotsin mallin mukaisen "ilmakiinteiston”
toteutuminen osoitetaan tai jopa velvoitetaan toteutumaan asemakaavassa. Tarve
maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi vastaamaan uudistuvaa kiinteistonmuo-
dostusta lienee olemassa.”

Mittaustoimen lausunto 25.4.2017:
"Taustaa

Lausuntopyynté luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteisténmuo-
dostamislain, kiinteistorekisterilain sekd maankéaytté- ja rakennuslain muuttamisesta
asemakaava-alueen kolmiulotteisesta kiinteisténmuodostamisesta sadtamiseksi.

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi kiinteisténmuodostamislakia, kiinteistérekiste-
rilakia sekda maankaytt6- ja rakennuslakia siten, ettd mahdollistettaisiin uuden kolmi-
ulotteisesti maaritellyn kiinteistorekisteriyksikon eli kolmiulotteisen kiinteistén muo-
dostaminen maanpinnan ala- ja yldpuoliseen tilaan asemakaava-alueella. Tavoitteena
on yksinkertaistaa ja joustavoittaa asemakaava-alueen suurten ja monitasoisten ra-
kennushankkeiden toteuttamista mahdollistamalla kiinteistojen jakaminen myos kor-
keussuunnassa. :

Yleista

Muutokset itse lakiteksteihin ovat hyvin vahaisid ja vaikuttavat siltd, etta ne tihtaavit
lahinna 3-ulotteisen kiinteistonmuodostuksen mahdollistamiseen. Ne eivit juurikaan
ohjaa 3-ulotteisen kiinteistbnmuodostuksen suuntaa tai aseta sille selkeitd rajoja.
Tama tulkinta jad tonttijakojen laadinnasta ja kiinteisténmuodostuksesta vastaavalla
virkamieskunnalle eli kdytanndssa kuntien kiinteistdinsindoreille ja oletettavasti tule-
vien ennakkotapausratkaisujen muodossa tuomioistuimille.

Lainsddadannon tulisi olla mahdollisimman selkeda ja jattdd mahdollisimman vihan
tulkinnanvaraisuuksia. Nama 3-ulotteiseen kiinteistonmuodostukseen tihtiivat sdi-
dokset eivat luonnoksen mukaisina sellaisia ole.

Tarkempia havaintoja

Lausunnolla olevassa luonnoksessa loytyy mm. seuraavat kohdat, jotka vaativat tis-
mentdmista.



Esimerkkikuva:

"Kolmiulotteinen kiinteistd voitaisiin muodostaa vain, jos asemakaavasta ei muu-
ta johdu.”

Tamd koko kolmiulotteisen kiinteistonmuodostamisen edellytyksiin ehkd paina-
vimmin kantaa ottava lause vaatii tarkennuksia. Asemakaavoja on tehty ja on
voimassa yli sadan vuoden ajalta. Kuluneen asemakaavoituksen historian aikana
ei ole ollut tiedossa mahdollisesti tulevaa 3-ulotteista kiinteistonmuodostusta ei-
ka siten kaavoituksen yhteydessa ole voitukaan ottaa kantaa siihen mahdollis-
taako asemakaava 3-ulotteisen kiinteistbnmuodostuksen vai johtuuko kenties
asemakaavasta luonnoksessa mainittua "muuta”. Mikdli asiaan ei tarkentavia oh-
jeita asetuspohjaisena tai vdhintdan julkisen hallinnon suosituksena tule, tullevat
kuntien kdytdnnot poikkeamaan toisistaan melko paljon ja luovat toiminnankin
kannalta epaterveen kilpailuasetelman niin kuntien kuin yritystenkin osalta.

"3D- kiinteistd olsi kaytanndssa rajoiltaan suljettu sekd vaaka- ettd pystysuunnas-
sa madratty tilavuus. Sellaisena se ei itsessdan estdisi tai rajoittaisi sen perustana
olevan peruskiinteiston kaytt6a tai hyodyntamista muutoin kuin oman sijaintinsa
osalta.”

Mikali samalla vaakasuunnassa madritellylld alueella on 3-ulotteisia kiinteistoji
ovatko kaikki padllekkaiset kiinteistot 3-ulotteisia? 3-ulotteisen kiinteistdn maini-
taan olevan vaaka- ja pystysuunnassa rajattu. Onko tédll6in myos ylimmainen kiin-
teistd aina pystysuunnassa rajattu? Talldinhdan kdytdnnéssa joudutaan méaritte-
lemadn se mikd on kiinteiston absoluuttinen ulottuvuus pystysuunnassa.

Onko kiinteistén A ulottu-
vuus pystysuunnassa maa-
ritelty vai voiko "paallek-
kdin” tai sisakkain olla

Kiinteistd kolmi- ja kaksiulotteisia

kiinteistoja?

Jos kiinteiston A ulottuvuus
pystysuunnassa on maari-

Kiinteistd B teltava, maaritellaanko sil-

loin kdytdnnossa kiinteis-
tén pystysuuntainen abso-

Kiinteistd A (pe- luuttinen ulottuvuus ylos-

ruskiinteisto) S T péin, mikd koskee my6s
Kiinteistd kiinteist6a C?

Vastaavat kysymykset tule-
vat esiin myds maanalai-

i i Maan pinta gessa rakentamisessa kiin-

Alueella 3- Alueella 2- teistdn syvyyssuuntaisen
ulotteinen ulotteinen ulottuvuuden kohdalla.
tonttijako tonttijako Kolmiulotteisen kiinteiston

kokonaisulottuvuudet ylds-

- tai alaspain eivat voi olla
erilaiset kuin kaksiulottei-
sella kiinteistolla vai voi-
vatko?

"Kolmiulotteista tonttia ei ole mielekdstd muodostaa kiinteistérekisteriin merki-
tyksi kiinteistoksi, jos on todenndkdéistd, etta sen ulottuvuus ei vastaa rakennus-
hanketta, ja jos rajojen sijaintia joudutaan sen johdosta mydhemmin tarkista-
maan. Taman johdosta rakennuskorttelin 3D-kiinteistdn muodostamisen yhtey-
dessa tdrkedd olisi tutkia asemakaavamairdyksen ja sitovan tonttijaon lisdksi
myo6s mahdollinen voimassa oleva rakennuslupa. Koska lopullinen rakennus eri
syistd saattaa poiketa jossain madrin luvassa yksildidystd, luvan olemassaolo ei
kuitenkaan olisi kiinteistén muodostamisen ehdoton edellytys.”

Asemakaavoituksella on perinteisesti pyritty vastaamaan ennakoitavissa olevien
kunnan intressien mukaisten rakennushankkeiden tarpeisiin. Tonttijaot ja kiin-
teistonmuodostus ovat osa asemakaavan toteuttamista. Lainsdadanté lihtee sii-
td, ettd tonttijaon tulee perustua asemakaavaan ja kiinteistonmuodostus asema-
kaavan ja sitovan tonttijaon alueella tulee perustua tonttijakoon, josta tonttien
kohdalla voidaan perustellusti poiketa vdhdisesti. Edelld esitetty tekisi voimassa
olevasta rakennusluvasta samalla my6s asemapiirroksesta tonttijakoa ja asema-



kaavaakin vahvemmin kiinteistonmuodostusta ohjaavan elementin. Tama poik-
keaa vahvasti nykyisista toimintamalleista ja vaatisi omat lakimuutoksensa mm.
kiinteistonmuodostamislakiin.

- "Rakennuskorttelin ulkopuolisilla alueilla, kuten puiston alla olevalta pysakéinti-
laitokselta, ei edellytettdisi sitovaa tonttijakoa 3D-kiinteiston muodostamisen
edellytyksend. Maanalainen asemakaava voisi koskea myos aluetta, jolla ei ole
maanpaallista asemakaavaa. Tall6in sitovan tonttijaon laatimisen tarve maan alle
jad asemakaavassa ratkaistavaksi.”

Tama herattda kysymyksid. Tarkoittaisiko tama sita, etta kunta kiinteistorekiste-
rinpitajand muodostaisi 3-ulotteisia tiloja rekisterdidyn yleisen alueen alle? Eiko
olisi kuitenkin selkeampaa muodostaa tontteja tai yleisia alueita?”

Liitteet 3 Luonnos hallituksen esitykseksi kiinteistonmuodostamislain, kiinteistérekisteri-
lain sekda maankéaytté- ja rakennuslain muuttamisesta asemakaava-alueen kolmi-
ulotteisesta kiinteistonmuodostamisesta saatamiseksi

Kaupunginjohtajan paiatosehdotus

Kaupunginhallitus padttaa lahettdd maa- ja metsatalousministeriolle
pyydettynd lausuntonaan kaupunkisuunnittelupaallikén ja mittaustoi-
men valmistelemat lausunnot.
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Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Ilmoitus muutoksenhakukiellosta

Alla mainituista paatoksistd ei kuntalain 136 §:n perusteella saa tehdd oikaisuvaati-
musta tai kunnallisvalitusta:

§:t 201-206, 208-214, 216-227 ja 232



