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KSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI KIINTEISTONMUODOS-

TAMISLAIN, KIINTEISTOREKISTERILAIN SEKA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
MUUTTAMISESTA ASEMAKAAVA-ALUEEN KOLMIULOTTEISESTA KINTEISTON-
MUODOSTAMISESTA SAATAMISEKSI

Maa- ja metsatalousministerié on pyytdnyt oikeusministeridlta lausuntoa
otsikossa mainitusta luonnoksesta hallituksen esitykseksi.
Oikeusministerié  esittaa lausuntonaan  oman hallinnonalansa
ndkokulmasta seuraavan.

Yleisid ndkokohtia

Kiinteistdn ulottuvuuden maaraaminen maanpinnan tason lisaksi myos
korkeussuunnassa merkitsee uudentyyppisen ajattelun tuomista Suomen
kiinteistéoikeudelliseen jarjestelmadan. Nykyisen jdrjesteimdn mukainen
ratkaisu, jossa kiinteiston ulottuvuutta ei korkeussuunnassa ole rajoitettu,
sailyisi kuitenkin padsdantona. Kolmiulotteisten kiinteistojen
muodostaminen olisi mahdollista ainoastaan laissa saddettyjen
edellytysten tdyttyessd. Ratkaisu on perusteltu, silla on vaikea nahda
perusteita tai tarvetta yleiselle kiinteistén  korkeussuuntaisen
ulottuvuuden maardamiselle. Rajoitetustikin toteutettuna kolmiulotteinen
kiinteistojarjestelma asettaa erindisia uusia kysymyksia oikeusjdrjestelman
vastattavaksi.
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Piisiinténi uudistuksessa on ollut valttdd yksinomaan kolmiulotteista
kiinteistod koskevaa erityissddntelyd ja tulla toimeen mahdollisimman
pitkdan yleissadntelylld. Ratkaisua on pidettiva oikeana ja esityksen
perusteella toimivana ratkaisuna. Kuitenkin erdit perinteiseen kiinteiston
ulottuvuusajatteluun  perustuvat  ratkaisut nayttadisivat  vaativan
taydentdvad sadntelyn kolmiulotteiseen jarjestelmdan siirrettyna tai
ainakin  synnyttivan uusia  tulkintaongelmia.  Esitys sisaltaakin
sidnndsehdotukset mm. kiinteistdnmuodostuksen ja rakennusluvan
keskinaisestd suhteesta (MRL 81 a §), asianosaisten kuulemisesta (MRL 79
ja 133 §), asianosaisten tahdosta riippumattomasta rasitteen
perustamisesta ja yhteistoimintajérjestelyistd (MRL 158 a, 164 a ja 164 b
§) ja muutoksenhakuoikeudesta (MRL 194 §). Oikeusministeriolld ei ole
naihin huomauttamista.

Kiinteiston ulottuvuutta koskevia ndkokohtia

Kiinteistdnmuodostamislain sdinndkset nayttaisivat mahdollistavan myds
kolmiulotteisen maardalan liittdmisen toiseen maanpinnan tasossa
olevaan kiinteistd6n, edellyttden ettid kaavasta ei johdu talle rajoituksia.
Rekisteriteknisesti tasti ei aiheutune ongelmia, mutta kiinteistojaotuksen
ja kiinteistoon sovellettavan lainsddddnnon kannalta tilanne ei valttamatta
ole selkein mahdollinen.

Kolmiulotteisen kiinteisténmuodostamisen tarve nayttdisi kytkeytyvan
rakentamishankkeen toteuttamiseen. Hankkeen toteuttamatta jaamisella
tai vaikkapa rakennuksen purkamisella ei kuitenkaan ole vaikutuksia
kiinteistdjen omistussuhteisiin tai kiinteistéon ulottuvuuteen. Tallgin olisi
ilmeisesti mahdollinen tilanne, jossa kolmiulotteiseen kiinteistéén ei
liittyisi rakennusta.

Kolmiulotteisen kiinteistén ja rakennuksen valisen suhteen |dhtékohtana
on ndhtdvasti se, ettd kolmiulotteiseen kiinteistoon kuuluu sen
rajapintojen sisdpuolelle jaava rakennus, joka on tai voi olla osa
useammasta rakennuksesta koostuvaa fyysistd rakennusta. Jos taas
yksittdinen rakennushanke ja —lupa kattaisi useamman kiinteiston alueelle
ulottuvan rakennuksen, kolmiulotteisen kiinteistén rajapintojen sisalla
oleva rakennuksen osa on ilmeisesti tarkoitettu kuuluvaksi mainittuun
kiinteistdoon.

Kolmiulotteinen kiinteistojarjestelma nayttaisi mahdollistavan
uudentyyppisid kiinteistdn ja rakennuksen ainesosasuhdetta koskevia
tilanteita, jotka eiviat aikaisemmin ole olleet oikeudellisen arvioinnin
kohteena. Kysymysten ennakkollinen ratkaiseminen ja asianosaisten
keskindisten oikeussuhteiden jarjestiminen nayttdisi jaavan taltd osin
pitkalti asianosaisten keskindisten sopimusten varaan.
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