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MAANMITTAUSLAITOKSEN LAUSUNTO KIINTEISTOREKISTERIASETUKSEN (970/1996) JA
KIINTEISTONMUODOSTAMISASETUKSEN (1186/1996) MUUTTAMISTA KOSKEVISTA ASETUS-

LUONNOKSISTA

Maanmittauslaitos lausuu seuraavan kiinteistorekisteriasetuksen (970/1996)
ja kiinteistbnmuodostamisasetuksen (1186/1996) muuttamista koskevista
asetusluonnoksista.

Maanmittauslaitos lausuu yleisesti, ettd nimenomaisesti kolmiulotteista kiin-
teistda koskevien asetusmuutosten osalta Maanmittauslaitoksella on niu-
kasti lausuttavaa. Muutokset on esitetty hyvin paljon Maanmittauslaitok-
sesta esitettyjen toiveiden mukaisesti.

Kiinteistdrekisteriasetuksen (970/1996) 4 §:43 koskien Maanmittauslaitos
esittaa kuitenkin harkittavaksi, onko kolmiulotteista kiinteistéa muodostetta-
essa jaavan niin sanotun peruskiinteistdn kiinteistdtunnuksesta syyta saan-
nelld. Peruskiinteistdn kiinteistétunnusta ei Maanmittauslaitos esitd muutet-
tavaksi.

Saman asetuksenkohdan 5 momenttia tulisi tdydentaa saannoksella yhteis-
metsan Kiinteistdtunnuksen muuttumattomuudesta, kun yhteismetsaan liite-
taan toinen yhteismetsa lakisdateisessa menettelyssa. Olisi erittain tarkoi-
tuksenmukaista, ettd esimerkiksi pinta-alaltaan erittdin suuren Kuusamon
yhteismetsan kiinteistétunnus ei muuttuisi, kun sanottuun yhteismetsaan
litetdan toinen, hyvin paljon pienempi yhteismetsa, jonka pienemman rekis-
teriyksikdn hallinto samalla purkautuu ja siirtyy Kuusamon yhteismetsalle.

Asetuksen 6 §:n 1 momentin kohtaan 12 ja mahdollisesti 16 liittyen tulisi ot-
taa valtakunnanrajalle sijoitettavaa poroaitaa (esteaitaa) koskien seuraava.
Poronhoitolain (848/1990) 1.1.2017 voimaan tulleessa 39 a §:ss3,
979/2016, tarkoitettu kayttdoikeus valtakunnan rajalle rakennettavaa esteai-
taa varten olisi merkittava kiinteistotietojarjestelman osana olevaan kiinteis-
térekisteriin niiden rekisteriyksikdiden yhteyteen, joiden alueelle kayttdoi-
keus on perustamista koskevassa kiinteistotoimituksessa maaratty. Vaikka
sanottu kayttdoikeus maahan poroaidan rakentamiseksi oikeuttaa valtiota,
niin kayttdoikeus on merkittdva myds valtion metsamaan kohdalle kayttooi-
keuden rajoituksena.
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Asetuksen 6 §:n 1 momentin kohdassa 15 tarkoitettu toimituksessa aikai-
semman kalastuslainsdadanndén aikaan maaratty raja on nykyisen kalastus-
lain (379/2015) aikana merkittanyt oikeudellisen merkityksensa. Sen joh-
dosta oikeudellista velvoitetta enda merkita sisa- ja ulkosaariston valista ra-
jaa kiinteistorekisteriin tai kiinteistorekisterikartalle ei enaa tulisi saataa.

Asetuksen 6 §:n viimeisessa momentissa sdadetaan rekisterin pitajaa vel-
voittavasti, etta tiekunnan hallinnoimat yksityistiet on merkittava kayttéoi-
keusyksikkoina kiinteistotietojarjestelmaan (KTJ:4an). Maanmittauslaitos
esittda harkittavaksi lisdksi sanotun momentin lopussa tarkoitettujen rasite-
oikeuksien ja muiden 6 §:n 1 momentin 12 kohdassa tarkoitettujen kayttooi-
keuksien alaisten alueiden merkitsemista vastaavasti kuin asetuksessa
saadetaan tiekunnan teiden merkitsemista KTJ:aan.

Asetuksen 8 §:n 3 momentin kohdassa 3 ja 4 mainitaan maaraalan saajan
henkilétunnus. Olisi harkittava henkildtunnuksen jattamista pois maaraalaa
koskevista yleisolle luovutettavista otteista, vaikka sindlldan KTJ:ssa henki-
[6tunnuksen mukana olo on tahdellista ja jopa valttdmatonta tietojen hyo-
dyntdmisen ja yhdistdmisen mahdollistamiseksi. On my6s harkittava, onko
henkil6tunnus nimenomaisesti sisallytettava 8 §:n asetustekstiin.

KRA 10 §:n sanontaa voitaisiin kohentaa saatamalla KRL 14 §:ssd mainitun
kiinteistorekisterikartan asemesta KRL 14 §.ssa tarkoitetusta kiinteistorekis-
terikartasta.

Maanmittauslaitos lisaksi toteaa, etta vaikka kiinteistorekisterilain
(392/1985) muuttamisesta nyt ei olekaan kysymys, niin sanotun lain 13 §:n
2 momentissa saannelldan lainkohdasta (KRL 9 § 2 mom), joka on kumottu
jo 2000-luvun alussa. Kysymys on vastaavasta asiasta, josta sdannellaan
maakaaren (540/1995) 7 luvun 4 §:n 2 momentissa. Virheellisen otteen kiin-
teistorekisteristd antaneen viranomaisen tai muun tahon olisi vastattava tek-
nisestd virheesta otteen antamisessa. Rekisterin sisalléssa olevasta vir-
heesta vastaa kiinteistdrekisterin pitdjana oleva Maanmittauslaitos tai rekis-
teria yllapitava kunta. Sanottu KRL 13 §:n 2 momentissa oleva virhe tulisi
oikaista hallituksen esityksen HE 26/2018 vp. eduskuntakasittelyn yhtey-
dessa tai puolustusvoimien lunastuslakia koskevan lakiuudistuksen yhtey-
dessa, jossa muutettaneen KTJ- ja kiinteistorekisterilakeja.

Kiinteistbnmuodostamisasetuksen 6 § sisaltda saantelya, joka kuuluisi laki-
tasoiseen saantelyyn. Asetuksen hakemusta koskevan 7 §:n 3 ja 5 kohta
sisaltavat paallekkaista saantelya. Asetuksesta tulisi iimeta sahkodisen yh-
teystiedon ensisijaisuus tiedottamisessa seka muussa tapauksessa asiak-
kaan postiosoitteen kayttdvelvollisuus tiedottamisessa esimerkiksi kiinteis-
tétoimituksesta. Jos asianosaisella on asiamies, sanotun henkildn osoite
toimisi toimituksessa prosessiosoitteena, jos asiamies ei halua kayttaa sah-
koista yhteystietoaan.
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Asetuksen 8 §:n 3 momentti on aiheellista kumota. Erillisten vesijattdjen
asemaa KRL 2 §.ssa tarkoitettuna kiinteist6lajina tulee harkita. Erilliset vesi-
jatot on tarkoitus systemaattisesti suoritettavin toimituksin poistaa kaikkiaan
rekisteriyksikkdina, jolloin KRL 2 §:n muuttamista talta osin on vastaisuu-
dessa harkittava.

Asetuksen 16 § tullee jatkossa sisaltdmaan luettelon niista asioista, joista
kirjallisessa toimitusmenettelyssa, sikali kuin sellaisesta vastaisuudessa
saadetaan, on lain mukaan aina tehtava paatds. Yksi naista asioista on
paatos kiinteistétoimitusmaksun osittelusta tai maksuvelvollisesta kiinteis-
tosta. Ennakkoratkaisun KKO 1995:140 mukaan valtio ei voi peria kiinteisto-
toimitusmaksua lainkaan asiakkaalta, jollei asiasta tehda toimituksessa vali-
tuskelpoista paatosta. Toimitusta, jossa tallainen paatds oli jaanyt teke-
matta, ei voitu purkaa valtion hakemuksesta tai purkuesityksesta. Kiinteisto-
toimituksen toimituskustannuksia koskevan paatoksen pakollisuudesta em.
KKO 1995:140 huomioon ottaen voitaisiin sdataa myds KMA 5 luvun yhtey-
dessa (KMA 68 - 70 §).

Asetuksen 35 §:aa tulisi taydentaa saantelylld, jonka mukaan haamukiin-
teistojen eli sellaisten kiinteistdjen muodostamista tulisi valttaa, joiden kiin-
teistdjen ulottuvuuteen sisaltyy vain yhteisalueosuus. Yhteismetsdosuu-
desta muodostuvat haamukiinteistot voisivat olla poikkeus. Yksityisesta tai
yhteisesta erityisesta etuudesta muodostuvia kiinteistdja ei saisi lainkaan
muodostaa. Jos tallainen syntyisi esimerkiksi maantie- tai ratatoimituk-
sessa, se tulisi tilusjarjestelyssa liittdd muuhun tilaan lunastajan maksaessa
korvauksen tai korvauksen erotuksen luovuttajan ja luovutuksen saajan
kannalta.

Asetuksen 39 §:n lahtokohtana tulisi vastaisuudessa olla sahkdisella vies-
tilla tiedottamisen ensisijaisuus, mika seuraa eksplisiittisesti jo 15.7.2016
voimaan tulleen hallinnon yhteisista sahkdisen asioinnin tukipalveluista an-
netun lain (571/2016) saantelysta.

KMA 100 § koskee kantakiinteiston toteamista. Olisi tarkistettava, kuinka
kolmiulotteinen kiinteistonmuodostaminen vaikuttaa sanotun pykalan sovel-
tamiseen. Kantakiinteiston toteaminen saattaa sisaltdad myds peruskiinteis-
ton toteamisen. Joka tapauksessa ensisijaisesti peruskiinteistén vanha
panttivastuu kohdentunee kolmiulotteisen kiinteistén muodostamisen jal-
keen peruskiinteistoon, vaikka 3D-lohkokiinteist6a ei vapautettaisikaan
ema- eli peruskiinteiston vanhoista kiinnityksistd ym. panttivastuista.

Asetuksen 1 §:n ja 41 §:n 1 momentin 2 kohdassa olisi sdanneltava uskot-

tujen miesten "kayttamisen” asemesta uskottujen miesten kutsumisesta toi-
mitukseen toimitusmiehiksi. Lisaksi lakitasoista KML 4 §:aa olisi korjattava

talta osin.
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Yhteenveto

Maanmittauslaitos katsoo, ettd nimenomaisesti kolmiulotteisia kiinteistdja
koskien esitetyt KMA:n ja KRA:n muutokset ovat asianmukaisia. Maanmit-
tauslaitos on tarkistanut lisdksi pykala pykalalta seka kiinteistorekisteriase-
tuksen (KRA) etta kiinteistbnmuodostamisasetuksen (KMA), seka tehnyt
muistion omaisesti muutosehdotuksia molempiin laajemmin kuin maa- ja
metsatalousministerié nyt olisi valtioneuvostolle esittdmassa. Tarkoituksena
on ollut tehda esityksid myds vastaisuuden varalle, kun asetuksia seuraa-
van kerran aletaan tarkistaa, sikali kuin nyt esitettyja muutoksia ei voida
asetuksen saatamisprosessissa enda tassa yhteydessa toteuttaa..

Allekirjoitettu sdhkdisesti
Paajohtaja Arvo Kokkonen

Allekirjoitettu séhkoisesti

Maanmittausneuvos Markku Markkula
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