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MAA- JA METSATALOUSMINISTERIO LAUSUNTO

Dnro 43/2017

LAUSUNTO 3D KIINTEISTOMUODOSTAMISEEN LITTYVISTA LAKILUONNOKSISTA

Maa- ja metsatalousministerié on pyytanyt lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi kolmiulotteiseen kiin-
teistbnmuodostamiseen liittyvista laeista.

Maa- ja metséataloustuottajain Keskusliitto MTK ry kiittdd mahdollisuudesta antaa lausuntonsa.

MTK kannattaa kiinteistdmuodostukseen liittyvien sédaddsten nykyaikaistamista kolmiulotteisten kiinteistojen
mahdollistamisella. Saadokset selventaisivét osittain epaselvaa oikeustilaa esimerkiksi maanalaisen rakentami-
sen osalta. MTK kannattaa maanomistajien mahdollisuutta kiinteistdjensa kehittamiseen ja taloudelliseen hyo-
dyntamiseen, jota esitetty 3D-kiinteistonmuodostus parantaa.

Luonnoksen sdaddkset koskevat vain asemakaavoitettuja alueita, joten kyse on kéaytdnnossa vain taajamien
alueella. Nain ollen vaikutukset maa- ja metsatalouden piirissé oleviin kiinteistoihin tulisivat olemaan erittain pie-
net, mutta mahdollisia esimerkiksi matkailua tai yritysten toimitiloja koskevissa hankkeissa.

MTK muistuttaa maanomistajien oikeusturvan vaatimuksista seka kaavoitusprosessin ettd muutoksenhaun osal-
ta. Erityisesti maanpaéllinen 3D kiinteistonmuodostus edellyttaa erityista huolellisuutta luonnoksessa peruskiin-
teistdksi nimetyn maantasossa olevan kiinteistén haltijan oikeusturvan nakékulmasta. Kiinteistén omistusoikeu-
den on oikeuskaytédnndssa ja -tieteessa tulkittu ulottuvan niin syvalle ja korkealle kuin kiinteistén hyodyntaminen
on normaalein menettelyin ollut mahdollista. Kyse on siten omaisuudensuojaan liittyvista kysymyksista, jotka
ovat suojattu perustuslaissa.

Luonnoksessa ehdotetaan tonttijaossa ja rakennuslupamenettelyssa naapureiden kuulemis- ja muutoksenha-
kuoikeutta laajennettavaksi myés muiden kuin vélittdmien naapurikiinteistdjen osalle. MTK pitdd muutosta pe-
rusteltuna silloin kun kyse on asemakaavan mukaisista 3D-kiinteistoistd. MTK painottaa, etté laajennusta ei tule
ulottaa muihin eli perinteisiin 2D-kiinteistdjen lupaprosesseihin.
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