INKA - Metsatilojen vuokrauksesta uusi
metsaomaisuuden hoidon kokonaispalvelu
(METSAVUO) 1.4.2015-31.3.2017

Mikko Kurttila

Puumarkkinatyoryhman kokous 9.6.2016
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Projektiin osallistujat

Toteuttajat:
Luke (Uudet liiketoimintamahdollisuudet yksikkd)
[td-Suomen yliopisto (metsdosasto ja kauppatieteet)

Rahoittajat:

TEKES

Haggblompartners Oy
Pohjois-Karjalan metsanhoitoyhdistys
Paijat-Hameen metsanhoitoyhdistys
Suomen Sijoitusmetséat Oy

United Bankers Oy

Valliusforestry Oy Q
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Projektin rakenne

73 N s
| Tyopaketti 1 Perusteiden kartoitus
Vuokrauspalvelun periaatteet
Vaikutukset metsikkd- ja met

Tydpaketti 2 Lainsdddanndlliset ja
verotukselliset kysymykset
Laintulkinnat ja vaikutukset hallintoon

verotusseur k

o Vuak
\Y

Vaihtoehtoiset mallit esimerkkil

Kehittaminen virtuaalidemonstraatioin Sopimuksissa maariteltavat kysymykset

Tydpaketti 3 Kysyntd- ja tarjonta-arvio
Metsdnomistajakysely
Kysely yrityksille

|

- ~
Tyopaketti 4 Liiketoimintaverkoston tasmentaminen
Roolit, vastuut, tyanjako, koordinaatio

e S e L SVt |

Eri ijoiden palveluverk saamat hyodyt

\ .
p l N

Typaketti 5 K P : -
Arvio toteutettavuudesta muissa maissa
L Maakohtaisen raataloinnin tarve
J
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Palvelun perusteiden kartoitus - perusmalli

kr: en Vuokra Metsien (1) Reunaehtoja Vakuudet j:
kohde rahoitus
: : Ve 10

8.6.2016
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Palvelun mahdollisia ominaisuuksia

Sopimuksen | Sopimuksen alakohta Aériarvot
paikohta

Kattavuus

Korvaustapa

Metsanhoito

Kestoaika Vuokrakauden pituus
Joustavuus  Sopimuksesta irtautuminen
Riskit Hinnat, kulut, kertyma
Metsatuhot
5 INKA METSAVUO 8.6.2016

Kohdentuminen tilan osiin
Maankayttotavat
Toiminnan vapaus
Korvausperuste
Tietopohja

Korvauksen aikataulu
Korkokanta
Kasittelyperiaatteet

Metsanhoidoll. kuviot — koko tila
Metsatalous - kaikki

Rajoitettu — mh-suositus, ajoitus vapaa
Kassavirta — pddoman tuotto-%

Mts — tilan arvon muutos
Toteutusajankohta — sopim. mukaan
Markkinakorko + marginaali - ?
Kestava tuotto — omistajan toiveet

3 vuotta — 50 vuotta

Ei sallittu - sallittu tietyin ehdoin

Vain toinen kantaa — jaettu / vakuutus
Vain toinen kantaa — jaettu / vakuutus

© Luonnonvarakeskus LUONNONVARAKESKUS

Vaihtoehtoiskustannukset (teoreettinen vuotuinen
maksimivuokra) (€/ha/a)
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Suositukset Voimakkaat
10 vuoden sopimusjakso

8.6.2016

SEMIEKO Suositukset Voimakkaat

20 vuoden sopimusjakso

Luk%
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Metsédnomistajakysely (n=663)
Metsanvuokrauksesta kiinnostuneita melko vahan

Mﬂﬁﬁﬂﬁﬂﬂﬁllﬁﬂlﬁmﬁﬁ!IEI“IE!I

Antaisi vuokralle
Vuokraisi itse 3 6 86

Metsétiloja P-K ja P-H kaikkiaan noin 25 000 — 1 250 tilaa
kiinnostunut

Keita vuokraaminen kiinnosti (kylla-tyypit)?

- Korkeakoulutettuja (AMK, Korkeakoulu, Yliopisto)

- Joilla aiempaa kokemusta vuokraamisesta (pelto, asunto, mokki)
- Pohjoiskarjalaisia metsanomistajia

- Metséanhoitoty6t ulkopuolisilla teetténeité} Passilviset kinnostuneita
- Jotka eivat tehneet puukauppaa 2011-15 Q

Luke
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Toimijakysely (n= 25): Halukkuus...

0% 20% 40% 60 % 80% 100 %

... ottamaan vuokralle jonkun metsanomistajan metsaa?

... toimimaan alihankkijana vuokralaiselle metsanhoito- ja
hakkuutdissa?

... toimimaan metsanvuokrauskohteen arvonmaarittajana?

... avustamaan metsdnomistajaa metsanvuokraussopimuksen
tekemisessa?
... toimimaan puolueettomana metsinvuokrauskohteen
toiden laaduntarkkailijana?

W Erittdin halukas ~ m Melko halukas En halukas enka haluton En kovin halukas ~ m En lainkaan halukas

Toivottu korvaus metsaomaisuuden hoidosta, kun nettotulot
110 €/ha/v (mediaani 15, keskiarvo 23,6, keskihajonta 21,9 €/ha/v)
(vrt. metsdnomistajien (n=440) tarjous: mediaani 10, keskiarvo 14, keskihajonta 16,4 €/ha/v)

2 3 55 61010121515 25 25 30 30 30 40 40 55 90

- Kysymyksen ymmartédminen / hinnoitteluosaaminen? o
Luke
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Keskeisimmat esteet ja ratkaistavat asiat

Ennakkoluulot

Luottamuksen puute, huijatuksi tulemisen pelko
Vanhakantaiset asenteet

Asian uutuus

Kokemattomuus myynnista ja tilan hinnoittelusta
Metsanomistajien halu pitaa kiinni paatésvallastaan

Selkeat ja kannustavat saannoét

- Sopimusmalli toimijoiden muokattavaksi

Laki-, verotus- ym. asiat selviksi

Mahdollisuudesta viestittdminen eri osapuolille

— Integrointi esim. Metsaan.fi & Puukauppa Oy:hyn
Referenssitapaus: kannustava malli osapuolille
Laadukas metsasuunnittelutieto kohdetiloille
Laadunvarmistaja

Hankkeessa tekeilla

» Vuokrasopimuksen siséllén hahmottaminen ja sopimuspohja
— Monimutkainen asia, josta olisi muotoiltava selked kokonaispalvelu

» Vuokrauspalvelun toimijoita koskeva arvoverkkoanalyysi —
toimijaverkon mobilisointi tarked elementti palvelun lanseerauksen
kannalta

— Lis&ksi kohdealueilla (P-H & P-K) jarjestettavét toimijatyépajat tiedon
jalkauttamiseksi ja toimijoiden verkottamiseksi

+ Metsanomistaja- ja toimijakyselyn analysointi ja raportointi
» Feasibility-tarkastelut (Itavalta, Slovenia, Viro?)

» Hankkeen loppuraportin kirjoittaminen ja julkistaminen 3/2017 + o
muu viestintd hankkeesta lisdantyméassa Lu ke

-
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Oma Metsa 1/2016

Tutkijoiden korva-
jakasikampanja

ol kst n o e i s
R R

Kokellemaila
mmarrys.

syvenee a toim'-

Juus vanvistuu.

: < 5w
Vuokraaminen voi tuoda
uutta virtaa metsanhoitoon .

peltojen vuokra-

Raha

Sopisiko metsien vuokrauspal

velu Suomeen?

maanomistajalie

Maaseudun tulevaisuus
14.2.2016

Kauppalehti 29.1.2016
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Vuokratuloja puukauluppatilin sijaan
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