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Kolmiulotteinen (3D) kiinteistöjärjestelmä – tarpeet ja kehittämisehdotukset. Työryhmämuistio.

Suomen Lakimiesliitto esittää lausuntonaan koskien työryhmämuistiota Kolmiulotteinen (3D) kiinteistöjärjestelmä – tarpeet ja kehittämisehdotukset seuraavaa:

Järjestelmän lainsäädännöllinen ja käytännön selkeys on ensiarvoisen tärkeää

Työryhmä ehdottaa, että 3D-kiinteistö tuodaan Suomen lainsäädäntöön siten, että kehitetään nykyistä lainsäädäntöä ja järjestelmiä tukemaan 3D-kiinteistömuodostusta ja rekisteröintiä erityistapauksissa. Mikäli näin tapahtuu, Suomen Lakimiesliiton mielestä on kiinnitettävä ensisijaisesti huomiota siihen, että muutokset nykyiseen järjestelmäämme ovat lainsäädännöllisesti ja käytännön vaikutuksiltaan mahdollisimman selkeitä.  

Lakimiesliitto suhtautuu varauksellisesti tilanteeseen, jossa uusi 3D-kiinteistö olisi oma itsenäinen kiinteistöyksikkönsä, jolla on lainhuudatus- ja kiinnityskelpoisuus. Olemassa oleva järjestelmä on selkeä sekä lainsäädännöllisesti että käytännön tasolla. Selkeyden säilyttämisessä lainsäädännöllisen valmistelun tärkeys korostuu, mikäli 3D-kiinteistön käsite luodaan.
Selkeyteen liittyen Lakimiesliitto kiinnittää huomiota esimerkiksi käytännön kysymykseen siitä, mitä tapahtuu kiinteistövakuuden arvolle, jos 3D-kiinteistö tai esimerkiksi sen alapuolella oleva kiinteistö syystä tai toisesta katoaa. 

Lakimiesliitto pitääkin lainsäädännöllisesti kevyempänä ja selkeämpänä ratkaisuna esimerkiksi sitä, että 3D-kiinteistöön liittyvä lainvalmistelu toteutettaisiin nykyisen laitoskiinnitys- ja rasitejärjestelmän puitteissa.

Ymmärtäen 3D-kiinteistöjen hyödyntämismahdollisuudet Lakimiesliitto pitää hanketta kuitenkin melko suppealle alalle kohdistuvana täsmälainsäädäntönä, jolle lähtökohtaisesti tulisi olla esitettyä laajempi tarve sen mahdollisesti mukanaan tuomien laintulkintaongelmien ja taloudellisten kustannusten johdosta.  

Edellä mainituista seikoista johtuen Lakimiesliitto näkisi mielellään, että esimerkiksi Ruotsin tilannetta seurattaisiin vielä hieman pidemmän aikaa ja tämän jälkeen 3D-kiinteistöä koskevassa lainvalmistelussa käytettäisiin mahdollisimman laajalti hyväksi siellä saatuja kokemuksia.  
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