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Ymparistoministeriolle

ASIA: LAUSUNTO LUONNOKSESTA YMPARISTOMINISTERION ASETUKSEKSI RAKENNUKSEN
ENERGIATEHOKKUUDEN PARANTAMISESTA PAASTOTTOMAKSI RAKENNUKSEKSI KORJAUS- JA
MUUTOSTOISSA

VIITE: YMPARISTOMINISTERION LAUSUNTOPYYNTO 29.4.2025 DNRO VN/18839/2024

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdd mahdollisuudesta
lausua ymparistoministeriolle luonnoksesta ymparistoministerion asetukseksi rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta paastottomaksi rakennukseksi korjaus- ja muutostoisss, ja
lausuu pyydettyna kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry on yleishyodyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimialajarjesto, joka
toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistydjarjestona. KOVAn jasenet omistavat
normaaleja vuokra-asuntoja, erityisryhmien vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja.
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KOVAIlla on 135 jasenyhteisda. Niiden pysyvadssa omistuksessa on yhteensa yli 335 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu yli 500 000 henkil6a. KOVAn jasenet toimivat noin 150 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat noin 85 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista valtion tuella
rakennetuista vuokra-asunnoista, noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista valtion tuella
rakennetuista vuokra-asunnoista ja noin 85 prosenttia asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn
jasenet aloittavat vuonna 2025 yhteensa noin 4 800 kohtuuhintaisen vuokra- ja
asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittaa vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteiséille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenistd toimii siten,
etta pienituloisillakin ihmisilla on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Lausunto

Asetuksella on tarkoitus asettaa vaatimuksia rakennuksen energiatehokkuuden parantamiselle
korjaustdiden yhteydessa siten, ettd asetusta noudattamalla rakennuksesta tulisi elinkaaren
aikaisten korjausten yhteydessa tehtavien energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden
mukainen paastoton rakennus vuoteen 2050 mennessa.

Vaatimukset koskisivat tilannetta, jossa rakennusta korjataan muiden syiden takia tai rakennuksen
kayttotarkoitusta muutetaan. Asetuksella saatettaisiin rakennuksen korjaus- ja muutostyota
koskevat energiatehokkuussdaannokset vastaamaan uudelleen laaditun rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) vaatimuksia padstottomasta korjatusta rakennuksesta.

Energiatehokkuutta koskevien vaatimusten perusrakenne sailyisi asetusluonnoksen mukaan
ennallaan. Asetuksen keskeiset energiatehokkuusvaatimukset olisivat laskennallisen
energiatehokkuuden vertailu (E-luku) ja rakennuksen ja rakenteiden energiatehokkuuden
parannukset seka jarjestelmiin kohdistuvat vaatimukset. Muistioluonnoksen mukaan maaraykset
velvoittavat tekemaan vain ne parannukset, jotka ovat mahdollisia teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti arvioituina. Lisamaareena olisi kustannustehokkuus, jota arvioidaan taloudellisen
kannattavuuden nakokulmasta.

KOVA pitaa esitettyja muutoksia kiinteiston omistajan kannalta kohtuullisina tavoitteet ja EPBD:n
vaatimukset huomioiden. KOVA pitaa erittdin tarkedna, ettd vaatimuksissa huomioidaan
muistioluonnoksessa esitetylla tavalla kustannustehokkuus. Tdéma on huomioitava ennen kaikkea
ikkunoiden ja ulko-ovien U-arvon eli lammonlapaisykertoimen maarityksessa, joka oli asetuksessa
esitetty pienennettavaksi merkittavasti arvosta 1,0 arvoon 0,7.

Lausuntopalvelu.fi 2/3



KOVA katsoo, ettad vaatimukset lisddvat rakentamisen kustannuksia, mika voi nostaa kynnysta
korjausten tekemiseen. Tama taas voi kasvattaa korjausvelkaa, kun korjauksia lykataan. KOVA
huomauttaa myds, ettd esimerkiksi vaestoltdaan vahenevilld alueilla on rakennuksia, jotka on
tarkoitus vain ajaa loppuun ja sen jalkeen purkaa. Kaikissa rakennuksissa ei siis ole
tarkoituksenmukaista tehda asetusluonnoksen vaatimia energiatehokkuutta parantavia korjauksia,
ja jatkossa pienempia korjauksia ei valttamatta enda naissa kohteissa tehda. KOVA katsoo, etta
energiatehokkuuden parantamiselle ehdotetut vaatimukset voivat kuitenkin vahentaa kaytonaikaisia
kustannuksia.
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