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Lausuntoyhteenveto arava-asetuksen 35 §:n
valiaikaisesta muuttamisesta

Asetusluonnos oli lausunnoilla 15.11.2022-9.12.2022. Lausunto pyydettiin 66 yhteisoltd, joista 18 vastasi
pyyntdon. Pyydettyjen lausuntojen lisdksi saatiin kaksi lausuntoa. Lausuntoja saatiin siten yhteensé 20.
Lausuntopyyntd julkaistiin lausuntopalvelu.fi:ssé, jossa mahdollisuus antaa lausunto oli myds niilld, joilta
lausuntoa ei nimenomaisesti pyydetty. Lausuntoja saatiin lainansaajia ja asukkaita edustavilta jirjestoilta,
lainansaajilta sekd oikeusministeridltd, valtiovarainministeriolti ja Valtiokonttorilta.

Lausunnonantajat pitdvét tarpeellisena ja perusteltuna ehdotusta vuosimaksujen tarkistamatta jattimisesta
vuonna 2023. Lainansaajayhteisot ovat padasiassa jo vahvistaneet vuoden 2023 vuokrat ja kiyttovastikkeet.
Yleisend pyrkimyksend on, ettei kohonneita kustannuksia viedd kerralla vuokriin ja vastikkeisiin, joten
nykyinen taloustilanne aiheuttaa nostopaineita myos seuraavina vuosina. Vuosimaksujen tarkistamatta jét-
taminen hillitsisi néitd nostopaineita.

Lausunnonantajat ovat huolissaan yleisen kustannustason nousun vaikutuksista lainansaajayhteisdjen ja ko-
titalouksien taloustilanteeseen. Nousu koskee pddomakulujen lisdksi asukkaiden elinkustannuksia, sdhkoa
ja lammitystd, tontinvuokria, kiinteistdveroa, kiinteistdjen hoito-, yllépito- ja korjauskustannuksia sekd uu-
distuotantohankkeita. Liséksi lausunnoissa otetaan esille ilmastotavoitteiden vaikutus rakentamiskustan-
nuksiin. Omakustannusperiaatteella toimivissa yhteisoissé kaikki kiinteistdd koskevat kustannukset tulevat
lopulta asukkaiden maksettaviksi. Lisdkustannuksia aiheutuu, jos esimerkiksi osa asukkaista ei selvid vuok-
riensa tai vastikkeidensa maksamisesta tai kiinteistojen korjaukset lykkadntyvit. Uudistuotannolle on mo-
nella paikkakunnalla runsaasti kysyntdd, mutta sen pysymisestd suunnitellussa aikataulussa ja kohtuuhin-
taisena on huolta. Erityisryhmien asuinkohteissa covid19-pandemia vaikutti jo aiemmin vuokrakertymain
hidastaessaan uusien asukkaiden muuttamista kohteisiin. Lisdksi epdvarmuuksia aiheuttaa sopimusten siir-
tyminen kunnilta hyvinvointialueille vuoden 2023 alussa.

Lausunnoissa korostetaan sité, ettd lainansaajayhteisdjen tilanne vaihtelee suuresti alueellisten markkinoi-
den sekd yhteisokohtaisen lainakannan perusteella. Vuosimaksutarkistuksesta luopumisella on eniten vai-
kutusta, jos yhteison lainakanta koostuu pitkélti aravalainoista. Jos yhteison lainakanta koostuu paiasiassa
muista kuin aravalainoista, toimenpiteelld on vdhidinen vaikutus ja se voi hidastaa aravalainojen poistumista
yhteison lainakannasta. Vilittdmintd vaikutus on niille usein pienimuotoisesti toimiville yhteiséille, joilla

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi s-posti, internet
Postadress Besoksadress Telefon Fax e-post, internet
Postal Address Office Telephone Fax e-mail, internet

Ymparistoministerio

PL 35 Aleksanterinkatu 7 0295 16001 09 1603 9320 kirjaamo.ym@gov.fi
00023 Valtioneuvosto Helsinki +358 295 16001 +358 9 1603 9320



2(2)

el ole aiempina vuosina kertynyttd ylijidméas kéytettdvéksi puskurina. Lainansaajat sekd lainansaajia ja
asukkaita edustavat jdrjestot ehdottavat, ettd valtion tukeman asuntotuotannon osalta tehtdisiin laajemmin-
kin lainaehto- tai sdédnndsmuutoksia yhteisdjen taloustilanteen helpottamiseksi. Lausuntoihin sisdltyy eh-
dotuksia arava- ja korkotukilainoja koskeviksi toimenpiteiksi. Lisdksi lausunnoissa arvioidaan, etti arava-
lainojen vuosimaksujen tarkistamatta jattamiselle tai muulle kuluttajahintaindeksin noususta johtuvan vai-
kutuksen hillitsemiselle voisi olla tarve my0s jatkossa. Valtiovarainministerid pitdd lausunnossaan kuiten-
kin keskeisend sitd, ettd vuosimaksujen tarkistamatta jéttiminen on ainoastaan vuotta 2023 koskeva kerta-
luonteinen poikkeustoimenpide.

Oikeusministerio ehdotti lausunnossaan arava-asetuksen 35 §:44n lisdttivdn 3 momentin sanamuodon
muuttamista poikkeamissddnnokseksi viliaikaisen soveltamatta jittimisen sijaan. Sanamuoto on muutettu
oikeusministerion ehdotuksen mukaiseksi.
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