Suomen Vuokranantajat ry

Lausunto

11.01.2022

Asia: VN/12884/2021

Etdakokoukset ja etdosallistuminen osakeyhtidissa, asunto-osakeyhtidissa ja
osuuskunnissa

1. Osakeyhtio - Sitova etaosallistumisilmoitus

(OYLE 5:7.3 §) Osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen vain 16 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla (=tdysimaaraiset oikeudet
kokouspaikalla ja etana osallistuvilla), jos hdn on ilmoittanut osallistuvansa nain ja kutsussa on mainittu
yhtidlle ilmoitettavan osallistumistavan sitovuudesta.

Perustelut:

2. Osakeyhtio - Hybridikokouksen maaritelma (tdydet oikeudet kokouspaikalla ja
etana osallistuvilla osakkailla) ja toteutus hallituksen paatoksella

(OYLE 5:16.2 §) Hallitus voi paattda, etta 1 momentissa tarkoitettuun yhtiokokoukseen (=perinteinen
kokouspaikalla pidettdava kokous) saa osallistua myos siten, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa

oikeuksiaan taysimaardisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana,
jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin.

Perustelut:

3. Osakeyhtio - Sallitaan 100% etakokous (ilman kokouspaikkaa) yhtidjarjestyksen
maarayksen perusteella

(OYLE 5:16.3 §) Yhtiokokous voidaan hallituksen paatoksella jarjestda myos ilman kokouspaikkaa siten,
ettd osakkeenomistajat kdyttavat taysimdardisesti (5) luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua

paatosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla. Edellytyksend on,
ettd yhtidjarjestyksen mukaan yhtiokokous on jarjestettdva tai voidaan jarjestaa ndin.
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Perustelut:

4. Osakeyhtio - Perinteista, hybridi- ja etakokousosallistumista taydentavat
osallistumiskeinot (mm. ennakkodanestys, ennakkokysymykset ja kirjalliset
kysymykset kokouksen aikana)

(OYLE 5:16.4 §) Hallitus voi paattda, etta yhtiokokoukseen saa osallistua 1-3 momentissa sdddetyn
(=perinteinen, hybridi- tai etdkokous) lisdksi postin taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana, jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin. Tahan
momenttiin perustuvaa osallistumisvaihtoehtoa kdyttavien osakkeenomistajien oikeuksien kdyttamista
voidaan rajoittaa, mutta vaihtoehdon kayttdjista kokoukseen osallistuvina pidetaan vain niita, jotka voivat
kayttaa ainakin danioikeuttaan ennen kokousta tai kokouksen aikana. Mahdollisesti ennakkoainestyksen

kohteena oleva pdatésehdotus on otettava muuttamattomana paatoksenteon kohteeksi
yhtiokokouksessa.

Perustelut:

5. Osakeyhtio - Osallistumisoikeuden ja aanestyksen oikeellisuuden selvittaminen
kaikissa etaosallistumisen muodoissa

(OYEL 5:16.5 §) Lisaedellytyksena 2 ja 3 momentissa tarkoitetun kokouksen ja 4 momentissa tarkoitetun
osallistumismahdollisuuden jarjestamiselle on, etta osallistumisoikeus ja aantenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittda 1 momentissa tarkoitetussa yhtiokokouksessa noudatettaviin menettelyihin
verrattavalla tavalla.

Perustelut:

6. Osakeyhtio - Kokouskutsun sisaltéa koskevat vaatimukset etdaosallistumisen eri
muodoissa

(OYLE 5:16.6 §) Kokouskutsussa on mainittava osallistumismahdollisuudesta, sen kdyttamisen
edellytyksistd, osallistumisen teknisesta toteutuksesta, siihen liittyvista osakkeenomistajan puhevallan
kdyttamisen mahdollisista rajoituksista seka siind noudatettavasta menettelysta.

Perustelut:
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7. Porssi- ja FN-yhtidille ei lisavaatimuksia, taysimaaraiset oikeudet sisaltavan
etdosallistumismahdollisuuden tarjoamisvelvollisuuden asettaminen tavallisella
enemmistopaatoksella tehtavalla yhtidjarjestyksen muutoksella riittaa.

Perustelut:

8. Porssi- ja FN-yhtiolle velvollisuus tarjota ennakkodaanestysmahdollisuus
paatettaessa tallaisen etaosallistumismahdollisuuden sisaltavasta
vhtiojarjestyksen muutoksesta:

”"16a §
Porssiyhtion osakkeenomistajien etdosallistumisoikeus

Jos porssiyhtion yhtiokokouksessa kasitelladn yhtiéjarjestyksen muuttamista siten, etta
osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen 16 §:n 2 momentissa saddetylla tavalla, ja
ehdotuksen tekevilld osakkeenomistajilla on vdahintaan sadasosa yhtion kaikista osakkeista, yhtion on
annettava osakkeenomistajille mahdollisuus ennakkoadnestaa ehdotuksesta.

Edelld 1 momentissa saddetty koskee my6s yhtiota, jonka osakkeet ovat yhtion hakemuksesta tai sen
suostumuksella kaupankdynnin kohteena kaupankaynnista rahoitusvalineilld annetun lain (1070/2017) 1
luvun 2 §:n 1 momentin 8 kohdassa tarkoitetussa monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa.”

Perustelut:

9. Porssiyhtiossa 8. kohdan lisavaatimuksen lisaksi maaravahemmiston oikeus
vaatia taysimaaraiset osallistumisoikeudet sisaltavaa etaosallistumisvaihtoehtoa:

”"16a §

Porssiyhtion osakkeenomistajien etdosallistumisoikeus

Jos porssiyhtion yhtiokokouksessa kasitelladn yhtiéjarjestyksen muuttamista siten, ettd
osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen 16 §:n 2 momentissa saddetylla tavalla, ja
ehdotuksen tekevilld osakkeenomistajilla on vihintadn sadasosa yhtion kaikista osakkeista, yhtion on

annettava osakkeenomistajille mahdollisuus ennakkoainestda ehdotuksesta.

Porssiyhtion on tarjottava mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen 16 §:n 2 sallitulla tavalla, jos sita
vaativat yhtiokokouksessa osakkeenomistajat, joilla on vahintaan yksi kymmenesosa kokouksessa
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edustetuista osakkeista. Tallainen osallistumismahdollisuus on tarjottava yhtiokokouksessa tehdyn
vaatimuksen esittimista ensiksi seuraavasta varsinaisesta yhtiokokouksesta lihtien.[!!

Edelld 1 (ja 2) momentissa sdddetty koskee myos yhtiotd, jonka osakkeet ovat yhtion hakemuksesta tai
sen suostumuksella kaupankdynnin kohteena kaupankdynnista rahoitusvilineilld annetun lain
(1070/2017) 1 luvun 2 §:n 1 momentin 8 kohdassa tarkoitetussa monenkeskisessa
kaupankdyntijarjestelmdssa.”[1] Lisdksi esilld on ollut velvollisuuden soveltamisen rajoittaminen kolmeen
vuoteen.

Perustelut:

10. Osakeyhtio - Yhtiokokouksen koolle kutsuminen — hallintoneuvoston oikeus
paattaa kokoukseen osallistumistavoista

(OYLE 5:17.1 §) Hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle. Yhti6jarjestyksessa voidaan kuitenkin maarata, etta
hallintoneuvosto kutsuu yhtiokokouksen koolle.Yhtiékokouksen koolle kutsumiseen oikeutettu
hallintoneuvosto pddittid myos 16 §:n mukaisista kokoukseen osallistumistavoista, jollei
yhtidjdirjestyksessd toisin mddirdtd.

Perustelut:

11. Osakeyhtio - Yhtiokokouksen keskeytys teknisen hairion vuoksi

(OYLE 5:24.3 §) Jos 16 §:n 2 - 4 momentissa tarkoitettu (= 2-4 kysymysten mukaiset
etdosallistumisvaihtoehdot) tietoliikenneyhteys tai muu yhtion kokouksen jarjestamiseen kayttama
tekninen apuviline toimii niin puutteellisesti, etta sita kayttaen kokoukseen on vaikea osallistua,
yhtiokokouksen puheenjohtaja voi paattaa kokouksen keskeyttamisesta ja jatkamisesta kahden
arkipaivan kuluessa kokouskutsun mukaisesta kokouksen aloitushetkesta. Edellytyksena on, etta
keskeytys ja mahdollinen jatkamisen ajankohta ja osallistumiseen mahdollisesti tarvittava uusi tekninen
toteutus saatetaan hyvissa ajoin ennen kokouksen jatkamista niiden osakkeenomistajien tietoon, joilla oli
oikeus osallistua kokoukseen keskeytyshetkella.

Perustelut:

12. Osakeyhtio - Kirjallisiin kysymyksiin vastaaminen yhtiokokouksen jalkeen

(OYLE 5:25a.1 §) Jos osakkeenomistaja kdyttaa kyselyoikeuttaan 16 §:n 4 momentin perusteella muuten
kuin suullisesti yhtiokokouksen aikana (=kirjallinen kysymys ennen kokousta tai kokouksen aikana),
hallitus voi vastata kysymykseen kokouksen jilkeen 25 §:n 2 momentissa sdadetylla tavalla (=2 viikon
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kuluessa kokouksesta), jollei kokouskutsussa tai yhtidjarjestyksessa toisin maarata. Yhtiokokous voi
kuitenkin paattad, ettda kysymykseen on vastattava 25 §:n mukaisesti (=lahtokohtaisesti kokouksen aikana
ennen paatoksentekoa).

Perustelut:

13. Osakeyhtio - Kirjallisten kysymysten ja muiden kirjallisten puheenvuorojen
moderointi ennen niiden saattamista kokousyleison tietoon

(OYLE 5:25a.2 §) Jos osakkeenomistaja kdyttda puheoikeuttaan 16 §:n 4 momentin perusteella muuten
kuin suullisesti yhtiokokouksen aikana, yhtiokokouksessa voidaan 6 ja 25 §:n estamatta yhdistella ja
muokata tallaisia kysymyksia ja muita puheenvuoroja ennen kuin ne ja vastaus saatetaan
yhtiokokoukseen osallistuvien nahtavaksi tai kuultavaksi. Edellytyksena on, etta menettely on tarpeen
yhtiokokouksen keston rajoittamiseksi kohtuullisella tavalla, menettely helpottaa kokouksen seuraamista,
on omiaan turvaamaan kokouksen asianmukaisen kulun ja etta se ei olennaisesti muuta puheenvuorojen

sisdltod. Menettelyn periaatteista on paatettava kokouksen alussa. Alkuperdiset muuten kuin kokouksen
aikana suullisesti pidetyt puheenvuorot on sdilytettava vahintdan vuosi yhtiokokouksesta.

Perustelut:

14. Osakeyhtio - Hybridikokousten jarjestamista edellyttava yhtidjarjestyksen
muutos tavallisella enemmistopaatoksella

(OYLE 5:27.4 §) Yhtiojarjestyksen muutokseen riittaa kuitenkin enemmistopaatos, jos muutoksen
perusteella osakkeenomistajalle on tarjottava 16 §:n 2 momentissa tarkoitettu mahdollisuus oikeuksiensa
kdyttamiseen yhtiokokouksessa (=mahdollisuus etdosallistua tdysimaaraisin oikeuksin perinteiseen
kokoukseen).

Perustelut:

15. Asunto-osakeyhtio - Sitova etdosallistumisilmoitus

(AOYLE 6:7.3 §) Osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen vain 17 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla (=tdysimaaraiset oikeudet
kokouspaikalla ja etana osallistuvilla), jos hdn on ilmoittanut osallistuvansa ndin ja kutsussa on mainittu
yhtidlle ilmoitettavan osallistumistavan sitovuudesta.

Kannatan sellaisenaan

Perustelut:
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16. Asunto-osakeyhtio - Hybridikokouksen maaritelma (taydet oikeudet
kokouspaikalla ja etdana osallistuvilla osakkailla) ja toteutus hallituksen
paatoksella

(AYLE 6:17.2 §) Hallitus voi paattaa, ettd 1 momentissa tarkoitettuun yhtiokokoukseen (=perinteinen
kokouspaikalla pidettdava kokous) saa osallistua myos siten, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa

oikeuksiaan taysimaaraisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana,
jollei yhti6jarjestyksessa maarata toisin.

Kannatan sellaisenaan
Perustelut:

Piddmme hyvin tarkedna, etta hallitus voi paattaa etdosallistumismahdollisuudesta myds ilman
yhtidjarjestysmaardysta.
17. Asunto-osakeyhtio - Sallitaan 100% etakokous (ilman kokouspaikkaa)
yhtidjarjestyksen maarayksen perusteella
(AOYLE 6:17.3 §) Yhtiokokous voidaan hallituksen paatoksella jarjestdd myos ilman kokouspaikkaa siten,
ettd osakkeenomistajat kayttavat taysimaardisesti (5) luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua

paatosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla. Edellytyksena on,
ettd yhtidjarjestyksen mukaan yhtiokokous on jarjestettava tai voidaan jarjestaa nain.

Kannatan sellaisenaan
Perustelut:

Esimerkiksi yhtidissa, joissa on paljon vuokranantajaosakkaita, voi olla kannatusta yhtiokokousten
pitamiseksi kokonaan virtuaalisina. Tallaisen mahdollistaminen yhtidjarjestysmaaraykselld on
kannatettavaa erityisesti huomioiden ehdotettu uusi AOYL 6:17a.2 §.

18. Asunto-osakeyhtio - Osallistumisoikeuden ja daanestyksen oikeellisuuden
selvittaminen kaikissa etdaosallistumisen muodoissa

(AOYEL 6:17.4 §) Lisdedellytyksenad 2 ja 3 momentissa tarkoitetun kokouksen ja 4 momentissa tarkoitetun
osallistumismahdollisuuden jarjestamiselle on, etta osallistumisoikeus ja aantenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittda 1 momentissa tarkoitetussa yhtiokokouksessa noudatettaviin menettelyihin
verrattavalla tavalla.

Kannatan sellaisenaan
Perustelut:

Nykyisin osallistumisoikeus vahvistetaan yhtickokouksissa pelkalla nimenhuudolla tai
vapaamuotoisella valtakirjalla. Tallaiseen verrattavalla tavalla osallistumisoikeus on helppo selvittaa
myos etayhteyksin.
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19. Asunto-osakeyhtio - Kokouskutsun sisaltéa koskevat vaatimukset
etdosallistumisen eri muodoissa

(AOYLE 6:17.5 §) Kokouskutsussa on mainittava osallistumismahdollisuudesta, sen kdyttamisen
edellytyksista, osallistumisen teknisesta toteutuksesta, siihen liittyvista osakkeenomistajan puhevallan
kayttamisen mahdollisista rajoituksista seka siind noudatettavasta menettelysta.

(AOYLE 6:17.6 §) Hallitus voi paattaa, etta yhtiokokouksessa paatettavasta asiasta voi myos
ennakkodanestaa. Edellytyksena ennakkodanestyksen toteuttamiselle on, etta osallistumisoikeus ja
aanten laskennan oikeellisuus voidaan selvittaa 1 momentissa tarkoitetussa yhtiokokouksessa
(=perinteinen yhtiokokous) noudatettaviin menettelyihin verrattavalla tavalla. Kokouskutsussa on
mainittava ennakkodanestysmahdollisuudesta, sen kdayttamisen edellytyksista ja teknisesta toteutuksesta.

Kannatan muutettuna
Perustelut:

Piddmme ennakkodanestysmahdollisuutta Idhtékohtaisesti tarkoituksenmukaisena, vaikka se voikin
aiheuttaa kaytanndssa vaikeita ja tulkinnanvaraisia tilanteita. Erityisesti ennakkodanten merkitys voi
olla epaselva tilanteissa, joissa itse kokouksessa tehdaan kasiteltdvaan asiaan vastaesitys, jota ei ole
voitu toimittaa tiedoksi ennakkoon danestaville. Mietinndn perusteella jaa epaselvaksi, miten
asunto-osakeyhtion tulisi tallaisessa tilanteessa toimia. Sdannoksen esitoissa tulee ottaa kantaa
tallaisiin tilanteisiin selkeasti.

Jos esimerkiksi hallituksen jasenista voisi daanestdaa ennakkoon, olisi kaytanndssa hyvin vaikeaa tulla
valituksi hallitukseen uutena jasenena, mikali iso osa osakkaista paattaa osallistua kokoukseen
ennakkoaanestyksellad ja danestaa istuvia hallituksen jasenia saamatta edes tietoa uusista
ehdokkaista. Lisaksi korjaushankkeista paattaminen voisi olla hankalaa tilanteessa, jossa
kokouksessa tehdaan vastaesitys korjauksen toteuttamisesta eri tavalla kuin hallitus on
pohjaesityksessdan esittanyt.

Pidamme tarkeana, ettd sdanndksen esitdissa tuodaan selvasti esiin osakkaan mahdollisuus
ennakkoaanestamisen jalkeenkin osallistua itse yhtiokokoukseen ja vaihtaa danestyspaatostaan
kokouksessa.

20. Asunto-osakeyhtio - Vahemmistoosakkeenomistajien oikeus
etdaosallistumiseen perinteisessa yhtiokokouksessa

(AOYLE 6:17a.1 §) Yhtion on tarjottava osakkeenomistajille mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen 17
§:n 2 tarkoitetulla tavalla, jos yhtiossa on vdhintadn 30 osakehuoneistoa ja 27 §:n 4 momentissa
tarkoitettua yhtidjarjestyksen muutosta kannattaa yhtiékokouksessa vahintain kolme
osakkeenomistajaa. Tallainen osallistumismahdollisuus on tarjottava vaatimuksen esittamista ensiksi
seuraavasta varsinaisesta yhtiokokouksesta ldhtien.
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Kannatan muutettuna
Perustelut:

Suomen Vuokranantajat ry kannattaa saantelyvaihtoehdoksi tyéryhmassa kasiteltya vaihtoehtoa 2c
(ks. mietinnon s. 113). Mahdollisuus etdosallistumiseen tulisi tarjota kaikissa asunto-osakeyhtidissa,
joissa vahintaan kolme osakkeenomistajaa sita vaatii viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokouskutsun
toimittamista. Tall6in saantely olisi yhdenmukaista AOYLE 6:17a.2 §:n kanssa. Tatad on pidettava
myo0s lainsadadannon selkeyden kannalta kannatettavana.

Lisaksi oikeus tulisi koskea heti seuraavaa yhtiokokousta huolimatta siitd onko kyse varsinaisesta vai
ylimadaraisesta yhtidokokouksesta.

Erilaiset digitaaliset tyokalut yleistyvat yhteiskunnan eri toiminnoissa yha kasvavaa vauhtia.
Etdayhteyden luominen kokouspaikalle ei vaadi merkittavaa teknistd osaamista.

My®ds pienten asunto-osakeyhtididen osakkaille tulee turvata oikeus vaatia
etdosallistumismahdollisuutta yhtiokokouksiin. Tallaisissa yhtidissa on yhta lailla paljon yksityisia
vuokranantajia, jotka voivat asua toisella puolella Suomea.

Piddmme ehdotuksessa esitettya mallia, jossa osakkaiden tulisi etdyhteysmahdollisuutta vaatiakseen
kannattaa yhtidjarjestyksen muutosta varsin epatarkoituksenmukaisena. Yhtidjarjestyksen
muuttamisen kannattamista ei tulisi sekoittaa millaan tavoin oikeuteen vaatia
etdosallistumismahdollisuutta yksittdiseen yhtiékokoukseen.

21. Asunto-osakeyhtio - Vahemmistoosakkeenomistajien oikeus kokouspaikalla
osallistumiseen etakokouksiin siirtyneessa yhtiossa

(AOYLE 6:17a.2 §) Jos yhtiojarjestyksessa on 17 §:n 3 momentissa tarkoitettu maarays (=100%
etayhtiokokous), yhtion on vahintdaan kolmen osakkeenomistajan vaatimuksesta tarjottava mahdollisuus
osallistua yhtiokokoukseen 1 momentissa tarkoitetulla kokouspaikalla. Vaatimus on tehtava viimeistaan
kaksi viikkoa ennen kokouskutsun toimittamista. Tallainen osallistumismahdollisuus on tarjottava
vaatimuksen esittamista ensiksi seuraavasta varsinaisesta yhtiokokouksesta lahtien.

Kannatan sellaisenaan
Perustelut:

Kannatamme vahemmistdosakkaiden oikeutta eta- ja Idhiosallistumiseen sadnneltavaksi
yhdenmukaisesti (ks. lisaksi edelld lausuttu). Oikeus tulisi olla voimassa heti vaatimuksen esittadmista
seuraavassa yhtiokokouksessa.

22. Asunto-osakeyhtio - Yhtiokokouksen keskeytys teknisen hairion vuoksi
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(AOYLE 6.24.3 §) Jos 17 §:n 2 tai 3 momentissa tarkoitettu tietoliikenneyhteys tai muu yhtién kokouksen
jarjestamiseen kdyttama tekninen apuviline (= 16 ja 17 kysymysten mukaiset etdosallistumisvaihtoehdot)
toimii niin puutteellisesti, ettd sitd kdyttden kokoukseen on vaikea osallistua, yhtiokokouksen
puheenjohtaja voi paattda kokouksen keskeyttamisestd ja jatkamisesta kahden arkipdivan kuluessa
kokouskutsun mukaisesta kokouksen aloitushetkesta. Edellytyksena on, etta keskeytys ja mahdollinen
jatkamisen ajankohta ja osallistumiseen mahdollisesti tarvittava uusi tekninen toteutus saatetaan hyvissa
ajoin ennen kokouksen jatkamista niiden osakkeenomistajien tietoon, joilla oli oikeus osallistua
kokoukseen keskeytyshetkella.

Kannatan muutettuna
Perustelut:

Yhdymme Kiinteistoliiton lausuntoon taman kysymyksen osalta.
23. Asunto-osakeyhtio - Hybridikokousten jarjestamista edellyttava
vhtiojarjestyksen muutos tavallisella enemmistopaatoksella

(AOYLE 6:27.4 §) Yhtiojarjestyksen muutokseen riittda kuitenkin enemmistopaatos, jos muutoksen
perusteella osakkeenomistajalle on tarjottava 17 §:n 2 momentissa tarkoitettu mahdollisuus oikeuksiensa
kayttamiseen yhtiokokouksessa.

Kannatan sellaisenaan
Perustelut:

Piddmme ehdotusta kokonaisuudessaan kannatettavana ja hyvin perusteltuna.

24. Osuuskunta - Sitova etaosallistumisilmoitus

(OKLE 5:7.4 §) Jasenella on oikeus osallistua osuuskunnan kokoukseen vain 17 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla (=hybridikokous), jos han on
ilmoittanut osallistuvansa ndin ja kutsussa on mainittu osuuskunnalle ilmoitettavan osallistumistavan
sitovuudesta. Sama koskee osuuden ja osakkeen omistajaa, jolla on oikeus osallistua osuuskunnan
kokoukseen.

Perustelut:

25. Osuuskunta — hybridikokouksen maaritelma (tdaydet oikeudet kokouspaikalla
ja etana osallistuvilla jasenille) ja toteutus hallituksen paatoksella

(OKLE 5:17.2 §) Hallitus voi paattaa, ettd 1 momentissa tarkoitettuun osuuskunnan kokoukseen
(=perinteinen kokouspaikalla pidettava kokous) saa osallistua myos siten, ettd jasen voi kdyttaa
oikeuksiaan taysimaaraisesti tietoliikenneyhteyden ja muun teknisen apuvilineen avulla kokouksen
aikana, jollei sdanndissda maarata toisin.
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Perustelut:

26. Osuuskunta - Sallitaan 100% etakokous (ilman kokouspaikkaa) saantojen
maarayksen perusteella

(OKLE 5:17.3 §) Osuuskunnan kokous voidaan hallituksen paatoksella jarjestdd myos ilman kokouspaikkaa
siten, etta jasenet kdyttdvat (5) luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua paatosvaltaansa ajantasaisesti

tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla. Edellytyksena on, ettd sdantéjen mukaan
osuuskunnan kokous on jarjestettdva tai voidaan jarjestaa nain.

Perustelut:

27. Osuuskunta - Perinteista, hybridi- ja etakokousosallistumista taydentavat
osallistumiskeinot (mm. ennakkodanestys, ennakkokysymykset ja kirjalliset
kysymykset kokouksen aikana)

(OKLE 5:17.4 §) Hallitus voi paattaa, ettad osuuskunnan kokoukseen saa osallistua 1 — 3 momentissa
saddetyn (=perinteinen, hybridi- tai etdkokous) lisdksi postin taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvilineen avulla ennen osuuskunnan kokousta tai kokouksen aikana, jollei sadnn6issa maarata toisin.
Tahan momenttiin perustuvaa osallistumisvaihtoehtoa kdyttadvien jasenten oikeuksien kayttamista
voidaan rajoittaa, mutta vaihtoehdon kayttdjista kokoukseen osallistuvina pidetaan vain niita, jotka voivat
kayttaa ainakin adnioikeuttaan ennen kokousta tai kokouksen aikana. Mahdollisesti ennakkoadnestyksen
kohteena oleva paatésehdotus on otettava muuttamattomana paatoksenteon kohteeksi osuuskunnan
kokouksessa.

Perustelut:

28. Osuuskunta - Osallistumisoikeuden ja aanestyksen oikeellisuuden
selvittaminen kaikissa etaosallistumisen muodoissa ja kokouskutsuvaatimukset
(OKLE 5:17.5 §) Lisdedellytyksend 2 ja 3 momentissa tarkoitetun kokouksen ja 4 momentissa tarkoitetun
osallistumismahdollisuuden jarjestamiselle on, etta osallistumisoikeus ja adntenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittda 1 momentissa tarkoitetussa osuuskunnan kokouksessa noudatettaviin menettelyihin
verrattavalla tavalla. Kokouskutsussa on mainittava osallistumismahdollisuudesta, sen kdyttamisen

edellytyksistd, osallistumisen teknisestd toteutuksesta, siihen liittyvista jasenen puhevallan kdyttamisen
mahdollisista rajoituksista seka siind noudatettavasta menettelysta.

Perustelut:
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29. Osuuskunta - Osuuden ja osakkeen omistajan oikeus osallistua osuuskunnan
kokoukseen (muu kuin jasen)

(OKLE 5:17.6 §) Saannoissa voidaan maaratd, etta osuuden tai osakkeen omistaja saa osallistua
kokoukseen vain 2 - 4 momentissa tarkoitetulla tavalla (=hybridikokous, etdkokous tai muu rajoitettu
etdosallistumiskeino). Tallaisesta osallistumisoikeudesta on ilmoitettava osuuden tai osakkeen omistajalle

samalla tavalla kuin kokouskutsu on toimitettava ja osallistumisoikeuden on oltava kadytettdvissa ainakin
vuorokauden ajan.

Perustelut:

30. Osuuskunta — Osuuskunnan kokouksen koolle kutsuminen —
hallintoneuvoston oikeus paattaa kokoukseen osallistumistavoista

(OKLE 5:18.1 §) Hallitus kutsuu osuuskunnan kokouksen koolle. Sdénnéissa voidaan kuitenkin maarata,
ettd hallintoneuvosto kutsuu kokouksen koolle. Osuuskunnan kokouksen koolle kutsumiseen oikeutettu

hallintoneuvosto pddittid myoés 17 §:n mukaisista kokoukseen osallistumistavoista, jollei séiéinnéissd toisin
mddrditd.

Perustelut:

31. Osuuskunta - Osuuskunnan kokouksen keskeytys teknisen hairion vuoksi

(OKLE 5:26.3 §) Jos 17 §:n 2 - 4 momentissa tarkoitettu (= 25-27 kysymysten mukaiset
etdosallistumisvaihtoehdot) tietoliikenneyhteys tai muu osuuskunnan kokouksen jarjestamiseen kayttama
tekninen apuvailine toimii niin puutteellisesti, etta (sitd kdyttdaen) kokoukseen on vaikea osallistua,
osuuskunnan kokouksen puheenjohtaja voi paattaa kokouksen keskeyttamisesta ja jatkamisesta kahden
arkipaivan kuluessa kokouskutsun mukaisesta kokouksen aloitushetkesta. Edellytyksena on, etta
keskeytys ja mahdollinen jatkamisen ajankohta ja osallistumiseen mahdollisesti tarvittava uusi tekninen
toteutus saatetaan hyvissa ajoin ennen kokouksen jatkamista niiden jasenten ja osuuden tai osakkeen
omistajien tietoon, joilla oli oikeus osallistua kokoukseen keskeytyshetkella.

Perustelut:

32. Osuuskunta - Kirjallisiin kysymyksiin vastaaminen osuuskunnan kokouksen
jalkeen
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(OKLE 5:27a.1 §). Jos jasen kayttaa kyselyoikeuttaan 17 §:n 4 momentin perusteella muuten kuin
suullisesti osuuskunnan kokouksen aikana (= kirjallinen kysymys ennen kokousta tai kokouksen aikana),
hallitus voi vastata kysymykseen kokouksen jdlkeen 27 §:n 2 momentissa sdadetylla tavalla (2 viikon
kuluessa kokouksesta), jollei kokouskutsussa tai sadnnoissa toisin maarata. Osuuskunnan kokous voi
kuitenkin paattas, etta kysymykseen on vastattava 27 §:n mukaisesti (=lahtékohtaisesti kokouksen aikana
ennen paatoksentekoa).

Perustelut:

33. Osuuskunta - Kirjallisten kysymysten ja muiden kirjallisten puheenvuorojen
moderointi ennen niiden saattamista kokousyleison tietoon

(OKLE 5:27a.2 §) Jos jasen kdyttaa puheoikeuttaan 17 §:n 4 momentin perusteella muuten kuin suullisesti
osuuskunnan kokouksen aikana, osuuskunnan kokouksessa voidaan 7 ja 27 §:n estamatta yhdistella ja
muokata tallaisia kysymyksia ja muita puheenvuoroja ennen kuin ne ja vastaus saatetaan osuuskunnan
kokoukseen osallistuvien nahtavaksi tai kuultavaksi. Edellytyksena on, etta menettely on tarpeen
osuuskunnan kokouksen keston rajoittamiseksi kohtuullisella tavalla, menettely helpottaa kokouksen
seuraamista, on omiaan turvaamaan kokouksen asianmukaisen kulun ja etta se ei olennaisesti muuta
puheenvuorojen sisdltoa. Menettelyn periaatteista on paatettava kokouksen alussa. Alkuperaiset muuten
kuin kokouksen aikana suullisesti pidetyt puheenvuorot on sdilytettava vahintaan vuosi osuuskunnan
kokouksesta.

Perustelut:

34. Osuuskunta - Hybridikokousten jarjestamista edellyttava saantdjen muutos
tavallisella enemmistopaatoksella

(OKLE 5:29.4 §) Saant6jen muutokseen riittaa kuitenkin enemmistopaatos, jos muutoksen perusteella
jasenelle on tarjottava 17 §:n 2 momentissa tarkoitettu mahdollisuus oikeuksiensa kdyttamiseen
osuuskunnan kokouksessa (=mahdollisuus etdosallistua taysimaaraisin oikeuksin perinteiseen
kokoukseen).

Perustelut:

35. Muut kommentit
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Yksityiset vuokranantajat vuokraavat noin 350 000 asuntoa ympdri Suomen. Selva valtaosa naista
asunnoista sijaitsee asunto-osakeyhtidissa ja usein osakas ei itse asu samalla paikkakunnalla.
Vuokranantajaosakkaiden kannalta etdosallistumismahdollisuuden lisddminen ja vakiinnuttaminen
asunto-osakeyhtididen yhtiokokouksiin on keskeinen tavoite. Nakemyksemme mukaan
mahdollisimman laajalla etdosallistumisoikeudella lisattdisiin myos merkittavasti osakasdemokratiaa
asunto-osakeyhtidissa. Yleisesti vuokranantajaosakkailla on kokemusta useammassa asunto-
osakeyhtiossa toimimisesta. Tallaisten kokeneiden osakkaiden lasndolo yhtiokokouksissa hyodyttaa
myos yhtiditd kokonaisuudessaan.

Suomen Vuokranantajat ry toivoo oikeusministerion kiinnittavan huomiota sdanndsten selkeyteen.
Erityisesti asunto-osakeyhtitlakia sdadettdessa liilan monimutkaista sdantelya tulee valttaa, silla lakia
sovelletaan jatkuvasti maallikoiden toimesta. Erityisesti ehdotetun asunto-osakeyhtidlain 17 a §:n 1
momenttia on pidettava epatarkoituksenmukaisen monimutkaisena saantelyna.

Tarik Ahsanullah
Paalakimies
Suomen Vuokranantajat ry

tarik.ahsanullah@vuokranantajat.fi

Ahsanullah Tarik
Suomen Vuokranantajat ry
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