Suomen Isanngintiliitto ry

Lausunto

21.01.2022

Asia: VN/12884/2021

Etdakokoukset ja etdosallistuminen osakeyhtidissa, asunto-osakeyhtidissa ja
osuuskunnissa

1. Osakeyhtio - Sitova etaosallistumisilmoitus

(OYLE 5:7.3 §) Osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen vain 16 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla (=tdysimaaraiset oikeudet
kokouspaikalla ja etana osallistuvilla), jos hdn on ilmoittanut osallistuvansa nain ja kutsussa on mainittu
yhtidlle ilmoitettavan osallistumistavan sitovuudesta.

Perustelut:

2. Osakeyhtio - Hybridikokouksen maaritelma (tdydet oikeudet kokouspaikalla ja
etana osallistuvilla osakkailla) ja toteutus hallituksen paatoksella

(OYLE 5:16.2 §) Hallitus voi paattda, etta 1 momentissa tarkoitettuun yhtiokokoukseen (=perinteinen
kokouspaikalla pidettdava kokous) saa osallistua myos siten, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa

oikeuksiaan taysimaardisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana,
jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin.

Perustelut:

3. Osakeyhtio - Sallitaan 100% etakokous (ilman kokouspaikkaa) yhtidjarjestyksen
maarayksen perusteella

(OYLE 5:16.3 §) Yhtiokokous voidaan hallituksen paatoksella jarjestda myos ilman kokouspaikkaa siten,
ettd osakkeenomistajat kdyttavat taysimdardisesti (5) luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua

paatosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla. Edellytyksend on,
ettd yhtidjarjestyksen mukaan yhtiokokous on jarjestettdva tai voidaan jarjestaa ndin.
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Perustelut:

4. Osakeyhtio - Perinteista, hybridi- ja etakokousosallistumista taydentavat
osallistumiskeinot (mm. ennakkodanestys, ennakkokysymykset ja kirjalliset
kysymykset kokouksen aikana)

(OYLE 5:16.4 §) Hallitus voi paattda, etta yhtiokokoukseen saa osallistua 1-3 momentissa sdddetyn
(=perinteinen, hybridi- tai etdkokous) lisdksi postin taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana, jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin. Tahan
momenttiin perustuvaa osallistumisvaihtoehtoa kdyttavien osakkeenomistajien oikeuksien kdyttamista
voidaan rajoittaa, mutta vaihtoehdon kayttdjista kokoukseen osallistuvina pidetaan vain niita, jotka voivat
kayttaa ainakin danioikeuttaan ennen kokousta tai kokouksen aikana. Mahdollisesti ennakkoainestyksen

kohteena oleva pdatésehdotus on otettava muuttamattomana paatoksenteon kohteeksi
yhtiokokouksessa.

Perustelut:

5. Osakeyhtio - Osallistumisoikeuden ja aanestyksen oikeellisuuden selvittaminen
kaikissa etaosallistumisen muodoissa

(OYEL 5:16.5 §) Lisaedellytyksena 2 ja 3 momentissa tarkoitetun kokouksen ja 4 momentissa tarkoitetun
osallistumismahdollisuuden jarjestamiselle on, etta osallistumisoikeus ja aantenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittda 1 momentissa tarkoitetussa yhtiokokouksessa noudatettaviin menettelyihin
verrattavalla tavalla.

Perustelut:

6. Osakeyhtio - Kokouskutsun sisaltéa koskevat vaatimukset etdaosallistumisen eri
muodoissa

(OYLE 5:16.6 §) Kokouskutsussa on mainittava osallistumismahdollisuudesta, sen kdyttamisen
edellytyksistd, osallistumisen teknisesta toteutuksesta, siihen liittyvista osakkeenomistajan puhevallan
kdyttamisen mahdollisista rajoituksista seka siind noudatettavasta menettelysta.

Perustelut:
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7. Porssi- ja FN-yhtidille ei lisavaatimuksia, taysimaaraiset oikeudet sisaltavan
etdosallistumismahdollisuuden tarjoamisvelvollisuuden asettaminen tavallisella
enemmistopaatoksella tehtavalla yhtidjarjestyksen muutoksella riittaa.

Perustelut:

8. Porssi- ja FN-yhtiolle velvollisuus tarjota ennakkodaanestysmahdollisuus
paatettaessa tallaisen etaosallistumismahdollisuuden sisaltavasta
vhtiojarjestyksen muutoksesta:

”"16a §
Porssiyhtion osakkeenomistajien etdosallistumisoikeus

Jos porssiyhtion yhtiokokouksessa kasitelladn yhtiéjarjestyksen muuttamista siten, etta
osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen 16 §:n 2 momentissa saddetylla tavalla, ja
ehdotuksen tekevilld osakkeenomistajilla on vdahintaan sadasosa yhtion kaikista osakkeista, yhtion on
annettava osakkeenomistajille mahdollisuus ennakkoadnestaa ehdotuksesta.

Edelld 1 momentissa saddetty koskee my6s yhtiota, jonka osakkeet ovat yhtion hakemuksesta tai sen
suostumuksella kaupankdynnin kohteena kaupankaynnista rahoitusvalineilld annetun lain (1070/2017) 1
luvun 2 §:n 1 momentin 8 kohdassa tarkoitetussa monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa.”

Perustelut:

9. Porssiyhtiossa 8. kohdan lisavaatimuksen lisaksi maaravahemmiston oikeus
vaatia taysimaaraiset osallistumisoikeudet sisaltavaa etaosallistumisvaihtoehtoa:

”"16a §

Porssiyhtion osakkeenomistajien etdosallistumisoikeus

Jos porssiyhtion yhtiokokouksessa kasitelladn yhtiéjarjestyksen muuttamista siten, ettd
osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen 16 §:n 2 momentissa saddetylla tavalla, ja
ehdotuksen tekevilld osakkeenomistajilla on vihintadn sadasosa yhtion kaikista osakkeista, yhtion on

annettava osakkeenomistajille mahdollisuus ennakkoainestda ehdotuksesta.

Porssiyhtion on tarjottava mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen 16 §:n 2 sallitulla tavalla, jos sita
vaativat yhtiokokouksessa osakkeenomistajat, joilla on vahintaan yksi kymmenesosa kokouksessa

Lausuntopalvelu.fi 3/15



edustetuista osakkeista. Tallainen osallistumismahdollisuus on tarjottava yhtiokokouksessa tehdyn
vaatimuksen esittimista ensiksi seuraavasta varsinaisesta yhtiokokouksesta lihtien.[!!

Edelld 1 (ja 2) momentissa sdddetty koskee myos yhtiotd, jonka osakkeet ovat yhtion hakemuksesta tai
sen suostumuksella kaupankdynnin kohteena kaupankdynnista rahoitusvilineilld annetun lain
(1070/2017) 1 luvun 2 §:n 1 momentin 8 kohdassa tarkoitetussa monenkeskisessa
kaupankdyntijarjestelmdssa.”[1] Lisdksi esilld on ollut velvollisuuden soveltamisen rajoittaminen kolmeen
vuoteen.

Perustelut:

10. Osakeyhtio - Yhtiokokouksen koolle kutsuminen — hallintoneuvoston oikeus
paattaa kokoukseen osallistumistavoista

(OYLE 5:17.1 §) Hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle. Yhti6jarjestyksessa voidaan kuitenkin maarata, etta
hallintoneuvosto kutsuu yhtiokokouksen koolle.Yhtiékokouksen koolle kutsumiseen oikeutettu
hallintoneuvosto pddittid myos 16 §:n mukaisista kokoukseen osallistumistavoista, jollei
yhtidjdirjestyksessd toisin mddirdtd.

Perustelut:

11. Osakeyhtio - Yhtiokokouksen keskeytys teknisen hairion vuoksi

(OYLE 5:24.3 §) Jos 16 §:n 2 - 4 momentissa tarkoitettu (= 2-4 kysymysten mukaiset
etdosallistumisvaihtoehdot) tietoliikenneyhteys tai muu yhtion kokouksen jarjestamiseen kayttama
tekninen apuviline toimii niin puutteellisesti, etta sita kayttaen kokoukseen on vaikea osallistua,
yhtiokokouksen puheenjohtaja voi paattaa kokouksen keskeyttamisesta ja jatkamisesta kahden
arkipaivan kuluessa kokouskutsun mukaisesta kokouksen aloitushetkesta. Edellytyksena on, etta
keskeytys ja mahdollinen jatkamisen ajankohta ja osallistumiseen mahdollisesti tarvittava uusi tekninen
toteutus saatetaan hyvissa ajoin ennen kokouksen jatkamista niiden osakkeenomistajien tietoon, joilla oli
oikeus osallistua kokoukseen keskeytyshetkella.

Perustelut:

12. Osakeyhtio - Kirjallisiin kysymyksiin vastaaminen yhtiokokouksen jalkeen

(OYLE 5:25a.1 §) Jos osakkeenomistaja kdyttaa kyselyoikeuttaan 16 §:n 4 momentin perusteella muuten
kuin suullisesti yhtiokokouksen aikana (=kirjallinen kysymys ennen kokousta tai kokouksen aikana),
hallitus voi vastata kysymykseen kokouksen jilkeen 25 §:n 2 momentissa sdadetylla tavalla (=2 viikon
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kuluessa kokouksesta), jollei kokouskutsussa tai yhtidjarjestyksessa toisin maarata. Yhtiokokous voi
kuitenkin paattad, ettda kysymykseen on vastattava 25 §:n mukaisesti (=lahtokohtaisesti kokouksen aikana
ennen paatoksentekoa).

Perustelut:

13. Osakeyhtio - Kirjallisten kysymysten ja muiden kirjallisten puheenvuorojen
moderointi ennen niiden saattamista kokousyleison tietoon

(OYLE 5:25a.2 §) Jos osakkeenomistaja kdyttda puheoikeuttaan 16 §:n 4 momentin perusteella muuten
kuin suullisesti yhtiokokouksen aikana, yhtiokokouksessa voidaan 6 ja 25 §:n estamatta yhdistella ja
muokata tallaisia kysymyksia ja muita puheenvuoroja ennen kuin ne ja vastaus saatetaan
yhtiokokoukseen osallistuvien nahtavaksi tai kuultavaksi. Edellytyksena on, etta menettely on tarpeen
yhtiokokouksen keston rajoittamiseksi kohtuullisella tavalla, menettely helpottaa kokouksen seuraamista,
on omiaan turvaamaan kokouksen asianmukaisen kulun ja etta se ei olennaisesti muuta puheenvuorojen

sisdltod. Menettelyn periaatteista on paatettava kokouksen alussa. Alkuperdiset muuten kuin kokouksen
aikana suullisesti pidetyt puheenvuorot on sdilytettava vahintdan vuosi yhtiokokouksesta.

Perustelut:

14. Osakeyhtio - Hybridikokousten jarjestamista edellyttava yhtidjarjestyksen
muutos tavallisella enemmistopaatoksella

(OYLE 5:27.4 §) Yhtiojarjestyksen muutokseen riittaa kuitenkin enemmistopaatos, jos muutoksen
perusteella osakkeenomistajalle on tarjottava 16 §:n 2 momentissa tarkoitettu mahdollisuus oikeuksiensa
kdyttamiseen yhtiokokouksessa (=mahdollisuus etdosallistua tdysimaaraisin oikeuksin perinteiseen
kokoukseen).

Perustelut:

15. Asunto-osakeyhtio - Sitova etdosallistumisilmoitus

(AOYLE 6:7.3 §) Osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen vain 17 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla (=tdysimaaraiset oikeudet
kokouspaikalla ja etana osallistuvilla), jos hdn on ilmoittanut osallistuvansa ndin ja kutsussa on mainittu
yhtidlle ilmoitettavan osallistumistavan sitovuudesta.

Kannatan sellaisenaan

Perustelut:
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Isdanndintiliiton nakemyksen mukaan sitovalla etdaosallistumisilmoituksella voi tulevaisuudessa olla
merkitysta yhtiokokouksen jarjestamisestd aiheutuvia kustannuksia vahentavana seikkana.
Kasityksemme mukaan talla hetkelld sdannoksesta ei kuitenkaan ole merkittdavaa kaytannon hyotya
kokousjarjestelyja helpottavana tai kustannuksia sdastavana tekijana ainakaan ammattimaisesti
isdnnoityjen asunto-osakeyhtididen toiminnassa.

Isannointi joutuu kdytanndssa varaamaan yhtidkokousta varten tarvittavan tilan jo varsin hyvissa
ajoin ennen yhtiokokousta ja kokouskutsujen lahettamista. Yhdella ammatti-isannéitsijalla on
padsaantoisesti hoidettavanaan vahintaan 10, mutta jopa useita kymmenia taloyhtidita, joiden
kaikkien varsinaiset yhtiokokoukset on pidettava suhteellisen lyhyen ajanjakson kuluessa.
Yhtiokokouksen ajankohtaan vaikuttavia seikkoja ovat mm. tilinpaatoksen valmistuminen,
hallituksen tilinpaatéskokouksen ajankohta, tilin- ja/tai toiminnantarkastuksen teettaminen,
padtettavaksi valmisteltavien hankkeiden aikataulu seka hallituksen paatds yhtiokokouksen
ajankohdasta. Naista elementeistda muodostuu kokonaisuus, joka ei yleensa mahdollista
isannoitsijalle kokouspaikan varaamisen jattamista viimeiseen hetkeen tai jo varatun kokouspaikan
vaihtamista pienempaan ldhelld yhtiokokouksen ajankohtaa.

Jotta sitovaa ilmoittautumista voisi kdytannossa hydodyntaa, pitdisi yhtiokokouskutsu lahettaa
kahdessa vaiheessa: ensin kokouskutsu, jolla sitovat ilmoittautumiset pyydetaan, ja tdman jalkeen
vield erikseen ilmoitus kokouspaikasta ennen kokouskutsun lahettamiselle sdddetyn maaraajan
paattymista. Yhtiokokousaikana on valttamatonta pyrkia ylimaardisen tyon minimointiin
isannditsijan tydajan riittavyyteen liittyvien haasteiden takia. Nain ollen emme pida todennakdisena,
ettd tydn maaraa lisadvat toimintatavat yleistyisivat alalla.

Naista huomioista huolimatta Isdannointiliitto kannattaa ehdotusta sellaisenaan.

16. Asunto-osakeyhtio - Hybridikokouksen maaritelma (taydet oikeudet
kokouspaikalla ja etdana osallistuvilla osakkailla) ja toteutus hallituksen
paatoksella

(AYLE 6:17.2 §) Hallitus voi paattaa, ettd 1 momentissa tarkoitettuun yhtiokokoukseen (=perinteinen
kokouspaikalla pidettdava kokous) saa osallistua myos siten, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa

oikeuksiaan taysimaardisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla kokouksen aikana,
jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin.

Kannatan muutettuna
Perustelut:

Isannaointiliitto kannattaa esitystd, jonka mukaan hallitus voi paattaa antaa osakkeenomistajille
oikeuden osallistua yhtiokokoukseen tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla. Asunto-
osakeyhtiolaki on jo vuodesta 2010 ldhtien sisdltdanyt vastaavan etdosallistumisen mahdollistavan
saannoksen. Kyseinen saannds on osoittautunut varsin toimivaksi COVID-19 pandemian aikana, ja
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etayhteyksien kayttd onkin yleistynyt asunto-osakeyhtididen yhtiokokouksissa vuosien 2020-2021
aikana merkittavasti.

Isanndintiliitto suosittelee kuitenkin harkitsemaan, voisiko sadannéksesta poistaa mahdollisuuden
kieltdaa etayhteyksien kayttaminen yhtidjarjestysmaaradykselld. On todennakdista, etta etayhteyksien
kayton merkitys tulevaisuudessa vain lisdantyy, eika Isanndintiliiton mukaan ole perusteltua
mahdollistaa etayhteyksien kayton kieltamista. Yhtidjarjestyksen muuttamiseen on asunto-
osakeyhtidissa lahtokohtaisesti kohtalaisen korkea kynnys, joten yhtidjarjestykseen lisatyn kiellon
poistaminen voi my6hemmin osoittautua vahintaankin hankalaksi.

17. Asunto-osakeyhtio - Sallitaan 100% etakokous (ilman kokouspaikkaa)
vhtiojarjestyksen maarayksen perusteella

(AOYLE 6:17.3 §) Yhtiokokous voidaan hallituksen paatoksella jarjestdd myos ilman kokouspaikkaa siten,
etta osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti (5) luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua
paatosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla. Edellytyksena on,
ettad yhtidjarjestyksen mukaan yhtiokokous on jarjestettava tai voidaan jarjestaa nain.

Kannatan muutettuna

Perustelut:

Isanndintiliitto kannattaa ilman kokouspaikkaa pidettavaa yhtiokokousta koskevan paatoksenteon
helpottamista edelleen mietinndssa esitetystd. Nakemyksemme mukaan kynnys yhtidjarjestyksen
muuttamiseen on ldhtdkohtaisesti korkealla, eikd mietinndssa esitetty saannos kaytannossa
mahdollista ilman kokouspaikkaa pidettavien yhtiokokousten yleistymista asunto-osakeyhtidissa.

Isannadintiliitto ehdottaa, ettd yhtidjarjestysmuutoksesta, joka mahdollistaa ilman kokouspaikkaa
pidettavan yhtiokokouksen jarjestdmisen, voisi paattaa enemmistopaatokselld, kuten mietinndssa
esitetdan etdosallistumismahdollisuutta koskevan yhtidjarjestysmaarayksen lisdamisen osalta
(AOYLE 6:27.4 §). Vaihtoehtoisesti Isanndintiliitto ehdottaa, ettd yhtidkokouksen pitdmisesta ilman
kokouspaikkaa voisi paattaa yhtiokokouksessa enemmistopaatokselld.

18. Asunto-osakeyhtio - Osallistumisoikeuden ja daanestyksen oikeellisuuden
selvittaminen kaikissa etdosallistumisen muodoissa

(AOYEL 6:17.4 §) Lisaedellytyksena 2 ja 3 momentissa tarkoitetun kokouksen ja 4 momentissa tarkoitetun
osallistumismahdollisuuden jarjestamiselle on, etta osallistumisoikeus ja aantenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittda 1 momentissa tarkoitetussa yhtiokokouksessa noudatettaviin menettelyihin
verrattavalla tavalla.

Kannatan sellaisenaan

Perustelut:
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Isannadintiliitto kannattaa esitysta sellaisenaan. Perusteluissa olisi selvyyden vuoksi hyva mainita
konkreettisia esimerkkeja hyvaksyttavista menettelyista, tai todeta ainakin se, ettei
osallistumisoikeuden selvittdminen vaadi vahvaa tunnistautumista etdayhteydellad osallistuttaessa
(vrt. henkildllisyyden tarkistaminen kokouspaikalla).

19. Asunto-osakeyhtio - Kokouskutsun sisaltéa koskevat vaatimukset
etdaosallistumisen eri muodoissa

(AOYLE 6:17.5 §) Kokouskutsussa on mainittava osallistumismahdollisuudesta, sen kdyttamisen
edellytyksistd, osallistumisen teknisestd toteutuksesta, siihen liittyvista osakkeenomistajan puhevallan
kdayttamisen mahdollisista rajoituksista seka siind noudatettavasta menettelysta.

(AOYLE 6:17.6 §) Hallitus voi paattaa, etta yhtiokokouksessa paatettavasta asiasta voi myos
ennakkodanestaa. Edellytyksena ennakkodanestyksen toteuttamiselle on, etta osallistumisoikeus ja
aanten laskennan oikeellisuus voidaan selvittda 1 momentissa tarkoitetussa yhtiokokouksessa
(=perinteinen yhtiokokous) noudatettaviin menettelyihin verrattavalla tavalla. Kokouskutsussa on
mainittava ennakkodanestysmahdollisuudesta, sen kdayttamisen edellytyksista ja teknisesta toteutuksesta.

Kannatan muutettuna
Perustelut:

Isanndintiliitto kannattaa esitettyja saannoksia muilta osin sellaisenaan, mutta ehdotamme
ennakkoaanestysmahdollisuuden osalta selventavaa taydennysta sadannokseen tai lain perusteluihin:

Saannoksessa tai sen perusteluissa voisi selkedsti mainita, etta ennakkodanestyksessa mukana ollut
paatosesitys on paatoksenteossa mukana muuttamattomana, eli kyseistd paatosesitysta ei enda
yhtiokokouksessa voida muuttaa. Mietinnossa esitetdan mainintaa paatosehdotuksen
muuttamattomuudesta otettavaksi osakeyhtidlakiin, joten ndhdaksemme vastaavan selvan
maininnan voisi sisallyttad myos asunto-osakeyhtidlain sadannokseen. Vaihtoehtoisesti asiasta
voidaan mainita lain perusteluissa. Paatosesityksen sailyminen muuttamattomana paatoksenteon
kohteena yhtiokokouksessa turvaa osakkeenomistajien oikeutettuja odotuksia siitd, ettd heidan
antamiensa adnten perusteella mahdollisesti tehtdva paatos vastaa sisalloltdan ennakkodanestyksen
kohteena ollutta esitysta. Tarkoitus ei kuitenkaan ole, etta paatosesityksen muuttamattomuus
estdisi muiden paatosesitysten tekemisen tavanomaisella tavalla yhtiokokouksessa (ndihin
paatosesityksiin ennakkodanen antaneet osakkeenomistajat eivat luonnollisesti voi esittaa
kantaansa).

Lisaksi perusteluissa olisi hyva mainita, ettd ennakkodanestys voi koskea vain osaa kokouksessa
paatettavista asioista, eikd sdannos velvoita antamaan ennakkoaanestysmahdollisuutta kaikkiin
yhtiokokouksessa kasiteltaviin asioihin. Voimassa olevan lain ennakkodanestyksen mahdollistavaa
sdannosta (osallistuminen kokouspaikan ulkopuolelta AOYL 6:17.2) on alalla tulkittu myos niin, etta
laki on velvoittanut antamaan osakkeenomistajille mahdollisuuden ottaa kantaa kaikkiin
kokouksessa kasiteltaviin, esityslistalla mainittuihin asioihin. Kdytdannossa ennakkoddanestaminen ei
ole perusteltua esimerkiksi yhtiokokouksen puheenjohtajan valinnassa tai muissa henkildvalinnoissa
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(kaikki ehdokkaat ovat usein selvilla vasta yhtidkokouksessa), eikd muissa ldhinna kokouksen kulkuun
liittyvissa asioissa.

20. Asunto-osakeyhtio - Vahemmistoosakkeenomistajien oikeus
etdaosallistumiseen perinteisessa yhtiokokouksessa

(AOYLE 6:17a.1 §) Yhtion on tarjottava osakkeenomistajille mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen 17
§:n 2 tarkoitetulla tavalla, jos yhtiossa on vdhintadn 30 osakehuoneistoa ja 27 §:n 4 momentissa
tarkoitettua yhtidjarjestyksen muutosta kannattaa yhtiékokouksessa vahintain kolme
osakkeenomistajaa. Tallainen osallistumismahdollisuus on tarjottava vaatimuksen esittamista ensiksi
seuraavasta varsinaisesta yhtiokokouksesta ldhtien.

Kannatan muutettuna
Perustelut:

Isannointiliitto kannattaa vahvasti sitd, ettd asunto-osakeyhtiolakiin sdadetadn osakkeenomistajille
oikeus vaatia etdosallistumismahdollisuutta yhtiokokoukseen. Kynnysta vaatimuksen esittdmiseen ja
oikeuden saamiseen ei tule sddtaa niin korkealle, etta se tosiasiassa estaa vaatimusten esittamisen
kokonaan.

Mietinndn mukaan tydéryhma ehdottaa (mietint6 s. 114), ettd asunto-osakeyhtion on jarjestettava
jatkossa taysimaardisen etdosallistumismahdollisuuden sisaltdava hybridiyhtiékokous, jos sita
koskevaa ehdotusta kannattaa yhtiokokouksessa vahintdaan kolme osakkeenomistajaa taloyhtiossa,
jossa on vahintaan 30 osakehuoneistoa.

Lakiehdotuksessa etdosallistumismahdollisuuden vaatiminen on kuitenkin sidottu
yhtidjarjestysmuutoksen kannattamiseen: “Yhtion on tarjottava osakkeenomistajille mahdollisuus
osallistua yhtiokokoukseen 17 §:n 2 tarkoitetulla tavalla, jos yhtidssa on vahintdan 30
osakehuoneistoa ja 27 §:n 4 momentissa tarkoitettua yhtidjarjestyksen muutosta kannattaa
yvhtiokokouksessa vahintadn kolme osakkeenomistajaa.” Kyseinen sdannodsehdotus ei vastaa edelld
mainittua tydoryhman mietinnossa kuvattua esitystd, joten kyseessa voi olla virhe.

Mikali kyseessa ei ole virhe, Isdanndintiliitto vastustaa ehdotetun sdanndksen sisallyttamista asunto-
osakeyhtiolakiin. Jos osakkeenomistajilta edellytetddan vaatimuksen esittamiseksi
yhtidjarjestysmuutoksen valmistelua ja kasittelemista yhtiokokouksessa, on menettely liian raskas ja
kdaytannodssa estdd osakkeenomistajia vaatimasta etdosallistumisoikeutta po. sdéanndksen
perusteella.

Esitetyn sddnnoksen tarkoitus on helpottaa etdosallistumismahdollisuuden saamista ja tarjota
vahemmistdosakkeenomistajille keino vaatia etdosallistumismahdollisuutta sellaisessa tilanteessa,
jossa useammalla kuin yhdelld osakkeenomistajalla olisi halua osallistua etayhteyksilld, mutta
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hallitus ei halua tallaista osallistumistapaa vapaaehtoisesti tarjota. Nyt esitetyssa muodossa sdaannds
ei Isanndintiliiton nakemyksen mukaan helpota riittavalla tavalla etdosallistumismahdollisuuden
saamista, vaan on olemassa riski, etta saannos jaa suppean soveltamisalan takia lahes
merkityksettomaksi.

Isannointiliitto esittaa, ettd sdannoksesta poistetaan kokonaan huoneistojen lukumaaraa koskeva
rajaus, jolloin se soveltuisi kaikkiin asunto-osakeyhtidihin. Vaihtoehtoisesti Isdnndintiliitto esittaa,
ettd huoneistojen lukumaaraa koskevaksi rajaksi muutetaan 20 huoneistoa 30 huoneiston sijaan.
Esitetty 30 huoneiston vahimmaisvaatimus rajaa merkittdvan osan asunto-osakeyhtidista
soveltamisalan ulkopuolelle, mika ei riittavalla tavalla edistaisi etdyhteyksien kayttamisen
yleistymista asunto-osakeyhtidissa. Isanndintiliiton kasityksen mukaan valtaosassa yhtidita, joissa on
vahintdan 20 huoneistoa, on ammatti-isannditsija tai muuten valmius jarjestaa yhtiokokoukseen
etdosallistumismahdollisuus.

Etdosallistumismahdollisuus yleisesti ja luonnollisesti myos kaikkiin asunto-osakeyhtidihin soveltuva
oikeus vaatia etdosallistumismahdollisuutta hyddyttaisi Isanndintiliiton nakemyksen mukaan
monenlaisia osakkeenomistajia. Se voisi mahdollistaa yhtiokokoukseen osallistumisen ensinnakin
sellaisille osakkeenomistajille, jotka eivat esimerkiksi sairauden, vamman tai muun vastaavan syyn
takia pysty lainkaan osallistumaan yhtiokokoukseen kokouspaikalla riippumatta valittavasta paikasta.
Lisaksi myds muualla asuvat osakkeenomistajat hyotyisivat etdosallistumismahdollisuudesta. On yha
yleisempas, etta osakkeenomistajat asuvat kauempana taloyhtion sijaintipaikkakunnasta.

Isannointiliiton ndkemyksen mukaan etdosallistumismahdollisuuden jarjestamisesta ei aiheudu
taloyhtiolle kohtuuttomia kustannuksia tai vaivaa, vaikka taloyhtiolla ei olisi ammatti-isannditsijaa.
Etdayhteyden voi toteuttaa lukuisilla eri tavoilla maksullisilla tai maksuttomilla
ohjelmistoilla/jarjestelmilld, ja markkinoilla on jo nyt saatavissa helppolukuisia oppaita
hybridikokousten jarjestamiseen.

Yleisesti Isannointiliitto esittda, ettd sdannoksen laatimisessa kiinnitetddan huomiota lainsdddannon
selkeyteen ja yhtenadisyyteen. Monimutkaiset ja uudentyyppiset huoneistojen lukumaaraa koskevat
rajaukset ja muut vastaavat, voimassa olevan lain logiikasta poikkeavat, maaraykset ovat omiaan
lisaamaan tulkintaepaselvyyksia ja virheita yksittaisissa tulkintatilanteissa. Isanndinnin rooli on
merkittava yhtiokokousjarjestelyissa ja siten myds lain soveltamisen yksittdistapauksissa, joten on
toivottavaa, etta Isanndintiliiton nakemyksille annetaan asiassa riittava painoarvo.

21. Asunto-osakeyhtio - Vahemmistoosakkeenomistajien oikeus kokouspaikalla
osallistumiseen etakokouksiin siirtyneessa yhtiossa

(AOYLE 6:17a.2 §) Jos yhtidjarjestyksessa on 17 §:n 3 momentissa tarkoitettu maarays (=100%
etayhtiokokous), yhtion on vahintdaan kolmen osakkeenomistajan vaatimuksesta tarjottava mahdollisuus
osallistua yhtiokokoukseen 1 momentissa tarkoitetulla kokouspaikalla. Vaatimus on tehtava viimeistaan

Lausuntopalvelu.fi 10/15



kaksi viikkoa ennen kokouskutsun toimittamista. Tallainen osallistumismahdollisuus on tarjottava
vaatimuksen esittdmista ensiksi seuraavasta varsinaisesta yhtiokokouksesta ldhtien.

Kannatan sellaisenaan
Perustelut:

Isdannadintiliitto kannattaa, ettd AOYLE 6:17a §:n molemmat momentit (oikeus vaatia
etdosallistumisoikeutta ja oikeus vaatia kokouspaikalla osallistumista) sdddetaan toisiaan vastaavalla
tavalla vaatimaan oikeutetun vdahemmiston suuruutta koskevan maardyksen osalta.

22. Asunto-osakeyhtio - Yhtiokokouksen keskeytys teknisen hairion vuoksi

(AOYLE 6.24.3 §) Jos 17 §:n 2 tai 3 momentissa tarkoitettu tietoliikenneyhteys tai muu yhtién kokouksen
jarjestamiseen kdyttama tekninen apuviline (= 16 ja 17 kysymysten mukaiset etdosallistumisvaihtoehdot)
toimii niin puutteellisesti, ettd sitd kdyttden kokoukseen on vaikea osallistua, yhtiokokouksen
puheenjohtaja voi paattda kokouksen keskeyttamisestd ja jatkamisesta kahden arkipaivan kuluessa
kokouskutsun mukaisesta kokouksen aloitushetkesta. Edellytyksena on, etta keskeytys ja mahdollinen
jatkamisen ajankohta ja osallistumiseen mahdollisesti tarvittava uusi tekninen toteutus saatetaan hyvissa
ajoin ennen kokouksen jatkamista niiden osakkeenomistajien tietoon, joilla oli oikeus osallistua
kokoukseen keskeytyshetkella.

Vastustan
Perustelut:

Isannointiliitto katsoo, ettda maarays ei ole tarpeellinen ja esittaa, ettei lakiin lisatda maaraysta
kokouksen keskeyttamisesta teknisen hairion vuoksi. Isanngintiliiton nakemyksen mukaan on
riittavaa, etta yhtiokokous voi voimassa olevan lain mukaisesti paattaa jatkokokouksesta tai
ylimaaraisesta yhtiokokouksesta.

23. Asunto-osakeyhtio - Hybridikokousten jarjestamista edellyttava
yhtiojarjestyksen muutos tavallisella enemmistopaatoksella

(AOYLE 6:27.4 §) Yhtiojarjestyksen muutokseen riittda kuitenkin enemmistopaatos, jos muutoksen
perusteella osakkeenomistajalle on tarjottava 17 §:n 2 momentissa tarkoitettu mahdollisuus oikeuksiensa
kdyttamiseen yhtiokokouksessa.

Kannatan muutettuna
Perustelut:

Isanndintiliitto esittda, ettd sdannds laajennetaan koskemaan myds yhti6jarjestysmuutoksia, joilla
yhtidjarjestykseen lisatddan maarays yhtiokokouksen pitdmisesta ilman kokouspaikkaa (6:17.3). Ks.
myos perustelut kohdassa 17.

24. Osuuskunta - Sitova etaosallistumisilmoitus

(OKLE 5:7.4 §) Jasenella on oikeus osallistua osuuskunnan kokoukseen vain 17 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla (=hybridikokous), jos han on
ilmoittanut osallistuvansa ndin ja kutsussa on mainittu osuuskunnalle ilmoitettavan osallistumistavan
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sitovuudesta. Sama koskee osuuden ja osakkeen omistajaa, jolla on oikeus osallistua osuuskunnan
kokoukseen.

Perustelut:

25. Osuuskunta — hybridikokouksen maaritelma (taydet oikeudet kokouspaikalla
ja etana osallistuvilla jasenille) ja toteutus hallituksen paatoksella

(OKLE 5:17.2 §) Hallitus voi paattds, ettda 1 momentissa tarkoitettuun osuuskunnan kokoukseen
(=perinteinen kokouspaikalla pidettava kokous) saa osallistua myos siten, etta jasen voi kayttaa

oikeuksiaan taysimaaraisesti tietoliikenneyhteyden ja muun teknisen apuvilineen avulla kokouksen
aikana, jollei sdanndissa maarata toisin.

Perustelut:

26. Osuuskunta - Sallitaan 100% etdkokous (ilman kokouspaikkaa) saantojen
maarayksen perusteella

(OKLE 5:17.3 §) Osuuskunnan kokous voidaan hallituksen paatoksella jarjestad myos ilman kokouspaikkaa
siten, etta jasenet kdyttavat (5) luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua paatosvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvidlineen avulla. Edellytyksena on, ettd sdaantdjen mukaan
osuuskunnan kokous on jarjestettava tai voidaan jarjestaa nain.

Perustelut:

27. Osuuskunta - Perinteista, hybridi- ja etakokousosallistumista taydentavat
osallistumiskeinot (mm. ennakkodanestys, ennakkokysymykset ja kirjalliset
kysymykset kokouksen aikana)

(OKLE 5:17.4 §) Hallitus voi paattas, etta osuuskunnan kokoukseen saa osallistua 1 — 3 momentissa
saddetyn (=perinteinen, hybridi- tai etdkokous) lisdksi postin taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvilineen avulla ennen osuuskunnan kokousta tai kokouksen aikana, jollei sadnn6issa maarata toisin.
Tah3an momenttiin perustuvaa osallistumisvaihtoehtoa kayttavien jasenten oikeuksien kayttamista
voidaan rajoittaa, mutta vaihtoehdon kayttdjista kokoukseen osallistuvina pidetaan vain niita, jotka voivat
kayttaa ainakin danioikeuttaan ennen kokousta tai kokouksen aikana. Mahdollisesti ennakkoainestyksen
kohteena oleva paatésehdotus on otettava muuttamattomana paatoksenteon kohteeksi osuuskunnan
kokouksessa.
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Perustelut:

28. Osuuskunta - Osallistumisoikeuden ja aanestyksen oikeellisuuden
selvittaminen kaikissa etaosallistumisen muodoissa ja kokouskutsuvaatimukset
(OKLE 5:17.5 §) Lisdedellytyksend 2 ja 3 momentissa tarkoitetun kokouksen ja 4 momentissa tarkoitetun
osallistumismahdollisuuden jarjestamiselle on, etta osallistumisoikeus ja adntenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittdad 1 momentissa tarkoitetussa osuuskunnan kokouksessa noudatettaviin menettelyihin
verrattavalla tavalla. Kokouskutsussa on mainittava osallistumismahdollisuudesta, sen kdyttamisen

edellytyksistd, osallistumisen teknisesta toteutuksesta, siihen liittyvista jasenen puhevallan kdyttamisen
mahdollisista rajoituksista seka siind noudatettavasta menettelysta.

Perustelut:

29. Osuuskunta - Osuuden ja osakkeen omistajan oikeus osallistua osuuskunnan
kokoukseen (muu kuin jasen)

(OKLE 5:17.6 §) Saannoissa voidaan maaratd, etta osuuden tai osakkeen omistaja saa osallistua
kokoukseen vain 2 - 4 momentissa tarkoitetulla tavalla (=hybridikokous, etdkokous tai muu rajoitettu
etdosallistumiskeino). Tallaisesta osallistumisoikeudesta on ilmoitettava osuuden tai osakkeen omistajalle
samalla tavalla kuin kokouskutsu on toimitettava ja osallistumisoikeuden on oltava kaytettavissa ainakin
vuorokauden ajan.

Perustelut:

30. Osuuskunta — Osuuskunnan kokouksen koolle kutsuminen —
hallintoneuvoston oikeus paattaa kokoukseen osallistumistavoista

(OKLE 5:18.1 §) Hallitus kutsuu osuuskunnan kokouksen koolle. Sdannoissa voidaan kuitenkin maarata,
etta hallintoneuvosto kutsuu kokouksen koolle. Osuuskunnan kokouksen koolle kutsumiseen oikeutettu
hallintoneuvosto pdidittédd myés 17 §:n mukaisista kokoukseen osallistumistavoista, jollei séénnéissd toisin
mddrdtd.

Perustelut:

31. Osuuskunta - Osuuskunnan kokouksen keskeytys teknisen hairion vuoksi
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(OKLE 5:26.3 §) Jos 17 §:n 2 - 4 momentissa tarkoitettu (= 25-27 kysymysten mukaiset
etdosallistumisvaihtoehdot) tietoliikenneyhteys tai muu osuuskunnan kokouksen jarjestamiseen kayttama
tekninen apuviline toimii niin puutteellisesti, etta (sita kayttden) kokoukseen on vaikea osallistua,
osuuskunnan kokouksen puheenjohtaja voi paattaa kokouksen keskeyttdmisesta ja jatkamisesta kahden
arkipaivan kuluessa kokouskutsun mukaisesta kokouksen aloitushetkestd. Edellytyksena on, etta
keskeytys ja mahdollinen jatkamisen ajankohta ja osallistumiseen mahdollisesti tarvittava uusi tekninen
toteutus saatetaan hyvissa ajoin ennen kokouksen jatkamista niiden jasenten ja osuuden tai osakkeen
omistajien tietoon, joilla oli oikeus osallistua kokoukseen keskeytyshetkella.

Perustelut:

32. Osuuskunta - Kirjallisiin kysymyksiin vastaaminen osuuskunnan kokouksen
jalkeen

(OKLE 5:27a.1 §). Jos jasen kayttaa kyselyoikeuttaan 17 §:n 4 momentin perusteella muuten kuin
suullisesti osuuskunnan kokouksen aikana (= kirjallinen kysymys ennen kokousta tai kokouksen aikana),
hallitus voi vastata kysymykseen kokouksen jialkeen 27 §:n 2 momentissa saddetylla tavalla (2 viikon
kuluessa kokouksesta), jollei kokouskutsussa tai sadnndissa toisin maarata. Osuuskunnan kokous voi
kuitenkin paattaa, etta kysymykseen on vastattava 27 §:n mukaisesti (=lahtokohtaisesti kokouksen aikana
ennen paatoksentekoa).

Perustelut:

33. Osuuskunta - Kirjallisten kysymysten ja muiden kirjallisten puheenvuorojen
moderointi ennen niiden saattamista kokousyleison tietoon

(OKLE 5:27a.2 §) Jos jasen kdyttda puheoikeuttaan 17 §:n 4 momentin perusteella muuten kuin suullisesti
osuuskunnan kokouksen aikana, osuuskunnan kokouksessa voidaan 7 ja 27 §:n estamatta yhdistella ja
muokata tallaisia kysymyksiad ja muita puheenvuoroja ennen kuin ne ja vastaus saatetaan osuuskunnan
kokoukseen osallistuvien nahtavaksi tai kuultavaksi. Edellytyksena on, etta menettely on tarpeen
osuuskunnan kokouksen keston rajoittamiseksi kohtuullisella tavalla, menettely helpottaa kokouksen
seuraamista, on omiaan turvaamaan kokouksen asianmukaisen kulun ja etta se ei olennaisesti muuta
puheenvuorojen sisdltod. Menettelyn periaatteista on paatettava kokouksen alussa. Alkuperdiset muuten
kuin kokouksen aikana suullisesti pidetyt puheenvuorot on sdilytettdva vahintdan vuosi osuuskunnan
kokouksesta.

Perustelut:
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34. Osuuskunta - Hybridikokousten jarjestamista edellyttava saantdjen muutos
tavallisella enemmistopaatoksella

(OKLE 5:29.4 §) Sdant6jen muutokseen riittaa kuitenkin enemmistopaatos, jos muutoksen perusteella
jasenelle on tarjottava 17 §:n 2 momentissa tarkoitettu mahdollisuus oikeuksiensa kayttamiseen
osuuskunnan kokouksessa (=mahdollisuus etdosallistua taysimaaraisin oikeuksin perinteiseen
kokoukseen).

Perustelut:

35. Muut kommentit

Valkama Jenni
Suomen Isanngintiliitto ry
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