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Lausunnonantajasta

Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja palvelujarjesto.
Jarjesto edustaa Suomen yksityisia vuokranantajia, jotka vuokraavat noin 300 000 asuntoa. Nama
asunnot ovat noin kolmasosa kaikista vuokra-asunnoista ja niissa asuu noin 440 000 asukasta.
Suomen Vuokranantajat tarjoaa Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja
asuntosijoittamisesta ja valvoo jasentensa etua vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa.
Yhdistyksellamme on yli 24 000 jasenta.

Lausunto

Suomen Vuokranantajat ry pitaa positiivista luottotietorekisteria erittdin kannatettavana hankkeena.
Haluamme kuitenkin kiinnittad huomion siihen, ettd Suomessa asuu vuokralla noin 1,5 miljoonaa
ihmistd. Vuokrasuhteet ovat yleisimpia kestovelkasuhteita. Mietinndssa ei ole huomioitu lainkaan
vuokranantajien asemaa huomattavan suurena velkojatahona. Mietint6a ei tule hyvaksya hallituksen
esitykseksi sellaisenaan.

Vuokranantajilla tulee olla jatkossakin riittavat mahdollisuudet arvioida vuokralaisehdokkaiden
taloudellista asemaa vuokranmaksukyvyn nakoékulmasta. Taman vuoksi vahintdaan nykyisenkaltainen
mahdollisuus tarkastella vuokralaisehdokkaan luottotietoja tulee sailyttaa. Oikeusministeriéssa on
kuitenkin samanaikaisesti kaynnissa myos hanke, jolla maksuhairiomerkintojen sailytysaikaa ollaan
lyhentamassa. Tata kokonaisuutta, jossa samanaikaisesti heikennetaan vuokranantajien kaytossa
olevan negatiivisen luottotietorekisterin sisaltda eika tarjota uutta tietoa positiivisen
luottotietorekisterin myo6td, on pidettava ongelmallisena.
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Vuokrasuhteessa on kyse velkasuhteesta, ja sitd varten vuokranantajan on pystyttava selvittdamaan
vuokralaisen maksukyky riittavalla luotettavuudella. Luottotietolain esitdissa (HE 241/2006) on
todettu seuraavaa: "Vuokrasopimuksissa on kysymys sopimuksista, jotka luonteeltaan ovat
kestovelkasuhteita ja joissa vuokranantajan mahdollisuuksia varmistua toisen osapuolen kyvysta
vastata sitoumuksestaan voidaan pitaa hyvaksyttavana siita riippumatta, maksetaanko vuokra etu-
vai jalkikdteen.” Nyt lausuttavana olevassa mietinnossa ei ole lainkaan arvioitu positiivisen
luottotietorekisterin tietojen merkitysta vuokrasopimusten kannalta.

Suomen Vuokranantajat ry ei esita vuokranantajille oikeutta tarkastella oma-aloitteisesti
vuokralaisehdokkaiden tietoja kuten se on mahdollista negatiivisen luottotietorekisterin osalta.
Huomautamme lisdksi, ettei lainsdadanndssa ole maaritelty esimerkiksi ammattimaista
vuokranantajaa. Erilaisia vuokranantajia ei tule siten jatkossakaan kohdella toisistaan poikkeavalla
tavalla.

Esitamme kuitenkin muutamia konkreettisia muutostarpeita positiivista luottotietorekisteria
koskevaan lainsdadantoon. Nahdaksemme nailla pienilla muutoksilla esityksestd on mahdollista
saada merkittavasti hyvaksyttavampi vuokranantajien nakokulmasta. Korostamme, etta esitykset
ovat ndhddaksemme myds vuokralaisehdokkaiden ja vuokramarkkinoiden etu kokonaisuudessaan.
Lisaksi ne ehkaisevat osaltaan ylivelkaantumista.

Oikeus saada tietoja positiivisesta luottotietorekisterista

Piddmme tarkedna, etta rekisterdidyilld on oikeus saada kattavasti ja maksuttomasti itsedan
koskevat tiedot sahkdisesta asiointipalvelusta.

Positiivisen luottotietorekisterin tietojensaantioikeutta on esitetty hyvin rajoitetuksi. Esitimme, etta
rekisteroity voisi halutessaan tulostaa erilaisia luottotietoraportteja itsestaan sahkoisten
asiointipalvelun kautta. N&itd raportteja rekisteroity voi itse halutessaan toimittaa myos kolmansille
osapuolille esimerkiksi vuokrasopimuksen solmimista varten. Riittdvana tietosisaltona voitaisiin pitaa
tulojen ja velkojen kokonaismaaria.

Vuokramarkkinoilla vuokralaisen maksukyvyn selvittdminen on vuokranantajan kannalta ensisijaisen
tarkeaa. Vuokrasopimuksen osalta kyse on jatkuvasta velkasuhteesta. Nykyisin vuokranantajat voivat
luottotietojen tarkistamisen lisdksi pyytaa vuokralaista toimittamaan esimerkiksi kopioita
palkkakuiteistaan riittdvan tulotason varmentamiseksi. Sahkdiseen asiointipalveluun tulisi luoda
mahdollisuus, jonka avulla rekisterdity voisi tulostaa itsestdaan luottotietoraportin esimerkiksi
vuokrasopimuksen tekemista varten.
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Edelld todetuilla perusteilla esitimme positiivisesta luottotietorekisteristda annettavan lain 24 §:n 1
momenttia muutettavaksi siten, etta rekisterdidylla olisi oikeus katselun lisdksi saada sahkoisen
asiointipalvelun kautta maksuttomia tulosteita sinne tallennetuista tiedoista. Rekisterdity voisi siten
niin halutessaan kayttaa tietoja oman maksukykynsa osoittamiseksi vuokranantajalle. Tallaista
mahdollisuutta on pidetty hyodyllisend myos luottotietolakia sdadettdessa (ks. lain 10 §:n 3
momentti ja HE 241/2006).

Maksuviivetietojen tulee ndkya myos luottotietolain mukaisessa luottotietorekisterissa

Maksuviivetietoja ei mietinntssa ehdoteta talletettavaksi luottotietolaissa tarkoitettuihin
luottotietorekistereihin. Esitysta tulisi taltd osin muuttaa. Maksuviivetiedot tulisi nakya myos
negatiivisessa luottotietorekisterissa, silla maksueran myodhastyminen 45 paivalla on merkittava
velallisen laiminlyonti.

Myohastyneen erdan maksamisen jalkeen tiedon tulisi poistua valittdmasti myos negatiivisesta
luottotietorekisteristd. Asia on erityisen tarkea siksi, ettd positiivisen luottotietorekisterin tietoja voi
tarkastella hyvin rajoitetusti. Vuokranantajavelkoijilla ei olisi mietinnon esitysten nojalla lainkaan
mahdollisuutta selvittdd muiden luotonmyontajien tavoin vuokralaisen mahdollisia maksuviiveita.
Koska maksuviivetieto poistuisi myos negatiivisesta luottotietorekisterista valittomasti
myo6hastyneen eran maksamisen jalkeen, ei tallaisella muutoksella voida ndhdaksemme katsoa
olevan juurikaan negatiivisia vaikutuksia rekisteréidyn kannalta (erityisesti ottaen huomioon jo
nykyinen mahdollisuus maksuviivetietojen tallentamiseen luottotietolain 14 §:n nojalla). Lisaksi
korostamme sita, etta 45 paivan maksuviive on huomattava velallisen laiminlydnti. Laiminly6nti on
luonteeltaan sellainen, etta silla on merkitysta kaikissa luottotietolain 19 §:ssa mainituissa
kayttotarkoituksissa.

Esitysluonnoksenkin mukaan tiedot tallaisista maksuviiveista antavat tietoa mahdollisista
maksuvaikeuksista ja voivat mahdollistaa siten velkakierteeseen puuttumisen jo entista
varhaisemmassa vaiheessa. Olisi myos velallisen kannalta edullista, jos erilaiset velkojat laajasti
voisivat ottaa tallaiset maksuviivetiedot huomioon. Isot vuokranantajat voisivat esimerkiksi
maksuviivetietojen osalta paatellad velallisen maksukyvyn olevan heikkenemassa ja tarjota taman
vuoksi edullisempaa vaihtoehtoa vuokra-asunnoksi. Tallainen mahdollisuus olisi velkojan, velallisen
ja koko yhteiskunnan edun mukaista.

Mietinndn sivulla 46 on todettu nykyisen luottotietolain 14 §:n olevan jokseenkin ongelmallinen
luottotietojen tasalaatuisuuden seka velallisten yhdenvertaisen kohtelun kannalta. Tassa yhteydessa
olisi syyta korjata esitetyt ongelmat myds negatiivisen luottotietorekisterin osalta.
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Nykyisen luottotietolain 14 § jadnee uuden lainsdaadannon jalkeen kaytanndssa merkityksettomaksi.
Luottotietolain 14 §:3a tulisi nahdaksemme muuttaa siten, etta luottotietorekisteriin saadaan
tallettaa positiivisesta luottotietorekisteristd annetun lain 9 §:ssd mainitut maksuviivetiedot.

Positiivisesta luottotietorekisterista annettavan lain 9 §:n tulee taman mahdollistamiseksi lisata 2
momentti:

"Edelld 1 momentissa tarkoitetut tiedot saa salassapitosdannosten estamattd luovuttaa
luottotietotoiminnan harjoittajille luottotietolaissa (527/2007) tarkoitettuun luottotietorekisteriin
tallettamista ja rekisterista luovuttamista varten.”

Padomatulojen sisallyttamista tulorekisteriin tulee harkita

Padaomatulot voivat muodostaa yksityishenkildille merkittavan tuloldhteen. Edellisen vahvistetun
verotuksen osalta pddomatulot olisivat helposti saatavissa Verohallinnolta. Jos positiiviseen
luottotietorekisteriin halutaan mahdollisimman kattavat tiedot rekisteréidyn tuloista, tulisi
pdadomatulojen sisdllyttamista tietoihin vahintdaankin selvittaa tarkemmin. Luotonhakijan tulisi talldin
selvittdd padomatulonsa luottoa hakiessaan vain, mikali tulot olisivat olennaisesti muuttuneet.

Yhteenveto

Suomen Vuokranantajat kannattaa mietinn6ssa esitettyja ehdotuksia edella todetuin muutoksin.
Erityisen tarkeana piddmme tarkennuksia rekisterdidyn oikeuteen saada tietoja positiivisesta
luottotietorekisterista seka maksuviivetietojen sisallyttamista negatiiviseen luottotietorekisteriin.
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