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VIITE: YMPARISTOMINISTERION LAUSUNTOPYYNTO 6.10.2022 VN/23836/2022

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdda mahdollisuudesta
lausua ymparistoministeriolle luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi asuinrakennusten energia-
avustuksista vuodelle 2023, ja lausuu kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen edunvalvonta-, palvelu-
ja yhteistyojarjestd. KOVAnN jasenet omistavat padasiassa joko normaaleja vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja. Osa KOVAnN jasenistda omistaa myos erityisryhmien vuokra-asuntoja, kuten
palvelu-, opiskelija- ja nuorisoasuntoja.
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KOVAIlla on 117 jasenyhteisoa. Niiden pysyvadssa omistuksessa on yhteensa yli 310 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu noin 500 000 henkil6a. KOVAnN jasenet toimivat yli 100 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat yli 80 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-asunnoista,
noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-vuokra-asunnoista Suomessa ja noin 85 prosenttia
asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn jasenet aloittavat vuonna 2022 yhteensa yli 6 000
kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittda vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteis6ille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenyhteisot
yllapitavat asuntomarkkinoilla kilpailua, erityisesti hintakilpailua. KOVAn jasenisto toimii siten, etta
pienituloisillakin ihmisilld on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Yleiset kommentit

Asetusluonnos on padasiassa samansisaltdinen kuin vuosina 2020-2022 voimassa oleva asetus
asuinrakennusten energia-avustuksista.

Avustusta voidaan myontaa asunto-osakeyhtididen ja pientalojen lisdksi myos valtion tuella
rahoitettujen vuokra- tai asumisoikeusasuntoja omistaville yhteisdille. Rajoituksenalaisia ARA-
asuntoja omistavat yhteisot voivat kuitenkin saada avustusta vain, jos korjaushankkeelle
myonnetdaan samaan aikaan korkotukilain mukaista perusparannuskorkotukilainaa. Asunto-
osakeyhtioita ja pientalojen omistajia eivat koske samat kaytto- ja luovutusrajoitukset kuin ARA-
asuntojen omistajia. KOVA pitaa epaoikeudenmukaisena, ettd ARA-toimijat, jotka eivat toteuta
korjauksia perusparannuskorkotukilainalla, eivat ole oikeutettuja samaan avustukseen kuin asunto-
osakeyhtiot ja pientalojen omistajat. Myos rajoituksenalaista kantaa korjataan usein muulla kuin
korkotukilainalla, ja myos pienempien korjausten yhteydessd on mahdollista toteuttaa
energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita.

KOVA on pitanyt nykyisessa tukijarjestelmassa epakohtana sitd, ettei ARA-toimijoille ole lainkaan
tarjolla sellaista avustusta energiatehokkuuskorjauksiin, joka olisi saatavilla myds ilman
korkotukilainaa. KOVA esittda, etta ARA-toimijoille olisi mydnnettava avustusta rakennusten
korjaamiseen energiatehokkaammiksi. Lisdksi KOVA huomauttaa, ettd ARA-asuntojen korjaamisessa
energiatehokkaammiksi taloudelliset kannustimet hyddyttaisivat suoraan vuokralaisia.

Saannoskohtaiset kommentit

5 § Avustuksen saaja
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Asunto-osakeyhtididen ja pientalojen lisdksi avustusta voidaan myontaa valtion tuella rahoitettuja

vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja omistaville yhteisdille. Edellytyksena on, etta
korjaushanke tayttaa korkotukilainan myontamiselle saadetyt edellytykset ja hankkeelle
myonnetaan korkotukilain mukaista perusparannuskorkotukilainaa.

Asetusluonnos rajaa avustuksen ulkopuolelle ARA-toimijat, jotka eivat toteuta korjauksia
perusparannuskorkotukilainalla. Valtion tukemia vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja
omistavat yhteisot toteuttavat korjauksia myds muulla rahoituksella kuin siihen tarkoitukseen

myonnettavalla perusparannuskorkotukilainalla, esimerkiksi kayttamalla kassaan kertyneita varoja.

Asetusluonnoksessa avustusta ehdotetaan myonnettavaksi myds asunto-osakeyhtidille ja pientalon

omistajille. Naita toimijoita eivat koske samat kdytto- ja luovutusrajoitukset kuin ARA-asuntojen
omistajia. My0s rajoituksenalaista kantaa korjataan usein muulla kuin korkotukilainalla, ja myos
pienempien korjausten yhteydessa on mahdollista toteuttaa energiatehokkuutta parantavia
toimenpiteita.

Vaatimus perusparannuskorkotukilainasta voi myos rajata mahdollisuuksia energia-avustuksen
kayttoon kasvukeskusten ulkopuolella, jossa ARA voi korkotukilainaa myontédessadn edellyttda
lainalle kunnan omavelkaista takausta. Olisi tarkoituksenmukaista, ettd myos nailla alueilla voisi
saada tukea rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseen, vaikka korjaushankkeeseen ei
saataisikaan korkotukilainaa.

KOVA vaatii, etta asetusluonnosta muutetaan siten, ettda myds kaikki muulla kuin
perusparannuskorkotukilainalla rahoitetut ARA-asuntojen energiatehokkuutta parantavat
korjaushankkeet kuuluvat energia-avustuksen soveltamisalan piiriin.

KOVA esittaa, etta 5 §:n 1 momenttia muutetaan seuraavasti:

Avustusta voidaan myontaa asuinrakennuksen omistavalle yhteisolle ja pientalon omistajalle.
Avustusta voidaan myontaa valtion tuella rahoitettuja vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja
omistaville yhteisaille.

Helsingissa 18.10.2022,
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