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Lausunto hallituksen esitysluonnoksesta kiinteistoverolain 11 ja 12 §:n muuttamisesta

Hallituksen esityksessa ehdotetaan muutettavaksi kiinteistéverolakia. Kiin-
teistoveroprosenttien ala- ja ylarajoja ehdotetaan korotettavaksi siten, etta
yleisen kiinteistdveron veroprosenttien vaihteluvali nousisi 0,60-1,35 pro-
sentista 0,80-1,55 prosenttiin ja vakituisten asuinrakennusten veroprosentti
0,32-0,75 prosentista 0,37-0,80 prosenttiin.

Kunnat voivat valita veroprosentit valtion maaraamista vaihteluvaleista.
Yleinen kiinteistdvero ja vakituisten asuinrakennusten kiinteistévero kattaa
noin 90 prosenttia kiinteistoverotuotoista. Yleinen kiinteistdvero kohdistuu
asuin- ja liiketontteihin seka liikerakennuksiin.

SAK pitaa kiinteistdveroprosenttien rajoihin ehdotettuja korotuksia hyvina.
Kiinteistoveron etuna on vakaa ja ennakoitava kehitys, veropohjan liikku-
mattomuus ja sen neutraalisuus seka veron vahainen vaikutus talousyksi-
kdiden paatdksentekoon. Lisdksi kiinteistéverotuksen taso on Suomessa
kansainvalisesti verrattuna matala.

Esitetyt muutokset lisdavat enimmillaan kiinteistoverorasitusta yli neljan-
nekselld esim. Espoossa, jossa seka yleinen etta vakituinen Kiinteistovero-
prosentti on nyt alarajalla.

Kiinteistovero on suhteellinen ja erityisesti asuntoihin kohdistuvia kiinteisto-
veroja pidetaan regressiivisind. Samanarvoisesta rakennuksesta veron
osuus kaytettavista tuloista on pienituloiselle suhteellisesti suurempi kuin
suurituloiselle. Hyvatuloisten kiinteistot ovat kuitenkin usein arvoltaan kal-
liimpia, mika nostaa veron maaraa.

Kiinteistoveron merkitys tulee kasvamaan tulevaisuudessa. SAK:n mielesta
kiinteistoveron hyvaksyttavyyden kannalta on tarkeaa, etta kiinteistovero ei
nosta asumisen kustannuksia kohtuuttomasti. Siksi vakituisten asuinraken-
nusten veroprosenttien tulee olla selvasti muita alempia. Lisaksi asumiseen
kohdistuvaan kiinteistoverotukseen tulee kehittda Suomelle sopiva huojen-
nusjarjestelma, joka ottaa huomioon pienituloiset. Huojennusjarjestelma
voidaan luoda verotuksen kehittdmistydryhman loppuraportissa (2010) esi-
teltyjen mallien pohjalta:

"Esimerkiksi USA:n osavaltiotasolla kaytetaan lievennysmekanismeja, joita
kutsutaan nimella circuit breakers ja homestead exemptions. Naista ensiksi
mainittu antaa tuloverotuksessa alennuksen, jos henkilén kiinteistévero-
maksu ylittda erikseen maaratyn osuuden tuloista. Tama jarjestelma voi
koskea seka omistusasuijia, ettad vuokralaisia. Jalkimmainen on puolestaan
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jarjestelma, jossa verotusarvosta tehdaan vahennys ja jaljelle jaavaan ar-
voon sovelletaan normaalia kiinteistoveroastetta. Lievennysjarjestelmat
luonnollisesti johtavat alempiin verotuottoihin paikallistasolla. Osa USA:n
osavaltioista hyvittaakin kunnille vapautusten synnyttdmia menetyksia kiin-
teistdverokertymiin.

Muita lievennyskeinoja ovat esimerkiksi mahdollisuus kerryttda verovelkaa,
jolloin kiinteistdvero tuli maksettavaksi vasta kiinteiston luovutuksen yhtey-
dessa. Toisaalta kiinteistovero voitaisiin ottaa nykyista paremmin huomioon
asumistukijarjestelmassa etenkin omakotitaloasujien tapauksessa.”

Hetemaen tydryhma ehdotti myos, ettd maapohjalle maarataan erikseen
veroprosentti. Nain kunnille voitaisiin luoda mahdollisuus saatda maahan
kohdistuvaa verotusta ilman, ettd samanaikaisesti liikerakennusten verotus
muuttuu. Paikallisten palvelujen arvo kapitalisoituu maan hintaan. Maahan
kohdistuva vero on hyva vero, koska maan tarjonta on joustamatonta, eika
vero vaaristd maanomistajan kayttaytymista. Maavero alentaa tontin hintaa
ja veron kantaa se joka omistaa tontin silloin, kun veroa nostetaan.
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