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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi kiinteistonmuodostamislain ja erdiden muiden lakien
muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kiinteistonmuodostamislain toimitusmenettelyé ja toimi-
tuksen kiinteistorekisteriin merkitsemistd koskevia sdanndksid. Tavoitteena on toimitusmenet-
telyn joustavoittaminen asianosaisten oikeusturvaa vaarantamatta ja kiinteistorekisterin sisalta-
mien tietojen ajantasaisuuden parantaminen. Esitys sisdltdd lisdksi ehdotukset kaivoslain, yksi-
tyistielain, kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain, liikennejér-
jestelmaistd ja maanteistd annetun lain, ratalain, kiinteistorekisterilain, kiinteistGtoimitusmak-
susta annetun lain ja kuntarakennelain muuttamisesta kiinteistonmuodostamislakiin ehdotettu-
jen muutosten johdosta.

Ehdotuksen mukaan selvdén ja riidattomaan sopimukseen perustuva kiinteistotoimitus voitai-
siin laissa erikseen sdddetyissa tilanteissa suorittaa kirjallisessa menettelyssi kokouskésittelyn
asemesta. Toimitukset merkittiisiin kiinteistorekisteriin nykyisté aikaisemmin ennalta ilmoitet-
tavana ajankohtana, josta alkaisi kulua toimitusta koskeva muutoksenhakuaika. Toimitusmenet-
telyd ehdotetaan uudistettavaksi myos edistiméllé sdhkdisten viestimien kdyttod toimituksen eri
vaiheissa ja mahdollistamalla etidosallistuminen toimituskokoukseen videoyhteydella.

Toimitusmenettelyd koskevien uudistusten tarkoituksena on tehostaa toimitustuotantoa ja pa-
rantaa asiakaspalvelua sekd véhentdd toimituksista kiinteistonmuodostamisviranomaisille ja
asianosaisille aiheutuvia kustannuksia. Rekisterdintimenettelyn uudistamisen tarkoituksena on
parantaa kiinteistorekisterin siséltdmien toimitustietojen kattavuutta ja edistdé suoritettuja toi-
mituksia koskevan informaation saatavuutta.

Liséksi lakeihin ehdotetaan tehtdvéksi joitakin pienempid muutoksia ja tarkistuksia, jotka joh-
tuvat toimintaymparistossa tapahtuneista muutoksista ja muun lainsdddannén muuttumisesta.

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan  pdivdni kuuta 20 .
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YLEISPERUSTELUT
1 Johdanto

Kiinteistonmuodostamislaki on kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikdiden kiinteistotoimituk-
sella tapahtuvaa muodostamista, kiinteistjaotuksen muuttamista, rekisteriyksikdihin kohdistu-
vien oikeuksien muotoamista ja vahvistamista seké kiinteistdjaotukseen liittyvien epéselvyyk-
sien selvittdmistd koskeva yleislaki. Laissa sdéddelty kiinteistotoimitus on médrdmuotoinen me-
nettely, joka sisiltdd asioiden kisittelymenettelynd piirteitd kirjallisesta hallintomenettelysta.
Kiinteistotoimitusmenettelylld on my6s yhtymédkohtia tuomioistuimissa noudatettavaan oikeu-
denkéyntimenettelyyn. Kiinteistonmuodostamislaissa kiinteistotoimituksissa kasiteltdvien asi-
oiden yksinomaiseksi késittelymenetelmiksi on sdddetty toimituskokous késiteltdvien asioiden
laadusta riippumatta.

Kiinteistorekisteri on julkinen ja muodostaa osan valtakunnallisesta kiinteistotietojarjestelméasti
(KTJ). Se on luonteeltaan luettelo maa- ja vesialueiden rekisteriyksikoistd ja muodostaa pohjan
muun muassa KTJ:n lainhuuto- ja kiinnitysrekisterille. Kiinteistorekisterin tietoja yllédpidetdan
kiinteistotoimituksilla. Rekisteriin merkitiddn rekisteriyksikoittdin kiinteistdtoimituksissa muo-
dostetut uudet kiinteistdt ja muut rekisteriyksikot kiinteistonmuodostustietoineen sekéd toimi-
tuksissa kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikkojen fyysiseen ja oikeudelliseen ulottuvuuteen
tehdyt muutokset. Kiinteistorekisteriin sisiltyy rekisteriyksikdiden ominaisuustietoja koskevan
osan lisdksi kiinteistorekisterikartta, josta kdy ilmi maanpinnan jakautuminen kiinteistdihin ja
muihin rekisteriyksikoihin.

Kiinteistotietojéarjestelmén selvyys ja luotettavuus edellyttdvdt muun muassa sitd, ettd maa- ja
vesialueiden omistusoikeusjaotuksessa tapahtuneiden muutosten seurauksena syntyneet uudet
omistusoikeusyksikot (méadrdalat) muodostetaan kiinteistotoimituksilla uusiksi kiinteistorekis-
terin kiinteistoyksikoiksi ja rekisteroidddn kiinteistorekisterin ilmentdmin kiinteistdjaotuksen
osaksi ilman viivytystd. Kiinteistotoimitusmenettely, joka edellyttii asioiden kisittelyd kokous-
menettelyssd kasiteltdvin asian laadusta kuten esimerkiksi sen riidattomuudesta ja selvyydesti
riippumatta, hidastaa kirjaamisrekisteriin merkittyjen omistusoikeusmuutosten paivittymista
kiinteistojaotusmuutoksina kiinteistorekisteriin.

Kiinteistorekisterin tietojen ajantasaisuus muodostaa osan kiinteistotietojarjestelmén rekisteri-
tietojen kéytettdvyydestd. Kiinteistorekisterin tiedot ovat sitd ajantasaisempia mitd nopeammin
jo suoritetun toimituksen tiedot merkitdan kiinteistorekisteriin. Toimitusten rekisterdintimenet-
tely, jossa suoritetun toimituksen tiedot merkitidn rekisteriin padsaintoisesti vasta toimituksen
tultua lainvoimaiseksi, heikentda tiltd osin kiinteistorekisterin sisdltimien toimitustietojen kat-
tavuutta kunakin ajankohtana ja viivistyttdd osaltaan edelld kiinteistotoimitusmenettelysti to-
detun lisdksi kiinteistdjaotusta muuttavien kiinteistdjen omistuksessa tapahtuneiden muutosten
paivittymista kiinteistorekisteriin.

Esityksen tarkoituksena on uudistaa kiinteistdtoimitusmenettelyd toimitustuotannon tehosta-
miseksi ja parantaa kiinteistorekisterin tietosisdllon ajantasaisuutta toimitusten rekisterdintia ai-
kaistamalla.



2 Nykytila
2.1 Lainsaidinto ja kiytinto
2.1.1 Kiinteist6toimitusmenettely

Kiinteistotoimituksissa noudatettava toimitusmenettely on sdddetty yksityiskohtaisesti kiinteis-
tonmuodostamislaissa. Menettelysddnnokset ovat yhteiset kaikille kiinteistdnmuodostamislain
toimituslajeille ja niitd sovelletaan my0s muihin lakeihin kuten esimerkiksi yksityistielakiin
(560/2018) tai kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annettuun lakiin
(603/1977) perustuviin toimituksiin siltd osin kuin ndissé laeissa ei ole omia toimitusmenettelyd
koskevia sddnnoksid. Vaikka kiinteistotoimituksessa voi tulla ratkaistavaksi toimituksen aloit-
tamisen jélkeen syntynyt sellainenkin riita, joka muutoin olisi ratkaistava kéiréjdoikeudessa ku-
ten esimerkiksi riita toimituksen kohteena olevan kiinteiston omistusoikeudesta, riidan kasitte-
lyyn kiinteistotoimituksessa ei sovelleta oikeudenkdymiskaaren oikeudenkdyntid koskevia
sadannoksii.

Kiinteistonmuodostamislain toimitusmenettelyd koskevien sddnndsten tarkoituksena on toimi-
tusten suorittamista ohjaamalla varmistaa késittelyn yhdenmukaisuus. Toimituksen asianosais-
ten kannalta tima luo oikeusvarmuutta ja ehkéisee toisaalta virheiden syntymisté kiinteistojér-
jestelmaén.

Kiinteistonmuodostamislaissa sdédettyjen toimitusmenettelyd koskevien sddnnosten lisdksi
kiinteistotoimituksissa tulevat noudatettaviksi myds hallintotoimintaa yleislakina sditelevin
hallintolain hyvén hallinnon periaatteet, joilla edistetddn ja toteutetaan hyvai hallintoa ja oi-
keusturvaa hallintoasioissa.

Kiinteistotoimitusmenettelyssd noudatettavat keskeiset periaatteet
Virallisperiaate ja médarddmisperiaate

Kiinteistotoimitusmenettelyssd noudatettava virallisperiaate merkitsee kdytdnnossd sitd, ettid
asianosaiset eivit voi itse tdysin médritd hakemansa toimituksen sisiltod ja siind késiteltdvid
asioita. Kiinteistotoimitusten pédtarkoituksena on ylldpitda kiinteistdjéarjestelméé ja vastata jar-
jestelmin selvyydesti ja luotettavuudesta. Tdma ilmenee toimitusmenettelyssd muun muassa
siten, ettd toimitusmiesten on viran puolesta selvitettdva haetun toimituksen suorittamisen kan-
nalta oleelliset aikaisemmat toimitusratkaisut arkistotutkimuksin. Virallisperiaatteen mukaisesti
toimitusmiesten on myos huolehdittava siité, etti toimituksessa késitellddn kaikki sellaiset asiat,
jotka ovat tarpeen toimituksen suorittamiseksi kuten esimerkiksi toimitukseen liittyvét korvaus-
asiat.

Kiinteistotoimitusmenettelya siviilioikeudelliseen oikeudenkdyntimenettelyyn verrattaessa vi-
ranomainen ei ole vain asian ulkopuolinen ratkaisija kuten tuomioistuin dispositiivisissa riita-
asioissa. Tdmad merkitsee sitd, ettd kiinteistGtoimitusta suorittaessaan toimitusmiesten itsensi on
huolehdittava asian riittdvistd ja asianmukaisesta selvittdmisestd. Kiinteistdtoimitusta suoritta-
essaan toimitusmiehet eivit siten voi nojautua ratkaisuja tehdesséén vain asianosaisten asiassa
tuottamaan aineistoon. Sen sijaan muutoksenhaussa kiinteistotoimitukseen noudatetaan maa-
rddmisperiaatetta.

Toimitusmenettelyssd noudatettava virallisperiaate turvaa asianosaisen oikeusasemaa esimer-

kiksi sellaisissa tilanteissa, joissa asianosainen ei itse voi henkilokohtaisesti tai asiamiehen
kautta osallistua toimituskokoukseen. Virallisperiaate varmistaa toisaalta sen, ettd asianosaisten
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véliseen sopimukseen perustuvassa toimituksessa késitelldén myds sellaiset toimitukseen liitty-
vit asiat, joita asianosaiset eivit ole huomanneet ottaa sopimukseen mukaan.

Kontradiktorinen periaate

Kuulemisperiaate on yksi toimitusmenettelyn johtavista periaatteista, vaikka siitd ei ole nimen-
omaista sddnndstd kiinteistonmuodostamislaissa. Kontradiktorisella periaatteella tarkoitetaan
oikeudenkdynnissé vastapuolen kuulemisen periaatetta eli asiaa ei saa ratkaista ennen kuin vas-
tapuolella on ollut tilaisuus antaa vastineensa asiassa esitettyihin vaatimuksiin, véitteisin ja to-
disteisiin. Periaate on merkittdvd asianosaisen oikeusturvan toteutumisen kannalta. Periaate ei
kuitenkaan merkitse sitd, ettd vastapuolta olisi faktisesti kuultava, riittda, ettd hénelle varataan
todellinen mahdollisuus tulla kuulluksi.

Kiinteistotoimitusmenettelyssd kontradiktorinen periaate toteutuu asioiden suullisella késitte-
lylla toimituskokouksissa, joihin asianosaiset kutsutaan. Asianosaisilla ei ole osallistumispak-
koa toimituskokouksiin, mutta kokousmenettelylla heille tarjotaan mahdollisuus osallistua asi-
oiden késittelyyn ja tulla kuulluksi, mikéli he katsovat etujensa valvomisen sitd edellyttdvén.

Asianosaisten kuulemisen periaate kiy ilmi myds toimituksessa havaitun virheen korjaamista
ja ylimaardistd muutoksenhakua koskevista kiinteistonmuodostamislain sddnndksistd. Saannos-
ten mukaan asianosaisille, joiden oikeuteen korjaamispéétds vaikuttaa, on varattava tilaisuus
tulla kuulluksi ennen paitoksen tekoa.

Tilanteessa, jossa toimitus perustuu asianosaisten viliseen selvédédn ja riidattomaan sopimuk-
seen, asian kokouskdsittely asianosaisten kuulemistarkoituksessa muodostuu puhtaan muodol-
liseksi toimenpiteeksi etenkin, kun asianosaisilla ei ole osallistumispakkoa toimituskokouksiin.

Tarkoituksenmukaisuusperiaate

Menettelyn tarkoituksenmukaisuutta on toisinaan pidetty ylimpéana johtavana periaatteena kai-
kissa oikeudellisissa ja hallinnollisissa menettelykysymyksissd. Tarkoituksenmukaisuusperiaa-
tetta voidaan pitdd myds yhtena kiinteistGtoimitusmenettelyn johtavista periaatteista.

Tarkoituksenmukaisuusperiaatteella tarkoitetaan esimerkiksi oikeudellisten asioiden kisitte-
lyssd lainkdytolle yleisesti asetettavia prosessiekonomisia vaatimuksia. Menettelyn tulee olla
sellainen, ettd se mahdollistaa oikeaan ratkaisuun padtymisen riittdvan suurella varmuudella.
Vaikka lopputulos on osin sidoksissa asian kisittelylle uhrattavan ajan kanssa, késittelyaika ei
saa kuitenkaan muodostua suhteettoman pitkdksi suhteessa menettelyssé selvitettdvidn ja rat-
kaistavaan asiaan. Menettely on toisaalta sitd halvempi mitd nopeampi sen on. Periaate ilmenee
nykyisessa kiinteistotoimitusmenettelysséd toimituksessa késiteltdvien asioiden keskitettynad ja
suullisena késittelyné ja ratkaisemisena ennalta valmistelluissa toimituskokouksissa.

Tarkoituksenmukaisuusperiaatteen mukaista olisi, ettd toimituksessa kasiteltaviksi tulevien asi-
oiden selvyys ja riidattomuus heijastuisi myos kiinteistotoimituksen suorittamisessa noudatet-
tavaan menettelyyn kustannustehokkaasti.

Palveluperiaate

Palveluperiaate on yksi hallintolaissa sdddetyistd hyvéan hallinnon perusteista. Periaatteen tar-
koituksena on asiakasndkdkulman korostaminen hallintoasian késittelyssd. Periaate merkitsee
kéytdnnossé sitd, ettd asiointi on jérjestettdvé hallinnon asiakkaan nidkokulmasta joustavaksi ja
palvelumyonteiseksi.



Palveluperiaate mainitaan kiinteistonmuodostamislain esitdissd kiinteistdtoimitusmenettelyn
keskeisend ja johtavana periaatteena. Palveluperiaate ilmenee kiinteistotoimitusmenettelyssa si-
ten, ettei kiinteistotoimituksen asianosaisen tarvitse tehdd tydsuorituksia toimituksen yhtey-
dessa tai osallistua muutoinkaan toimituksen suorittamiseen. Toimitusinsindorin tehtdvéna on
viran puolesta huolehtia siitd, ettd hakemuksen mukainen toimitus kaikkine siithen kuuluvine
tehtévineen tulee suoritetuksi. Myds asioiden hoitaminen toimituksessa on jérjestetty niin yk-
sinkertaiseksi, ettd asianosainen pystyy itse hoitamaan asiaansa ja valvomaan etuaan (HE
227/1994 s. 10). Témén toteuttamiseksi toimitusinsinddrin on viran puolesta otettava huomioon
sellainenkin asian késittelyyn vaikuttava seikka, johon asianosainen ei ole itse osannut vedota.

Hallintolain yleistd palveluperiaatetta asiakasnikokulmasta mairittdvat joustavuus ja palvelu-
myonteisyys merkitsevit kiinteistotoimitusmenettelyn osalta edelld todetun lisidksi my0s sité,
ettd menettelyjen tulisi olla tarkoituksenmukaisia ja mahdollistaa toimituksilla haluttujen vai-
kutusten aikaansaanti joutuisasti.

Julkisuusperiaate

Julkisuusperiaate on viranomaistoimintaan julkisen vallan kayttijand sovellettava periaate hy-
vén hallinnon toteuttamiseksi. Julkisuusperiaate perustuu ajatukselle siitd, ettd kaiken julkisen
toiminnan tulee olla avointa ja ldpindkyvad vallan kdyton kontrolloimiseksi. Periaate pitdé si-
séllddn sekd virnaomaisen toiminnan julkisuuden, ettd viranomaistoiminnassa syntyvien asia-
kirjojen julkisuuden.

Kiinteistonmuodostamisviranomainen kayttda julkista valtaa lakisddteisia kiinteistdtoimituksia
tehdessddn. Toimitusten suorittaminen edellyttdd paitoksid, jotka vaikuttavat asiaosaisten oi-
keudelliseen asemaan kiinteistojen omistajina. Kiinteistotoimitusten kokousten julkisuudesta
on sdddetty KML 286 a §:ssd. Sddnnoksen mukaan toimituskokoukset ovat julkisia. Kéytéin-
nossi kiinteistotoimitusten kokouskésittelyissa ei ole useinkaan ulkopuolista yleiso4, vaikka ko-
kouskutsu olisi julkaistu paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessi ja kokous pidettdisiin jul-
kisella paikalla. Kiinteistonmuodostamisviranomaisen toiminnassa julkisuusperiaatteen toteu-
tumisen kannalta keskeisessd asemassa onkin toimituksissa syntyvien asiakirjojen julkisuus ja
niiden saatavuus.

Menettelyn julkisuus lisdé luottamusta viranomaisen toimintaan ja edesauttaa osaltaan julkista
valtaa kéyttdvin viranomaisen toiminnan valvontaa. Kiinteistdtoimitusmenettelyssd kokous-
késittelyn julkisuus on perusteltua myos sen vuoksi, ettd toimituksen asianosaiset eivét aina ole
tasavertaisessa asemassa toimituksen hakijaan nihden. Esimerkiksi viranomaisen hakemukseen
perustuva maantietoimitus on luonteeltaan pakkotoimenpide, josta asianosaisille aiheutuvat hai-
tat on hakijan korvattava. Toimituksen suorittavan viranomaisen toiminnan objektiivisuuden ja
riippumattomuuden ja toisaalta asianosaisten toimintaa kohtaa tunteman luottamuksen kannalta
on tilloin tiarkeédd se, ettd korvausasioiden késittely tapahtuu julkisesti.

Tilanteessa, jossa kiinteistotoimitus perustuu asianosaisten véliseen sopimukseen ja toimituksen
tarkoituksena on sopijapuolten viélisten yksityisten intressien toteuttaminen sopimuksen mukai-
sesti, asian kokouskasittely hallinto-oikeudellisen julkisuusperiaatteen toteuttamiseksi on va-
hemmaén merkityksellista.

Kiinteistonmuodostamisviranomaisen péaitehtdvini on kiinteistorekisterin pito. Rekisteritieto-
jen muuttuminen kuten esimerkiksi muutokset kiinteistdjaotuksessa johtuvat jo suoritetuista toi-
mituksista. Kiinteiston muodostamisviranomaisen toiminnan kannalta julkisuusperiaate toteu-
tuu sitd tehokkaammin mitd nopeammin suoritettu toimitus ndkyy viranomaisen pitdiméssa jul-
kisessa kiinteistorekisterissd, koska tieto toimituksesta ja toimituksen asiakirjat ovat télldin
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kaikkien saatavilla. Julkisuusperiaate toteutuu toisin sanoen sitd tehokkaammin, mitd nopeam-
min toimitus pystytdén suorittamaan ja mitd nopeammin se merkitién kiinteistorekisteriin.

Kiinteistotoimituksen padvaiheet

Kiinteistotoimitus tulee vireille Maanmittauslaitokselle tai kunnan toimiessa kiinteistorekisterin
pitdjana tille tehtivilld hakemuksella. Hakemus voi perustua esimerkiksi asianosaisten véliseen
sopimukseen, jolloin toimituksen tarkoituksena on sopimuksen toteuttaminen kuten esimerkiksi
sopimuksen mukaisen rasitteen perustaminen toimituksella pysyviksi oikeudeksi. Rasitetoimi-
tus voi tulla vireille myo6s pelkén rasiteoikeuden perustamista koskeva hakemuksen perusteella.

Toimitus voi tulla vireille my6s viran puolesta ilman asianosaisen erillistd toimitushakemusta.
Viran puolesta vireille tulevista toimituksista merkittdvin osa muodostuu kiinteistostd kauppa-
kirjalla luovutettujen méérdalojen lohkomistoimituksista. Maérdalan lohkominen tulee viran
puolesta vireille, kun kirjaamisviranomaisena toimiva Maanmittauslaitos on myontdnyt saan-
nolle lainhuudon luovutuksensaajan hakemuksesta ja merkinnyt myontdménsa lainhuudon lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin. Sellaisella asemakaava-alueella, jonka kiinteistorekisterin pitdmi-
sestd vastaa kunta, lohkominen tulee vireille sen jdlkeen, kun Maanmittauslaitoksen ilmoitus
médrialalle myonnetystd lainhuudosta on saapunut kunnan kiinteistorekisteriviranomaiselle.

Toimituksen suorittaa tehtdvidn madratty toimitusinsindori yksin tai yhdessd kahden uskotun
miehen kanssa.

Kiinteistotoimituksen asianosaisia ovat hakijan lisdksi myds muut henkil6t, joiden oikeutta toi-
mitus valittomasti koskee. Madrdalan lohkomistoimituksessa asianosaisena voi olla kauppakir-
jan sopijapuolten lisdksi myos kantakiinteistoon rajoittuvan naapurikiinteiston omistaja, jos raja
kantakiinteiston ja naapurikiinteiston vélilld on epéaselva.

Kiinteistotoimituksessa esille tulevien asioiden késittely ja ratkaisu on sdéddetty tapahtuvaksi
suullisesti kokousmenettelyssé, jossa on pidettdva poytédkirjaa. Toimituslajista ja toimituksen
luonteesta riippuen toimituskokouksia voi olla yksi tai useampikin. Asianosaisten osallistumi-
nen toimituskokouksiin on vapaachtoista. Asianosaisten kannalta katsottuna kokousmenettely
tarjoaa heille kuitenkin mahdollisuuden tulla henkildkohtaisesti kuulluksi asiassa ja tilaisuuden
lausua vastapuolen asiassa esittdmistd vaatimuksista sekd myos mahdollisuuden asian kisittelyn
valittdmiin seuraamiseen.

Kiinteistotoimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsinéori on aloittanut ensimmaéisen ko-
kouksen (KML 173 §). Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan asianosaisille padsdintoisesti
postitse ldhetettivilla kutsukirjeilla.

Ennen toimituksen aloittamista voidaan tehda vireilld olevan toimituksen suorittamiseen liitty-
vid kiinteistoteknisid tehtdvid kuten esimerkiksi lohkomistoimituksen maastotyot. Lohkomisen
maastotdissd pyykitetddn toimituksessa muodostettavan uuden kiinteiston rajat ja laaditaan toi-
mituskartta muodostettavasta uudesta kiinteistorekisteriyksikosti. Toimituksen vaatimat maas-
totyOt suoritetaan viran puolesta ilman asianosaisten tydpanosta.

Kun kaikki toimitukseen liittyvét asiat ovat tulleet késitellyiksi ja padtdkset on ilmoitettu asian-
osaisille, toimitus voidaan julistaa lopetetuksi niin sanotussa loppukokouksessa. Samalla saa-
puvilla oleville asianosaisille ilmoitetaan muutoksenhakuoikeudesta ja annetaan suullisesti va-
litusosoitus. Jos joku asianosaisista pyytdd kirjallista valitusosoitusta, se on annettava hanelle
heti toimituksen lopettamisen jélkeen.



Toimitusasiakirjojen on oltava valmiit toimituksen lopettamisen jélkeen 14 piivin kuluessa lop-
pukokouksesta, jos asianosainen sitd kokouksessa pyytda tai muutoin 14 paivan kuluessa asian-
osaisen esittimastd pyynnosta kohtuullisen ajan varaamiseksi mahdollista muutoksenhakua var-
ten.

Toimituksessa tehtyihin péétoksiin haetaan muutosta maaoikeutena toimivalta kérdjédoikeu-
delta. Maaoikeuden ratkaisuun voi hakea muutosta korkeimmasta oikeudesta, jos korkein oi-
keus myontéa asiassa valitusluvan.

Hakija voi peruuttaa kiinteistotoimituksen aina siihen asti, kunnes toimitus on saanut lainvoi-
man. Jos toimitus on rekisterdity asianosaisten hyvidksynndn perusteella ennen sen lainvoi-
maiseksi tuloa, hakija ei voi endé luopua toimituksesta eiké toimitus raueta.

Toimituksesta tiedottaminen

Toimituskokouksia koskeva tiedottamismenettely on séédetty kiinteistonmuodostamislaissa si-
ten, ettd toimituksen aloittamisesta eli ensimmaéisestd kokouksesta tiedottaminen tapahtuu asi-
anosaisille ldhetettivilld kutsukirjeilld. Poikkeustapauksissa kutsu on julkaistava myos véhin-
tadn yhdessd paikkakunnalla levidvédssd sanomalehdessd. Toimituksen jatkokokouksista voi-
daan sitd vastoin tiedottaa asianosaisten kokouksessa sopimalla tavalla. Kutsu jatkokokoukseen
voidaan siten toimittaa esim. kdyttdmélld prosessiosoitteena asianosaisen ilmoittamaa sdhko-
postiosoitetta.

Sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19 §:n mukaan asiakirja
kuten esimerkiksi kokouskutsu voidaan antaa tiedoksi asianomaiselle sdhkdisené viestind vain
hinen suostumuksellaan. Kun asianosaisen nimenomainen suostumus sdhkopostiosoitteen kéyt-
toon toimitusmenettelyn aikana on kdytdnnossé saatu vasta aloituskokouksessa, voimassa oleva
sddntely on merkinnyt sitd, ettd kutsu aloituskokoukseen on léhetetty seké tavallisena kirjepos-
tina ettd sdhkdisend viestind viranomaisen tiedossa olleeseen asianosaisen siahkdpostiosoittee-
seen.

Nykymenettelyssd Maanmittauslaitos toimittaa toimituksen asianosaisten osoitetiedot ja kutsu-
kirjeen sdhkdisesti Postille. Postin tehtdvéni on huolehtia kutsujen ldhettdmisesté asianosaisille
maapostina.

Halkomismenettely

Halkomistoimituksessa tila tai tontti jactaan maérattyjen osuuslukujen mukaan kahdeksi tai use-
ammaksi uudeksi tilaksi.

Halkominen voidaan suorittaa joko tilushalkomisena tai kokonaisarvohalkomisena. Niisté ja-
kotavoista kokonaisarvohalkominen tuli uutena menettelytapana mahdolliseksi 1.1.1997, jol-
loin aikaisemman jakolain (604/1951) kumonnut kiinteistonmuodostamislaki tuli voimaan.
Voimassa olevassa laissa tilushalkominen on siédetty ensisijaiseksi halkomismenettelyksi. Ko-
konaisarvohalkomisen kéytto edellyttidd asianosaisten sopimusta. Kokonaisarvohalkominen on
mahdollinen myds toimitusinsindrin paitokselld, jos menetelmén kéyttd on tarpeen tarkoituk-
senmukaisen halkomistuloksen saamiseksi.

Asianosaisilla on mahdollisuus hakea toimituksen kestidessd muutosta halkomistapaa koskevaan
toimitusinsindorin paatokseen, mikali paatos ei perustu asianosaisten sopimukseen.
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Perinteisessé halkomisessa tilan maa- ja vesitilukset jactaan jyvityksen perusteella osakkaiden
kesken (tilushalkominen) siten, ettd kukin osakas saa jaettavasta tilasta maa- ja vesitiluksia
omistusosuuttaan vastaavan méédran. Muut omaisuusosat kuin maa- ja vesitilukset jakaantuvat
sen mukaan, miten ne tiluksilla sijaitsevat. Mahdolliset arvoerot muun omaisuuden jakautumi-
sessa tasataan niitd koskevilla tileilld. Perinteisessd halkomisessa tehddin tavallisesti ainakin
rakennustili ja puustotili. Mikéli jaettavaan tilaan kuuluu ranta-alueita, on usein valttimatonta
tehdd myds erikoisarvontili ranta-alueista, ellei ranta-alueita ja niilld olevaa rakennusoikeutta
saada jaettua jako-osakkaiden omistusosuuksien mukaisesti.

Kokonaisarvohalkomisessa kullekin osakkaalle muodostetaan tila, joka kokonaisarvoltaan vas-
taa hdnen omistamaansa osuutta jaettavasta tilasta. Talloin poiketaan siitd ldhtokohtaisesta pe-
riaatteesta, ettd kullakin osakkaalla on oikeus saada osuuttaan vastaava osa halottavan tilan maa-
ja vesitiluksista ja muista omaisuusosista. Kokonaisarvohalkomisessa méaaritelladn muodostet-
tavien tilojen rahamaardiset kokonaisarvot. Kukin jako-osakas saa kokonaisarvoltaan osuuttaan
vastaavan tilan. Osakkaiden viliset jyvityshalkomisessa usein suuriksi muodostuvat tilikor-
vaukset jadvit kokonaisarvomenettelyd sovellettaessa pienemmiksi tai kokonaan pois.

2.1.2 Kiinteistotoimituksen rekisterdintimenettely

Kiinteistotoimituksen merkitseminen kiinteistorekisteriin on toimituksesta erillinen toimenpide
ja siité vastaa kiinteistorekisterin pitdjd, jona voi toimia kunnan asemakaava-alueella kunta itse
ja muualla Maanmittauslaitos.

Kiinteistorekisteri sisdltdd luettelona kaikki voimassa olevat kiinteistotoimituksissa perustetut
ja muutetut kiinteistot ja muut rekisteriyksikot. Kiinteistorekisteriin merkitéén rekisteriyksikkoa
koskevina rekisteritietoina muun muassa sen pinta-ala ja osuudet yhteisiin alueisiin ja muihin
erityisiin etuuksiin seka siithen kohdistuvat kiinteistonmuodostamislaissa tarkoitetut rasiteoi-
keudet kiinteiston ulottuvuutta koskevina tietoina (KML 2 § 1 —kohta). Kiinteistorekisteriin
merkittyjd rekisteriyksikoitd koskevat omistajatiedot ja niithin kohdistuvia maakaaressa
(540/1995) tarkoitettuja rasituksia koskevat tiedot kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Rekisteriyksikon sijainti osoitetaan kiinteistorekisteriin liittyvalld rekisterikartalla. Kiinteisto-
rekisterikartta osoittaa lisidksi indeksikarttana yleispiirteisesti maan jakautumisen voimassa ole-
viin rekisteriyksikoihin ja rekisteriyksikoiden keskindisen sijainnin suhteessa ympérdiviin re-
kisteriyksikdihin. Ndiden tietojen liséksi rekisterikartalle merkitién nakyviin toimituksessa pe-
rustetut rasitteet, kdyttooikeudet ja —rajoitukset (KRA 10 §) kdyttooikeusyksikkdina.

Kiinteistotoimituksen suorittamisen jilkeen tapahtuvalla toimituksen rekisterdinnillé tarkoite-
taan toimituksessa muodostettujen uusien rekisteriyksikoiden, perustettujen oikeuksien ja rasit-
teiden sekd toimituksesta kiinteistorekisteriin merkittyihin rekisteriyksikkoja koskeviin muihin
tietoihin aiheutuvien muutosten merkitsemisti valmistuneista toimitusasiakirjoista kiinteistore-
kisteriin siten kuin kiinteistorekisterilaissa (392/1985) ja —asetuksessa (970/1996) sdadetian.
Kiinteistotoimituksen rekisteriin merkitsemisen edellytyksena on, ettd toimituksesta rekisteroi-
tavat rekisteriyksikkoja koskevat tiedot tayttavat kiinteistitietojarjestelmin selvyydelle ja luo-
tettavuudelle asetettavat sekd kiinteistorekisterilaissa sdddetyt vaatimukset. Kun toimitus on
merkitty kiinteistorekisteriin, siind muodostetut kiinteistot tayttavét kaikilta osin KML 2 §:n
mukaiset kiinteiston tunnusmerkit.

Kiinteistotoimitus voidaan padsaantoisesti rekisterdidéd vasta sen jalkeen, kun toimitus on tullut

lainvoimaiseksi. Voimassa oleva laki ei sisilld mitdédn yleistd sddnndsta siitd, missé ajassa toi-
mitus tulee suorittamisensa ja lainvoimaistumisensa jalkeen rekisterdida. Jos kaikki asianosaiset
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ovat hyviksyneet toimituksen, se voidaan kuitenkin rekisterida jo ennen lainvoimaiseksi tulo-
aan. Lainsédddéntd mahdollistaa my0s keskenerdisessé toimituksessa tehdyn lainvoimaisen rat-
kaisun rekisterdinnin laissa erikseen sdddetyissa tilanteissa. Esimerkiksi halkomistoimituksessa
hyviksytty tai lainvoimaistunut jakoehdotus, joka osoittaa toimituksessa asianosaisille muodos-
tettavat kiinteistot, voidaan merkita kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista ja muun
toimituksen lainvoimaistumista.

Toimituksen rekisterdinti kiinteistorekisteriin ei ole omana toimenpiteend luonteeltaan sellainen
hallinnollinen ratkaisu (pédétds), johon toimituksen asianosaisilla olisi oikeus hakea erikseen
muutosta. Tdmi johtuu siitd, ettd rekisterdinnin tarkoituksena on lisdtd uudet toimituksessa
muodostetut rekisteriyksikot kiinteistorekisteriin ja toisaalta kirjata rekisteriin lainvoimaisesta
toimituksesta johtuvat muutokset olemassa oleviin rekisteriyksikdihin ja tehdd ndmé siten jul-
kisiksi.

Lainvoimaa vailla olevan muutoksenhaun alaisen toimituksen rekisterointi

Muutoksenhaun johdosta lainvoimaa vailla oleva toimitus voidaan rekisteréidd my6s maaoikeu-
den antaman luvan perusteella, jos valitus koskee vain korvauksia tai kustannuksia taikka sel-
laista seikkaa, joka ei vaikuta toimituksesta kiinteistorekisteriin tehtéviin merkintdihin (KML
194a §).

Muutoksenhaun alaisesta ratatoimituksesta, maantietoimituksesta, yksityistielain (560/2018)
mukaisesta alueellisesta yksityistietoimituksesta ja kaivostoimituksesta voidaan tehdd merkin-
nét kiinteistorekisteriin maaoikeuden luvalla laissa sédddetyin edellytyksin kiinteistorekisterin
pitdjan hakemuksesta toisin kuin kiinteistonmuodostamislaissa séddettyjen kiinteistotoimitus-
ten osalta. Kiinteistonmuodostamislaissa tarkoitettu kiinteistotoimitus voidaan merkiti kiinteis-
torekisteriin muutoksenhausta huolimatta vain 194a §:ssé tarkoitetussa tilanteessa asianosaisen
hakemukseen liitdinndisend toimenpiteena.

Kiinteistotoimituksen rekisterdinnin oikeusvaikutukset
Toimituksessa perustettujen oikeuksien syntyminen ja lakkaaminen

Toimituksen rekisterdintihetki médrad yksikasitteisesti sen ajankohdan, jolloin /ainvoimaistu-
neessa kiinteistotoimituksessa muodostetut uudet kiinteistdt ja rekisteriyksikot syntyvit kiin-
teistorekisteriin merkittyiné rekisteriyksikkoind sekd jolloin toimituksessa perustetut tai lakkau-
tetut eri rekisteriyksikkoja koskevat rasiteoikeudet syntyvit tai lakkaavat rekisterdityind oikeuk-
sina. Esimerkiksi lohkomisessa maérdalasta muodostettu uusi kiinteisto syntyy kiinteistorekis-
teriin merkittyna rekisteriyksikkoné silld hetkelld, kun toimitus rekisterdiddén eli useimmiten
sen jélkeen, kun toimitus on tullut lainvoimaiseksi. Tdma voi tapahtua myos jo ennen toimituk-
sen lainvoimaistumista edelld todetusti, jos asianosaiset ovat hyviksyneet toimituksen (KML
192.1 §). Kun esimerkiksi mééridalan lohkomistoimitus merkitain kiinteistorekisteriin, kiinteis-
torekisterikartalla ennen rekisterdintid ndkyva maédrdalatunnus korvautuu toimituksessa muo-
dostetun uuden rekisteriyksikon kiinteistorekisteritunnuksella ja rajoja vailla ollut maardalatun-
nus saa ympdrilleen toimituksessa muodostetut rajat. Samalla myds lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin méédrédalalle kirjattu lainhuuto kohdentuu automaattisesti méérdalasta kiinteistdtoimi-
tuksessa muodostetulle kiinteistorekisteriyksikolle.

Toimitus tulee lainvoimaiseksi toimitusta koskevan muutoksenhakuajan umpeuduttua. Toimi-
tuksesta kiinteistorekisteriin merkittavéat tiedot tulevat téltd osin pysyviksi, koska asianosaiset
eivdt voi endd hakea muutosta toimituksessa tehtyihin ratkaisuihin. Toimitus on télléin merkit-
tavissé kiinteistorekisteriin.
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Toimituksessa havaitun virheen korjaaminen

Lainvoimaiseksi tulleen kiinteistotoimituksen rekisterdintihetki vaikuttaa kiinteistétoimituk-
sessa havaitun virheen korjaamisessa noudatettavaan menettelyyn.

Ennen toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemistd havaitun toimitusvirheen korjaaminen
voi vaikuttaa vain toimituksen asianosaisten oikeuksiin rekisterdinnin tuottaman julkisuusvai-
kutuksen puuttumisen vuoksi. Virheen korjaamismenettely onkin sdédetty joustavaksi siten,
ettei korjaaminen edellytd uutena toimituksena tehtidvaa erillistd kiinteistonméadritystoimitusta.
Virhe voidaan korjata ennen toimituksen rekisterdintid avaamalla lopetettu toimitus ja késitte-
lemalld asia uudelleen toimituskokouksessa.

Toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisen jalkeen havaitun toimitusvirheen korjaaminen
voi muuttaa toimituksesta kiinteistdrekisteriin merkittyjé tietoja ja silld voi olla vaikutuksia
my0s toimituksen ulkopuolisen henkildn oikeudelliseen asemaan oikeuksien haltijana. Jos siis
kysymys on sellaisesta mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai merkintévirheesté taikka virheestd rajan
merkitsemisessd maastoon ja joka virhe ei ole vihiinen ja vaikuttaa asianosaisten oikeuteen, se
voidaan korjata erilliselld kiinteistonmééritystoimituksella viiden vuoden kuluessa toimituksen
kiinteistorekisteriin merkitsemisesté.

Kiinteistotoimitukseen perustuvan omistusoikeuden saannon lainhuudatusaika

Kiinteistotoimituksen rekisterdintihetkelld on oikeudellista merkitystd omistusoikeuden kirjaa-
misessa, jos omistusoikeuden perusteena oleva saanto perustuu kiinteistonmuodostamisviran-
omaisen kiinteistdtoimituksessa tekemadn paatokseen ja saanto tulee maakaaren 11 luvun sdin-
nosten mukaan huudattaa. Maakaaren 11:3 §:n mukaan kiinteistétoimituksessa viranomaisen
paitokseen perustuvan saannon lainhuudatusaika alkaa kulua siitd ajankohdasta, kun toimituk-
sesta tehdddn merkinté kiinteistorekisteriin. Jos kiinteistoa ei ole aikaisemmin merkitty kiinteis-
torekisteriin, lainhuudatusaika alkaa sen merkitsemisestd. Esimerkiksi tontinosan lunastustoi-
mituksessa lunastetulle alueelle tulee hakea lainhuuto ja saannon lainhuudatusaika alkaa kulua
toimituksen rekisterdinnista.

Kiinteistonmuodostamislain mukaisessa tontinosan lunastustoimituksessa on maaréttiva tontin-
osan haltuunottohetki. Haltuunotto voidaan méadrita tapahtuvaksi samanaikaisesti toimituksen
lopettamisen kanssa tai esimerkiksi sen jdlkeen, kun korvaus on maksettu. Kiinteisténmuodos-
tamislain sddnnodsten mukaan korvaus on maksettava padsaantoisesti kolmen kuukauden kulu-
essa toimituksen rekisterdinnistd. Kun toimitus voidaan rekisterdidd heti sen tultua lainvoi-
maiseksi, voi saannon lainhuudatusaika alkaa kulua jo ennen korvauksen suorittamista. Télloin
toimitus ei mydskiin voi raueta, vaikka hakija laiminloisi korvauksen suorittamisen. Korvauk-
sen saajan oikeusasema on tissd tilanteessa turvattu siten, ettd toimituksessa lunastettuun alu-
eeseen ja sithen kiinteistoon, johon lunastettua alue on liitetty, kohdistuu lakiséteinen panttioi-
keus maksamattomasta korvauksesta.

Lainhuudatuksen ulkopuolelle jadvia kiinteistdjd ovat maakaaren 11:4 §:n mukaan valtion met-
sdmaat, suojelualueet, lunastusyksikot, yleisiin tarpeisiin erotetut alueet, erilliset vesijétot, ylei-
set vesialueet ja yleiset alueet, joiden omistusoikeuksiin ei kirjata lainhuutoja. Lunastuslain
(603/1977) mukaisessa toimituksessa lunastetun kiinteiston tai muuhun rekisteriyksikkoon siir-
retyn alueen lainhuudatusaika ei sikéli kuin saanto on huudatettava ala kulua ennen kuin toimi-
tuksessa méadritty korvaus on suoritettu. Tdmaé johtuu siité, ettd lunastuslain mukaista lunastus-
toimitusta ei voida merkitd kiinteistorekisteriin ennen kuin toimituksessa maaratyt korvaukset
on suoritettu.
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Velkojan asema vakuusoikeuksien haltijana

Panttioikeuden kohteena oleva kiinteistd pysyy omistajansa hallinnassa ja miirdadmisvallassa.
Panttioikeus ei siten estd kiinteiston omistajaa luovuttamasta kiinteist6dén tai sen osaa eiké
myOskéédn uusien rasiteoikeuksien taikka rasitusten perustamista kiinteistolle. Jos panttioikeu-
den kohteena olevalla kiinteistlld suoritetaan kiinteisttoimitus, velkojan aseman kannalta on
oleellista se, ettei saatavan vakuutena olevan kiintedn omaisuuden vakuusarvo heikkene kiin-
teistotoimituksen johdosta. Kun kiinteistotoimituksille on tunnusomaista, ettd ne muuttavat toi-
mituksen kohteena olevien kiinteistdjen vakuusarvojen kannalta merkityksellisid ominaisuuksia
kuten esimerkiksi sen ulottuvuutta, velkojan asema on turvattu toimituksissa maakaaren ja kiin-
teistonmuodostamislain sddnnoksilla.

Panttioikeuden vakuusarvon séilyttamiseksi tilanteissa, joissa panttioikeuden kohteena olevan
kiinteiston ulottuvuus pienenee kiinteistotoimituksen johdosta, maakaareen on otettu sddnnds
kiinnitysten laajentumisesta (MK 16:10 §). Sddnndksen mukaan kiinteistoon vahvistettu kiinni-
tys kohdistuu tdysiméardisesti kiinteistostd halkomalla, lohkomalla tai tontinmittauksella muo-
dostettuihin kiinteistoihin. Tdten esimerkiksi lohkomisessa emékiinteistoon kohdistuvat kiinni-
tykset kohdistuvat lohkomisen jélkeen tdysiméérdisind sekd lohkomisessa muodostettuun uu-
teen kiinteistoon, etti jéljelle jadvaan kantakiinteistoon.

Maakaaren kiinnitysten laajentumista koskevan sédénnoksen estdmétti kysymys médrdalan va-
pauttamisesta emékiinteistoon kohdistuvista kiinnityksistd voidaan késitelld lohkomistoimituk-
sessa joko viranomaisaloitteisesti toimitusinsinorin esityksestd tai madrdalan omistajan pyyn-
nosté. Panttioikeuden haltijan aseman turvaamiseksi edelld mainitussa tilanteessa haltijalle on
sdddetty asianosaisasema toimituksessa KML 17 §:n sddnndkselld. Toimituksen asianosaisena
panttioikeuden haltijalla on mahdollisuus hakea muutosta vapauttamista koskevaan toimitus-
paitokseen. Toimitusinsindorin on kiinteistotoimitusmenettelyssi noudatettavan virallisperiaat-
teen mukaisesti huolehdittava asiaa késitellessédén siitd, ettei panttioikeuden haltijan oikeudelli-
nen asema vakuusoikeuden haltijana mahdollisessa vapauttamisessa heikkene. Jos lohkomistoi-
mituksessa jdljelle jadvan kantatilan vakuusarvo ei riitd kattamaan siihen kohdistuviin kiinni-
tyksiin perustuvia panttioikeuksia, vapauttamista ei voida toimituksessa tehda.

Kiinteistonmuodostamislain 28 §:n mukaan toimitusinsindrin on ilmoitettava viipymatta toi-
mituksessa tehty kiinnityksesti vapauttamista koskeva pditos kirjaamisviranomaiselle. Tiedon
saatuaan kirjaamisviranomainen (Maanmittauslaitos) kohdentaa lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin merkityt kiinnityksid koskevat tiedot méirdalasta muodostetulle uudelle kiinteistolle heti
sen jdlkeen, kun kiinteistorekisterinpitdjd on merkinnyt toimituksen ja siind muodostetun kiin-
teiston kiinteistorekisteriin. Kohdistus tapahtuu siten valittomasti sen jilkeen, kun vapautta-
mista koskeva paitos ja toimitus on tullut lainvoimaiseksi tai jos asianosaiset ovat hyviksyneet
toimituksen, jo ennen sen lainvoimaiseksi tuloa. Kun Maanmittauslaitos on toimituksen teki-
jéna, kiinnityksestd vapauttamista koskeva tieto kulkee Maanmittauslaitoksen sisélld. Jos kunta
vastaa kiinteistonmuodostamisviranomaisena toimituksen suorittamisesta ja sen merkitsemi-
sestd kiinteistorekisteriin, kunnan kiinteistorekisterin pitdjén on toimitettava kiinnityksesti va-
pauttamista koskeva tieto kirjaamisviranomaisena toimivalle Maanmittauslaitokselle kiinteis-
tonmuodostamisasetuksen 103 §:ssd sdddetysti.

Jos kiinnityksestd vapauttamista koskeva péétds tehdién kiinteistotoimituksessa ilman kiinteis-
ton omistajan tai panttioikeudenhaltijan suostumusta ja vapauttamisesta aiheutuu kiinteiston
omistajalle tai panttioikeuden haltijalle vahinkoa, vahinko on siddetty KML 289 §:ssé valtion
korvattavaksi Maanmittauslaitoksen suorittamien toimitusten osalta ja kunnan korvattavaksi,
jos padtoksen on tehnyt kunnan kiinteistonmuodostamisviranomainen.
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Kun velkojan asema vakuusoikeuksien haltijana on turvattu kiinnityksen kohteena olevan kiin-
teiston ominaisuuksia muuttavien toimitusten varalta kiinnitysten laajentumista koskevalla MK
16:10 §:n sddannokselld ja mahdollisesta toimituksessa ilman velkojan (pantinhaltijan) suostu-
musta tehdystd vapauttamispiédtoksestd aiheutuva vahinko on sdidetty valtion korvattavaksi
KML 289 §:n sdannokselld, velkojan oikeudellisen aseman kannalta merkitysti ei ole silld sei-
kalla, milloin toimitus suhteessa sen lainvoimaiseksi tulemiseen merkitaan kiinteistorekisteriin.

Rakennusluvan myontdminen asemakaava-alueella

Maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) rakennusluvan myontdminen asemakaava-alueella
on kytketty tonttijaon mukaisen kiinteiston muodostamiseen siten, ettei rakennuslupaa voida
myOntid ennen sitovan tonttijaon mukaisen tontin merkitsemistd kiinteistorekisteriin (81 §).
Sadnnoksen tarkoituksena on osaltaan edesauttaa asemakaavassa osoitetun kiinteistdjaotuksen
toteutumista kytkemalld rakennusluvan saanti kiinteistonmuodostukseen.

Lunastuslaissa tarkoitetun lunastustoimituksen oikeusvaikutusten syntyminen

Kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977) nojalla voi-
daan muun muassa hankkia kiintedd omaisuutta taikka pysyva tai médrdaikainen erityinen oi-
keus (3 §:n 1 —kohta). Lain 5 luku siséltdd omat sddnndkset lunastustoimituksen rekisterdinnista.
Lunastuksen oikeusvaikutusten voimaan tulo on laissa kytketty lunastustoimituksen rekisterdin-
tiin siten, ettd toimitus katsotaan paittyneeksi sen jilkeen, kun kiinteistorekisterin pitéjé on teh-
nyt lunastuksesta tarpeelliset merkinnit kiinteistorekisteriin (54 § 1 mom.). Lain 53 §:n mukaan
toimituksesta ei voida tehdd merkint6jé kiinteistorekisteriin ennen kuin lunastuspéiétds on saa-
nut kaikilta osiltaan lainvoiman ja toimituksessa maaratty kertakaikkinen korvaus on tullut asi-
anmukaisesti suoritetuksi seké hakija asettanut lain 45 §:n 2 momentissa tarkoitetun mahdolli-
sen vakuuden. Jotta toimituksen rekisterdinti tapahtuisi mahdollisimman nopeasti lunastuspaé-
toksen lainvoimaistuttua, toimitusinsindorin on lain mukaan ldhetettdvé toimituksen asiakirjat
ja kartat edelld mainittujen tapahtumien jélkeen viivytyksettéd kiinteistorekisterin pitdjille. Lain
55 §:n mukaan lunastuksen 3 §:ssé tarkoitettujen oikeusvaikutusten on katsottava tulleen voi-
maan silloin kun lunastus on pééttynyt eli silld hetkelld, kun toimitus rekisteroidaan.

Kun lunastuksen oikeusvaikutusten syntyminen on kytketty korvausten maksamiseen ja toimi-
tuksen rekisterdintiin, toimitus voi my0s raueta, jos toimituksen hakija jéttd4 toimituksessa maa-
ratyt korvaukset suorittamatta. Lain 74 §:n mukaan toimituksessa méarityn korvauksen suorit-
tamisen laiminlyonti katsotaan lunastuksesta luopumiseksi. Toimituksen hakija voi siten vetiy-
tyd lunastuslupaan perustuvasta lunastuksesta vield toimituksen suorittamisen jalkeen, ellei lu-
nastetun omaisuuden omistaja vaadi toimeenpanon jatkamista jattdmalld suorittamatta olevan
korvauksen ulosottotoimin perittavaksi.

Lain 53 § 2 momentti siséltdd myds poikkeussddnnoksen lainvoimaistumattoman lunastustoi-
mituksen rekisterdinnisté tietyin edellytyksin. Lainkohdan mukaan maaoikeus voi antaa lunas-
tuksen hakijan pyynnosta kiinteistorekisterin pitéjélle luvan toimituksen rekisterdimiseksi, jos
omistusoikeuden saaminen lunastettavaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lunastuksen
paittymiseen liittyvien oikeusvaikutusten syntyminen on lunastuksen hakijalle tirke&4 lunas-
tuksen tarkoituksen toteuttamiseksi ja valitus lunastuspditoksesté koskee vain korvauksia tai
kustannuksia tai muutoin sellaista seikkaa, joka ei vaikuta lunastuksen kohteen vahvistamiseen
taikka kiinteistorekisteriin muutoin tehtéviin merkintdihin. Myos jos rekisterdinnin estdva vali-
tus koskee vain joitakin toimitukseen kuuluvia kiinteist6jd, voidaan rekisterimerkinnédt muiden
kiinteistGjen osalta tehdd lunastuspéadtoksen lainvoimaistumista odottamatta. Sédntely vastaa
pddosin kiinteistonmuodostamislain kiinteistGtoimituksen rekisterdintid koskevaa 194a §:n
sddntelyd, jonka mukaan maaoikeus voi antaa toimituksen asianosaiselle hakemuksesta luvan
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toimitusratkaisujen tiytdntoon panemiseksi lainvoiman saaneilta osin ja samalla luvan kiinteis-
torekisterin pitéjélle toimitusta koskevien merkint6jen tekemiseksi kiinteistorekisteriin.

Vaikka ratatoimituksessa radanpidon tarpeisiin tarvittavat alueet ja oikeudet ja maantietoimi-
tuksessa teitd varten tarvittavat alueet ja oikeudet seki kaivosalueeksi ja kaivoksen apualueeksi
tarvittavien alueiden kéyttdoikeudet ja muut erityiset oikeudet hankitaan lunastamalla ja lunas-
tuksissa noudatetaan lunastuslain sddnnoksia, rekisteréiddin ratatoimitus ratalain (110/2007) 76
§:n, maantietoimitus liikennejarjestelmédsté ja maanteistd annetun lain (503/2005) 86 §:n ja kai-
vostoimitus kaivoslain (621/2011) 93 §:n nojalla korvausten suorittamisesta riippumatta sen jal-
keen, kun toimitus on saanut lainvoiman. Ratatoimituksen, maantietoimituksen ja kaivostoimi-
tuksen rekisterdintimenettely vastaa siten tdltd osin kiinteistonmuodostamislaissa sdédettyd
kiinteistotoimituksen rekisterdintimenettelyd. Témén vuoksi myds edelld mainituissa toimituk-
sissa havaittujen virheiden korjaamisessa ja oikaisussa on soveltuvin osin voimassa mité kiin-
teistonmuodostamislaissa sdddetddn kiinteistdtoimituksesta.

2.2 Toimitusmenettely ja toimituksen rekisteréintimenettely Ruotsin lainsiidinnon mu-
kaan

2.2.1 Toimitusmenettely

Ruotsin kiinteistonmuodostamislaissa toimitusmenettelyd koskevana péédsdéntond on asioiden
késittely toimituskokouksissa (FBL 14:4 §). Toisin kuin Suomessa Ruotsin lainsédddianté mah-
dollistaa toimituksen ldpiviennin myo6s ilman asioiden kokouskasittelya.

Nimenomainen kokouksetonta toimitusmenettelyd koskeva sadnnos lisittiin Ruotsin silloiseen
kiinteistonmuodostamislakiin 1.1.1968 voimaan tulleilla JDL (Lag om delning av jord pé landet
1926:326) 19:8 §:n ja FBLS (Lag om fastighetsbildning i stad 1917:269) 5:2 §:n muutoksilla.
Sadnnos mahdollisti lohkomistoimituksen kisittelemisen kokouksettomassa menettelyssi. Paa-
tos menettelyn kaytostd kuului maanmittausinsinddrille. Menettelyn soveltamisen edellytyk-
send oli kdsiteltdvan asian riidattomuus. Sdanndsti perusteltiin lain esitdissd (Kungl. Maj:ts pro-
position nr 167 ar 1967) tarpeella kehittdd toimitusmenettelya rationaalisemmaksi ja toimitus-
tuotannon tehostamistarpeella. Toimitusmenettelyd koskevan uudistuksen merkittdvyyden
vuoksi se haluttiin saattaa voimaan jo ennen kiinteistonmuodostamislain kokonaisuudistusta.

Perusteluissa laissa sdéddetty asioiden kokouskaisittely osana kaikkien toimitusten toimitusme-
nettelyd néhtiin esteend tarkoituksenmukaisten tydskentelymenetelmien kaytolle. Asioiden ko-
kouskasittelyn vuoksi korkeakoulutettujen tyontekijoiden oli kéytettava tydaikaa aikaa vieviin
ja kalliisiin kokousmatkoihin, joilla ei kdytdnndssé ollut todellista funktiota. Kokouskasittely-
velvollisuuden poistaminen nihtiin nopeana ja tehokkaana keinona toiminnan tehostamiselle.

Toimitusmenettelyd koskevaa sadnndstd muutettiin JDL:n ja FBLS:n kumonneessa ja 1.1.1971
voimaan tulleessa kiinteistonmuodostamislaissa FBL (Fastighetsbildningslagen 1970:988) si-
ten, ettei kokouksettoman menettelyn soveltamista sidottu endd toimituslajiin. Voimassa oleva
lain 4:14 §:n mukaan toimituskokousta ei ole tarpeen pitdd, jos toimituksessa kasiteltdva asia
on asianosaisten kesken riidaton ja haettu kiinteistonmuodostus voi tapahtua. Toimituskokous
ei ole my0Oskéén tarpeen, jos jo hakemus tulee hylétd tai muuten on ilmeisté, ettei haettua kiin-
teistonmuodostusta voida sallia.

Perustelujen (Kungl. Maj:ts proposition nr 128 ar 1969) mukaan yhdistdmisasioiden kisittelyn

siirtdminen toimitusmenettelyssd tapahtuvaksi edellytti kokouksettoman menettelyn laajenta-
mista néitd asioita koskevaksi. Samalla tuli mahdollistaa myds muiden luonteeltaan yksinker-
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taisempien kiinteistonmuodostuskysymysten késittely vastaavalla tavalla. Jos kaikki asianosai-
set olivat yksimielisid haetun toimen suorittamisesta ja toimi ei ollut ristiriidassa yleisen edun
kanssa, oli tarpeetonta edellyttia erityistd luonteeltaan muodollista kokousmenettelyé asian ka-
sittelemiseksi.

Toimitusmiehen toimitustoimet koostuvat néissé tilanteissa teknisluonteisia tehtdvia lukuun ot-
tamatta maa- ja kaavoituspoliittisia toimitusedellytyksié koskevasta harkinnasta. Tamén katsot-
tiin voivan useimmiten ja eritoten toimitusmiehen omatessa hyvin paikallistuntemuksen tapah-
tua asianmukaisesti kokouksettomassakin menettelyssé. Jos toimitusmies ei tissd toimituksen
edellytyksid koskevassa harkinnassa havainnut toimituksen suorittamiselle olevan estettd, tuli
toimitus olla loppuun saatettavissa valittomaésti.

Toimitus voidaan siten suorittaa ilman kokouskésittely4, kun asianosaisten valilld ei ole eridvia
mielipiteitd toimituksesta ja kun toimituksen ei ole havaittu olevan ristiriidassa yleisen edun
kanssa. Siitd, miten toimitusmiehen tulee varmistua asianosaisten yksimielisyydest, ei ole kat-
sottu tarpeelliseksi sddnnelld. Kaikkien asianosaisten mydtamielisen suhtautumisen on todettu
ilmenevén useimmiten jo hakijan toimittamista asiakirjoista.

Etéildsndolo toimituskokouksissa

Ruotsin kiinteistonmuodostamislakia on uudistettu 1.6.2015 voimaan tulleella lainmuutoksella
(2015:370) aini- ja kuvatekniikan kdyton mahdollistamiseksi toimituskokouksissa. Lain kiin-
teistotoimitusmenettelyd koskevan 4 luvun 14 §:n mukaan asianosaisten on voitava osallistua
toimituskokoukseen kayttdmailla hyviksi dénen siirron tai ddnen- ja kuvansiirron mahdollista-
vaa tekniikkaa samoilla edellytyksilla kuin se on oikeudenkdymiskaaren mukaan mahdollista
asian tuomioistuinkésittelyssa (RB 5:10 §).

Perustelujen mukaan kiinteistdtoimituksen yhteydessa pidettdvén toimituskokouksen tarkoituk-
sena on ensinnékin antaa tietoa toimitukseen liittyvésti kiinteistonmuodostuksesta seké toimi-
tuksen yhteydessa jo tehdyista ja tehtaviksi tulevista toimenpiteistd. Toimituskokouksen toisena
tarkoituksena on tarjota asianosaisille tilaisuus esittdd vaatimuksensa asiassa seké asian késitte-
lyn edellyttdma selvitys. Toimituskokous ndhdddn hyviand menettelynd sen varmistamiseksi,
ettd asianosaiset ymmartavit mistd toimituksessa on kyse vadrinkésitysten vilttdimiseksi. Ko-
kousmenettely helpottaa my0s asianosaisten vilistd dialogia ja edesauttaa asioiden ratkaise-
mista sopimusperusteisesti. Kokousmenettelylld on tirked sijansa eritoten riitaisten kysymysten
selvittimisessa.

Kiinteistonmuodostamislain toimituskokousta késittelevien sddnndsten mukaan asianosaisten,
jotka haluavat osallistua toimituskokoukseen, on tullut menné toimituskokouspaikalle. Oikeu-
denkdymiskaaren oikeudenkdyntimenettelyd koskevien sddnnosten mukaan oikeudenkéyntiin
osallistuvan on vastaavasti tullut menna paikalle ao. tuomioistuimen oikeussaliin tai muuhun
paikkaan, jossa istunto on pidetty. Oikeudenkdymiskaari on kuitenkin mahdollistanut jo usean
vuoden ajan osapuolten osallistumisen istuntoon puhelimitse tai videoyhteyden kautta.

Adni ja kuvatekniikan kiyttd on ollut mahdollista kiinteistdtoimitusmenettelyssi epamuodolli-
semmissa yhteyksissd maanmittausviranomaisten ja asianosaisten vililld esimerkiksi kiinteis-
tonmuodostamislain 4:25 §:ssd sdddetyissé tilanteissa. Aéni- ja kuvatekniikan kdyton mahdol-
listaminen my®s kiinteistotoimitusten yhteydessa pidettdvissd toimituskokouksissa on katsottu
perustelluksi sen vuoksi, ettd se joustavoittaa ja tehostaa asioiden kasittelyd. Tekniikan kayttoa
ei ole haluttu rajata tiettyihin toimituslajeihin tai asianosaisryhmiin. Sen on katsottu alentavan
sekd maanmittausviranomaiselle ettd asianosaisille toimituksista aiheutuvia kustannuksia ja
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néhty laajentavan asianosaisen mahdollisuuksia osallistua toimitukseen nykyisen toimitusme-
nettelyn edellyttdmai fyysistd osallistumista tdydentdvéana osallistumistapana.

Oikeudenkd@ymiskaaren 5:10 §:n mukaan tuomioistuin voi paittdd asianosaisen kuulemisesta
adni tai adni- ja kuvatekniikkaa hyvéksi kdyttdmalld, jos sithen on aihetta. Oikeuden on péétosta
tehdessdin kiinnitettdvd huomiota erityisesti tuomioistuimeen saapumisesta asianosaiselle ai-
heutuviin kustannuksiin ja muihin haittoihin sekd mahdolliseen asianosaisen tuntemaan pelkoon
olla lasni oikeussalissa. Tekniikan kéytto kiinteistotoimitusmenettelyssé toimituskokousten yh-
teydessa tulee harkita vastaavin edellytyksin. Harkinnan 1dht6kohta perustuu ajatukselle siit4,
ettd asianosaisen kuulemisen tarkoitus on saavutettavissa tekniselld kuulemisella paikalle saa-
pumisen sijasta. Monimutkaisissa toimituksissa ja toimituksissa, joissa on paljon asianosaisia,
asianosaisen tekninen kuuleminen toimituskokouksessa voi olla rajoitetummin mahdollista.
Myos tekniset ongelmat kuten esimerkiksi puhelinverkon kattavuus tai tietoverkon alhainen tie-
donvilitysnopeus voivat rajoittaa tekniikan hyviksikayttod toimitusmenettelyssa.

Jos asianosainen, joka on kutsuttu osallistumaan toimituskokoukseen teknisen kéyttoyhteyden
avulla, ei ole saapuvilla ja tavoitettavissa osallistumaan kokoukseen kokousaikana teknisen
kéayttdyhteyden vélitykselld, ovat poissaolon seuraukset samat kuin asianosaisen jaddessd muu-
toin saapumatta toimituskokoukseen.

2.2.2 Toimituksen rekisterdintimenettely

Ruotsissa kiinteistotoimituksen rekisterdinnissd noudatettava menettely muistuttaa Suomen me-
nettelyd. Merkittdvin ero on siind, ettei toimitusta voida rekisterdidd ennen sen lainvoimaistu-
mista toisin kuin Suomessa. Suomen lainsdddanto sallii toimituksen rekisteréinnin sen lainvoi-
maistumista odottamatta, jos toimituksen kaikki asianosaiset ovat sen hyvéiksyneet. Toimituk-
sen rekisterdinnilld on joissakin tapauksissa Ruotsin jérjestelmissé oikeutta luova vaikutus si-
ten, ettd toimituksessa késitelty tiluksen omistusoikeuden siirto vahvistuu toimituksen rekiste-
roinnilla.

Ruotsin kiinteistonmuodostamislain 1 luvun 2 §:n mukaan kiinteistonmuodostus ja kiinteiston-
médritys on saatettu loppuun silld hetkelld, kun toimenpiteestd on tehty merkinta kiinteistore-
kisteriin. Merkinnén tekemisen jilkeen paatoksié, joihin merkinnit perustuvat, ei voida muuttaa
muutoin kuin turvautumalla ylimdirdiseen muutoksenhakuun.

Kiinteistonmuodostamislain 19:3 §:n mukaan suoritettua kiinteistonmuodostusta tai kiinteiston-
médritystd koskeva tieto on vietdvé rekisteriin vélittomasti sen jdlkeen, kun sitd koskeva toimi-
tus on lopetettu ja saavuttanut lainvoiman taikka jos toimituksesta on valitettu, tuomioistuimen
ratkaisu on saavuttanut lainvoiman.

Vastaavasti voidaan toimituksen kestiessd lainvoimaistunut edelld tarkoitettu paatés merkitd
kiinteistorekisteriin ennen kuin toimitus on julistettu lopetetuksi.

Jos lopetettuun toimitukseen on haettu muutosta, muutoksenhaku ei estd toimituksen rekiste-
rointid siltd osin kuin toimituksesta ei ole valitettu. Osittainen kiinteistorekisteriin merkitsemi-
nen voidaan tehdé, kun vain osasta toimitusta on tehty valitus ympéristo- ja maankayttotuomio-
istuimeen (MMD).
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2.3 Nykytilan arviointi
2.3.1 Kiinteist6toimitusmenettely
Kokouskasittely

Kiinteistonmuodostamislaki mahdollistaa eri tyyppisten kiinteistdjd koskevien sopimusten to-
teuttamisen sopimuksen tarkoituksen perusteella miaraytyvalld toimituslajilla. Téllaisia sopi-
mukseen perustuvia toimituslajeja ovat esimerkiksi lohkominen, rasitetoimitus ja tilusvaihto-
toimitus. Asioiden kisittely eri tyyppisissé toimituksissa tapahtuu kiinteistonmuodostamislaissa
sdddetyssd yhtendisessd toimitusmenettelyssa. Kiinteistonmuodostamislain toimitusmenettelya
koskevia sidénnoksid sovelletaan myds muun lain perusteella tehtivissé kiinteistotoimituksissa
ellei ao. laissa sdddetd muuta. Toimitusmenettelyn keskeiset sddnndkset koskevat toimituksen
vireille tuloa, toimitusmiehid, asianosaisia, tiedottamista, teknisten tehtdvien suorittamista, toi-
mituskokousta, asioiden ratkaisemista toimituksissa ja muutoksenhakua.

Toimitusmenettelyn keskeisin osa on toimituskokous, johon asianosaiset kutsutaan ja jossa toi-
mitukseen kuuluvat asiat késitellddn ja ratkaistaan viran puolesta toimitusinsindorin johdolla.
Osallistuminen toimituskokouksiin on vapaaehtoista. Kuitenkin jotta yksinkertaisimmat toimi-
tukset voitaisiin kasitelld yhdelld toimituskokouksella, laissa on erikseen sdidetty, ettd toimi-
tukseen liittyvié teknisid tehtévit kuten esim. toimituksen maastotyot voidaan suorittaa jo ennen
toimituksen aloittamista.

Esimerkiksi yleensd yhdessi toimituskokouksessa kisiteltdvan lohkomistoimituksen tarkoituk-
sena on useimmiten toteuttaa mairdalan kauppaan perustuva muutos maanomistuksessa muo-
dostamalla kiinteistostd luovutettu méérdala uudeksi kiinteistorekisteriyksikoksi luovutuksen
saajalle. Toimituksella kiinteistorekisterin osoittama kiinteistdjaotus toisin sanoen muutetaan
vastaamaan maan omistuksessa tapahtunutta muutosta.

Lohkomisen toimituskokouksessa tehdddn paatokset seuraavista asioista: 1) paatos toimituksen
aloittamisesta; 2) paitds toimituskokouksen koollekutsumisen laillisuudesta; 3) paétds toimi-
tuksen suorittamisedellytyksistd; 4) pddtds maastotdiden suorittamisesta; 5) paétds toimituskar-
tan laatimisesta (kartan laatimistapa); 6) pédétos sivutoimituksena suoritettavista rajankdynneisti
tai niiden tarpeettomuudesta; 7) pdétds uusien rajojen kdymisestd; 8) péaitos kiinteistdjen muo-
dostamisesta; 9) padtos yhteisalueosuuksista; 10) paétos vanhojen rasitteiden kohdentumisesta;
11) péaatos uusista rasitteista; 12) paatos kiinnityksistd vapauttamisesta tai asian késittelematta
jattamisestd; 13) paatos toimitusmenojen maksuvelvollisuudesta; 14) paatds kiinteistotoimitus-
maksusta ja 15) paétos toimituksen lopettamisesta.

Toimituskokouksessa kohdista 1-3 ja 15 tehtivit paidtokset ovat muodollisia ja koskevat pro-
sessuaalisina padtoksind itse toimitusmenettelyd. Kohdissa 4-5 tarkoitetuista asioista tehtavét
padtokset ovat luonteeltaan teknisid. Kohdan 4 osalta voidaan todeta, ettei lohkomistoimituk-
sessa ole vilttdmatta tarpeen tehdd maastotditd, jos muodostettava madrdala muodostuu erillis-
palstasta. Kohdassa 6 tarkoitetun rajankdynnin tarpeellisuus selvidé toimituksen maastotéiden
yhteydessé. Rajat voivat olla siten riidattomat ja selvit, ettei toimituksessa ole tarpeen suorittaa
sivutoimituksena médrdalan erottamiseksi rajankédyntid emadtilan ja siihen rajoittuvan naapuri-
kiinteiston vélilld. Kohdissa 7, 9 ja 11-14 tarkoitettuja asioita koskevat ratkaisut perustuvat
yleensd kauppakirjan ko. asioita koskeviin sopimuskohtiin ja kohdassa 10 tarkoitettu ratkaisu
viran puolesta tehtdviin aikaisempia toimituksia koskeviin arkistotutkimuksiin (esim. aikaisem-

19



min perustettujen rasitteiden kohdentuminen emétilan ja lohkotilan vililld). Kohdassa 8 tarkoi-
tettu uuden rekisteriyksikon muodostamista tarkoittava paatds on myos luonteeltaan tekninen
paatos.

Kun méérialan ulottuvuus ja toimituksessa késiteltdvét rasiteoikeudet voivat olla jo kauppakir-
jan ja toimitusta koskevan kokouksen valmisteluvaiheessa tehtdvin arkistoselvityksen perus-
teella riidattomat ja selvit, voidaan voimassa olevassa laissa ainoaksi asioiden késittelymenet-
telyksi sdddettyd kokouskasittelya pitda késiteltdvien asioiden laatuun ndhden joissakin tapauk-
sissa raskaana menettelynd varsinkin sellaisessa tilanteessa, jossa toimituksen ainoat asianosai-
set ovat kantatilan omistaja méiirdalan myyjénd ja méérdalan ostaja toimituksessa médrdalasta
muodostettavan uuden kiinteiston omistajana.

Tiedottaminen

Sahkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:n mukaan viranomainen ei voi
kiyttdd asiakkaansa sdhkoistd osoitetta prosessiosoitteena ilman asianosaisen nimenomaista
suostumusta. Koska asianosaisen nimenomainen suostumus sdhkdpostiosoitteen kdyttoon toi-
mitusmenettelyn aikana on kdytdnnossa saatu vasta aloituskokouksessa, voimassa oleva sdén-
tely on merkinnyt sité, ettd kutsu aloituskokoukseen on ldhetetty seka tavallisena kirjepostina
asianosaisen postiosoitteeseen ettd sdhkoisend viestind viranomaisen tiedossa olleeseen asian-
osaisen sdhkopostiosoitteeseen.

Laki hallinnon yhteisistd sahkoisen asioinnin tukipalveluista (571/2016) velvoittaa viranomai-
sia kéyttdmaén julkisessa tehtdvidssd lain 3 §:n 1 momentin 7 kohdassa tarkoitettua sellaista
viestinvalityspalvelua, jonka avulla kéyttdjdorganisaatio ja kayttdja voivat ldhettdd toisilleen
sahkoisid viesteja ja jota hyddyntden asiakirja voidaan antaa tiedoksi sdhkoisesti tai postitse.
Téllainen laissa luonnollisen henkilén ja viranomaisen viliseen yhteydenpitoon tarkoitettu vies-
tinvélityspalvelu on esimerkiksi Véestorekisterikeskuksen tuottama Suomi.fi —palvelu, jonka
tarjoama sédhkoinen yhteystieto tayttda laissa yhteystiedon kéytolle asetetun vaatimuksen séh-
koistd tiedoksiantomenettelyd koskevan suostumuksen rekisterdinnisti ja rekisterimerkinnin
luotettavuudesta.

Sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssé tarkoitetun asianosaisen
antaman suostumuksen tiyttdd esimerkiksi menettely, jossa asianosainen ottaa itse yhteytta vi-
ranomaiseen sdahkopostitse. Hallituksen esityksen eduskunnalle laiksi séhkoisestd asioinnista
annetun lain muuttamiseksi (HE 111/2010) yksityiskohtaisten perustelujen mukaan vain sih-
koisen yhteystiedon ilmoittaminen asiaa vireille pantaessa voisi olla myds sddnnoksessa tarkoi-
tettu suostumus. Jotta viranomainen voisi kdyttdd myos edelld mainittua asiointitilia yhteystie-
tona, tulisi viranomaisen siten pyytdd ao. henkil6ltd tahédn erillinen suostumus. S&hkoisten asi-
ointikdytantdjen edistdmiseksi tiedottamista koskevaa sdintelya tulisi timédn vuoksi tarkistaa
siten, ettd viranomainen (Maanmittauslaitos, kiinteistorekisterid pitdvd kunta) voisi kdyttaa
luonnollisen henkilon kdyttoon ottamaa asiointitilid yhteystietona viranomaisen ja asianosaisen
vilisessi tiedonvaihdossa hankkimatta tédhén erillistd suostumusta asianosaiselta.

Halkomismenetelma

Voimassa olevassa laissa tilushalkominen on sdadetty ensisijaiseksi halkomismenetelmaiksi ja
kokonaisarvohalkominen toissijaiseksi menetelméksi. Tilushalkomisen 1dht6kohtana on jakaa
maa- ja metsidtalouskdytossd oleva maa sen maa- ja metsdtalouteen perustuvan tuottokyvyn no-
jalla omistusosuutta vastaaviin tiloihin. Tilanteessa, jossa halkomisen kohteena oleva tila on
tilusalaltaan pienempi ja jossa tiluksilla on maa- ja metsitalouskiyttod korkeampia erityisar-
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voja, tilusten jako niiden maa-ja metsitalouskayttoon arvioidun tuottokyvyn perusteella voi joh-
taa suuriin tilikorvauksiin. Lisdksi jaon seurauksena syntyva kiinteistojaotus ei valttdmatta ole
kiinteistdjen kdyton kannalta tarkoituksenmukainen. Kun halkomisten kohteena on toimintaym-
paristossa tapahtuneiden muutosten johdosta endd harvemmin sellaisia maa- ja metsitalouskéy-
tossd olevia tiloja, joista on muodostettavissa tilustensa koon ja muiden ominaisuuksiensa pe-
rusteella uusia maa- ja metsitalouden harjoittamiseen hyvin soveltuvia tiloja, tulisi halkomisen
jakotapaa koskevien sddnnosten mahdollistaa kiintein omaisuuden jakaminen ensisijaisesti si-
ten, ettd halkomalla muodostettavien kiinteistdjen arvot vastaisivat jakoperusteena olevia omis-
tusosia halottavan tilan kokonaisarvosta.

Jos tilan halkominen voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisesti seka tilushalkomisena ettéd koko-
naisarvohalkomisena, halkomista ei voida toimittaa voimassa olevan lainsddddnnon halkomis-
menettelyd koskevan 50 §:n sdénndsten nojalla toimitusinsinddrin paatokselld kokonaisarvohal-
komisena (KKO:2017:1). Saédntelyn seurauksena asianosasille voi aiheutua toimituksesta yli-
maérdisid kustannuksia sen vuoksi, ettd kokonaisarvohalkominen on jakotapana tilushalkomista
nopeampi ja edullisempi.

2.3.2 Kiinteistotoimituksen rekisterdintimenettely

Kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaan kiinteistorekisterin pitdjind toimivat Maanmittauslaitos ja
asemakaava-alueilla kiinteistorekisteria pitdvien kuntien kiinteistinsinddrit, jos kunta on paat-
tanyt ottaa huolehtiakseen kiinteistorekisterin pidosta. Maanmittauslaitos toimii kiinteistorekis-
terinpitdjand Maanmittauslaitoksen keskushallinnon méairdysten mukaisesti. Maanmittauslai-
toksen ja kiinteistorekisterinpitéjind toimivien kuntien vélistd tyonjakoa varten on laadittu
”Kiinteistorekisterinpidon yhteiset pelisddnnét kiinteistotietojarjestelméssd” —niminen asia-
kirja. Lisdksi Maanmittauslaitoksella ja yksittéisilld kiinteistorekisterid pitdvilld kunnilla voi
olla erillisid sopimuksia kiinteistorekisterin pitoon liittyvid kdytdnnon tilanteita varten.

Maanmittauslaitoksessa toimituksen rekisterdinnistd vastaa toimituksen suorittanut toimitusin-
sindori. Jos Maanmittauslaitoksen suoritettava toimitus kuten esimerkiksi lunastuslain mukai-
nen toimitus tai maantietoimitus tapahtuu kokonaan tai osaksi sellaisella asemakaava-alueella,
jonka kiinteistorekisterinpidon kunta on ottanut huolehtiakseen, vastaa toimituksen suorittanut
Maanmittauslaitoksen toimitusinsindori myds nédiden toimitusten kiinteistorekisteriin merkitse-
misesta.

Kiinteistonmuodostamislain sddnndsten mukaan kiinteistotoimitus merkitdén kiinteistorekiste-
riin sen jdlkeen, kun toimitus on tullut lainvoimaiseksi. Laki ei sisdlld tarkempaa sdénnosta siité,
missd ajassa rekisterdinnin tulisi tapahtua toimituksen lainvoimaiseksi tulon jélkeen. Kiinteis-
totoimituksista yleisimmain eli lohkomisen vireilldoloajan mediaani on vuonna 2018 ollut
Maanmittauslaitoksessa viisi kuukautta. Toimituksen kestoa kuvaava mediaani merkitsee kéy-
tdnnossa sitd, ettd Maanmittauslaitos rekister6i lohkomistoimitukset vélittomésti niiden tultua
lainvoimaisiksi.

Nykyinen rekisterointimenettelyd koskeva lainsdddantd perustuu aikaan, jolloin kunkin 1d4nin
maanmittauskonttori tarkasti alueensa toimitukset ennen niiden merkitsemistd manuaalisesti yl-
lapidettyyn maarekisteriin (myoh. 1.7.1985 alkaen kiinteistorekisteri siirryttdessa véhitellen au-
tomaattiseen tietojenkdésittelyyn) ja jolloin tieto toimituksista ja niité koskevat asiakirjat liikkui-
vat maapostitse maanmittaustoimiston ja maanmittauskonttorin vililld. Jos toimitus lapéisi
maanmittauskonttorin tarkastuksen, maanmittauskonttori rekisterdi toimituksen. Muussa ta-
pauksessa virheellinen toimitus palautettiin korjattavaksi ja uudelleen kasiteltavéksi. Rekisterin
tietosisdllon paivittyminen tapahtui siten toimituksen tarkastamisen ja mahdollisen korjaamisen
vaatimalla aikaviiveelld toimituksen lainvoimaiseksi tulemisesta. Toimitusten tarkastamisesta
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luovuttiin, kun maanmittauskonttorit lakkautettiin 1.1.1994 lukien Maanmittauslaitoksesta an-
netulla ja sittemmin kumotulla asetuksella (1631/1993). Toimitusinsinddrit ovat timén jalkeen
vastanneet itse suorittamiensa toimitusten rekisterdintikelpoisuudesta.

Kiinteistorekisterin tietojen ylldpito ja paivittiminen tapahtuu kiinteistdtoimitusten avulla. Re-
kisterin tietojen kéytettdvyyden kannalta on oleellista muun muassa se, etté tiedot olisivat mah-
dollisimman ajantasaisia. Nykyinen kiinteistotoimitusten rekisterdintimenettely, jossa suori-
tettu toimitus rekisterdidddn padsiéntdisesti vasta sen jilkeen, kun toimitus on tullut lainvoi-
maiseksi, heikentdd kiinteistorekisterin tietosiséllon ajantasaisuutta. Jos toimitukseen haetaan
muutosta, toimituksen lainvoimaistumiseen sidottu rekisterdinti lykkééntyy muutoksenhaun
johdosta. Témin seurauksena vain asianosaisten tiedossa oleva tieto suoritetusta kiinteistotoi-
mituksesta voi jaada valittymétti jopa 2—3 vuotta (kaikkien muutoksenhakuasteiden lapikaynti)
kiinteistorekisterin sellaisille kayttéjille, jotka tarvitsisivat tietoa esimerkiksi kiinteiston vaih-
dantaan tai kiinteiston vakuusarvon méaérittdmiseen.

Kun toimitusten edelld esitetysté tarkastamisesta on luovuttu, toimituksen rekisterdintikelpoi-
suudesta ja rekisterdinnistd vastaa kiytdnnossé toimituksen suorittanut toimitusinsindori. Toi-
mitus olisi tdlldin periaatteessa rekisterditdvissa kokouskasittelyn jalkeen silld hetkelld, kun toi-
mitusta koskevat asiakirjat ovat valmiit ja toimituksesta rekisterditavit tiedot tayttavat kiinteis-
totietojarjestelmin selvyydelle ja luotettavuudelle asetettavat seké kiinteistorekisterilaissa saa-
detyt vaatimukset. Kiinteistonmuodostamislaissa ei ole yleissdénnosta siitd, missé ajassa lope-
tetuksi julistettua toimitusta koskevien asiakirjojen tulisi olla viimeistdin valmiit. Muutoksen-
haun mahdollistamiseksi laki sisédltdd sddnnoksen, jonka mukaan toimitusta koskevien asiakir-
jojen on oltava asianosaisten saatavilla 14 péivan kuluessa toimituksen lopettamispaivasta lu-
kien, jos asianosainen sitd pyytdd toimituksessa tai muutoin edelli mainitussa méirdajassa
pyynnostd lukien, jos pyyntd esitetddn toimituksen lopettamisen jilkeen (KML 191 §).

Nykyisesti kiinteistotoimituksen rekisterdintimenettelystd seuraa se, ettei rekisterissi ole juuri-
kaan rekisteriyksikkojd koskevaa lainvoimaistumatonta tietoa. Toimituksen lainvoimaisuus ja
rekisterditdvan tiedon lainvoimaisuus eivit kuitenkaan ole tae rekisteritiedon virheettomyy-
destd. Virhe rekisteritiedossa voi syntya tietoa toimitusasiakirjasta rekisteriin vietdessa tai se
voi johtua my®ds siitd, ettd toimituksessa on tapahtunut virhe. Rekisteritiedon virheettdmyyden
kannalta ei siten ole merkitysti silld seikalla, missd vaiheessa toimitus suhteessa sen lainvoi-
maiseksi tuloon merkitddn kiinteistorekisteriin.

Toimituksen lainvoimaistumista lykkddva muutoksenhaku voi olla toimituksesta kiinteistore-
kisteriin merkittdvien tietojen kannalta merkitykseton esimerkiksi silloin, kun muutoksenhaussa
on kyse toimituksessa maaratyn korvauksen riittdvyydestd. Tdméan vuoksi ja kun toimituksessa
perustettujen oikeuksien syntyminen on sidottu voimassa olevassa laissa toimituksen rekiste-
rointiin, maaoikeus voi sallia lainvoimaistumattoman toimituksen rekisteréinnin ennen muutok-
senhaun késittelyd (KML 194a §). My6s muu lainsdédanto sisaltdd sidnnoksid muutoksenhaun
vaikutuksettomuudesta toimituksen rekisterdintiin (esim. kaivoslaki (621/2011) 93 §, yksityis-
tielaki (560/2018) 80 §, laki kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
(603/1977) 53 §, laki liikennejarjestelméasti ja maanteistd (503/2005) 86 § ja ratalaki (110/2007)
76 §). Siten myos ratalakiin, yksityistielakiin, lunastuslakiin, liikennejérjestelmésté ja maan-
teistd annettuun lakiin, tai kaivoslakiin perustuva toimitus voidaan merkité kiinteistorekisteriin
maaoikeuden luvalla muutoksenhausta ja toimituksen lainvoimaistumattomuudesta huolimatta
laissa sdddetyin edellytyksin.

Maanmittauslaitos suorittaa vuosittain noin 17000 kiinteistotoimitusta. Toimituksia koskevat

muutoksenhaut ovat vihentyneet siten, ettd nykyisin maaoikeuksiin tehdéén noin 400 kiinteis-
totoimitusta koskevaa valitusta. Kiinteistotoimituksista kiinteistorekisteriin merkittavid tietoja
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koskevat pditokset ovat harvoin muutoksenhaun kohteina. Esimerkiksi kiinteistonmuodosta-
mistoimituksista yleisimmaésté eli lohkomisesta ei kiytdnndssé tehdé lainkaan sellaisia valituk-
sia, jotka koskisivat muodostetun uuden kiinteiston ulottuvuutta ja siten kiinteistdjaotusta. Kiin-
teistdjaotusta koskeva toimituspédédtds muuttuu maaoikeuteen tehdyn valituksen johdosta vain
noin kolmessa prosentissa tapauksista.

Kun toimituksissa tehdyt oikeudelliset padtdkset tulevat lainvoimaisiksi toimitusta koskevan
muutoksenhakuajan umpeuduttua ja kun toimitusta koskeva muutoksenhaku johtaa vain poik-
keuksellisesti toimituksesta kiinteistorekisteriin tehtdvien merkintdjen muuttumiseen ja toimi-
tusten rekisteriin merkitsemiselld (rekisterdintiajankohdalla) on edelld todetusti vain vilillisid
oikeusvaikutuksia (toimituksessa havaitun virheen korjaamismenettely, toimitukseen perustu-
van saannon lainhuudattamisen méérdajan alkamishetki, rakennusluvan myontdminen asema-
kaava-alueella), kiinteistorekisterin tietosiséllon ajantasaisuutta olisi mahdollista nopeuttaa sal-
limalla toimituksen merkitseminen kiinteistorekisteriin sen lainvoimaistumista odottamatta ny-
kyistd laajemmin.

Toimitusasiakirjojen sahkodinen valmistaminen ja toimituksen sdhkdinen rekisterdinti seké kiin-
teistorekisterin sahkoinen ylldpito voisivat periaatteessa mahdollistaa toimituksesta kiinteisto-
rekisteriin tehtdvien merkintdjen suorittamisen toimituksen lopettamisajankohtana, jos toimitus
voitaisiin saattaa loppuun muulla tavalla kuin julistamalla toimitus lopetetuksi loppukokouk-
sessa.

Kiinteistorekisterinpitdjan paiatokselld tehtdvien kiinteistorekisterin tietosisdltod muuttavien
padtosten rekisterdinti

Voimassa oleva lainsdddantd mahdollistaa kiinteistorekisterinpitdjan paatokselld kirjallisessa
menettelyssd ilman kiinteistotoimitusmenettelya tehtdvia kiinteistorekisterin tietosiséltéd muut-
tavia paitoksid, jotka koskevat myos toimituksissa perustettuja oikeuksia.

Kun kiinteistorekisterin pitdjan padtdos on hakijalle myonteinen ja vastaa hakijan hakemusta,
ratkaisuun ei kohdistu muutoksenhakuintressid. Paétokset ovat télloin merkittavissé kiinteisto-
rekisteriin niiden lainvoimaistumista odottamatta vastaavalla tavalla kuin asianosaisten allekir-
joituksellaan hyvidksyma kiinteistotoimitus. Téllaisia kiinteistorekisterinpitidjidn paitoksid ovat
kiinteistdjen yhdistdmispaétds, paatos kiinteiston yhdistdmisestd yhteismetsiin ja luonnonsuo-
jelulain (1096/1996) 22 §:ssé tarkoitettu alueen liittiminen luonnonsuojelualueeseen. Myos
kiinteistorekisterin pitdjan rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston laadun muuttamista koskeva
paitds voidaan merkitd kiinteistdrekisteriin ennen valitusajan paéttymistd, jos paitds on tehty
hakemuksen mukaisesti tai kiinteiston omistaja on antanut siithen suostumuksensa (kiinteistore-
kisterilaki (392/1985) 14b §).

Muita kiinteistorekisterin tietosisdltod muuttavia kiinteistorekisterinpitijén paatokselld tehtdvid
toimenpiteitd ovat muun muassa yhteisalueosuuden siirto, yhteisalueosuuden muodostaminen
tilaksi, yhteisen alueen liittiminen kiinteistoon, asianosaisten sopimukseen perustuvan rasiteoi-
keuden, tieoikeuden tai muun oikeuden poistaminen. Kiinteistorekisterin pitdjan paatoksella
voidaan ratkaista my0s muu rasitetta tai oikeutta koskeva asia, jos asian késitteleminen kiinteis-
totoimituksessa tai yksityistietoimituksessa ei ole erityisesti syysté tarpeen (KML 131.1 §, 131a
§ ja 165 §). Nama pidtokset rekisterdidadn valitusajan paétyttya tai sen jélkeen, kun valitus on
lopullisesti ratkaistu. Padtosten rekisterdintimenettely vastaa siten kiinteistotoimitusten rekiste-
roinnissad noudatettavaa menettelya.
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2.4 Ratkaisuvaihtoehdot
2.4.1 Kiinteistotoimitusmenettely
Kirjalliset vélipadtokset osana toimitusmenettelyd toimituslajista riippumatta

Kiinteistonmuodostamislakiin perustuva kiinteistotoimitus voi olla monikokouksinen tai se voi-
daan suorittaa myd6s yksikokouksisena (yksivaiheisena) toimituksena. Tyypillisid monikokouk-
sisia (monivaiheisia) toimituksia ovat esimerkiksi erilaiset jakotoimitukset kuten halkominen,
uusjako tai yhteisen alueen jako. Vastaavasti tyypillisid useimmiten yksikokouksisia toimituk-
sia ovat esimerkiksi lohkominen, tilusvaihto, kiinteistonmairityksené suoritettava rajankdynti,
osuuden siirto ja rasitetoimitus.

Monikokouksisille toimituksille kuten erilaisille jakotoimituksille on ominaista toimituksen ete-
neminen vaiheittain. Asiat késitellddn tietyssa jarjestyksessé toimituskokouksissa, joita seuraa-
malla asianosaiset pysyvit ajan tasalla toimituksen kulloisestakin vaiheesta. Jos toimitusko-
kouksessa péétettiva asia vaatii lisdselvitystd tai edellyttdd harkintaa, asian késittelyd voidaan
jatkaa seuraavassa kokouksessa ja antaa silloin sitd koskeva ratkaisu. Asioiden kokouskasittelyn
johdosta asianosaisilla on aina my®6s valiton tieto siitd, mistéd asioista toimituksessa on kulloin-
kin tehty paatos.

Menettely, jossa toimituksessa késiteltdvistd asioista voitaisiin antaa erillisid valipdétoksia kir-
jallisessa menettelyssé, vaikeuttaisi monivaiheisen toimituksen edistymisen seuraamista ja hei-
kentdisi toimitusmenettelyn ldpindkyvyyttd. Kokousmenettelyssid asiasta kdydyn keskustelun
jédlkeen annettava perusteltu ratkaisu on my0s asianosaisten kannalta arvioituna ymmaérretti-
vampi ja hyvéksyttdvampi kuin kirjallisesti lyhyin perusteluin annettu samaa asiaa koskeva péé-
tos. Kun toimitusmenettelyssi noudatettava kontradiktorinen periaate toteutuu parhaiten késit-
telemélla asiat toimituskokouksissa ja kun menettely, jossa yksittéisid ratkaisuja voitaisiin antaa
myo0s kirjallisesti, on omiaan hdmartdmiin ja monimutkaistamaan toimitusmenettelyd asian-
osaisten kannalta arvioituna, erillisten kirjallisten paatosten mahdollistamista toimituskokous-
ten vélilla ei pidetd tarkoituksenmukaisena menettelyna.

Toimituksen suorittaminen kokouksettomasti kirjallisessa menettelyssi

Osa kiinteistotoimituksista perustuu asianosaisten viliseen sopimukseen. Jos kiinteistotoimi-
tuksessa kasiteltavat asiat ovat jo sopimuksen perusteella riidattomat ja selvit ja toimitus suori-
tetaan asianosaisten sopimuksen mukaisesti, toimituksen yhteydessa suoritettavan toimitusko-
kouksen rooli osana toimitusmenettelya jda puhtaan muodolliseksi toimenpiteeksi. Asioiden ko-
kouskésittelyltd puuttuu tilloin funktio ja toimituksen ydin muodostuu asianosaisia sitovasta
sopimuksesta johtuvien muutosten saattamisesta kiinteistotoimituksella kiinteistorekisteriin ja
tekemisesta sitd kautta julkisiksi. Kiinteistotoimitus rinnastuu télldin hyvin pitkélle tavallisen
hakemukseen perustuvan hallintoasian kisittelyyn.

Tilanteessa, jossa toimitusasiat ovat riidattomat ja selvit, toimitusmenettelyd voitaisiin nopeut-
taa mahdollistamalla asian késittely kirjallisessa menettelyssd. Toimituksen laadun huomioiva
toimitusmenettely olisi menettelynd asiakasnékdkulmasta tarkasteltuna joutuisa ja tarkoituksen-
mukainen ja toteuttaisi my0s hallintolain yleistd palveluperiaatetta joustavana ja palvelumyon-
teisend menettelyna.

Voimassa olevan lain mukaan kiinteisttoimitus on aina késiteltdva asian laadusta riippumatta

kokousmenettelyssd. Kirjallinen menettely ei vaihtoehtoisena menettelyni sulkisi asianosaiselta
pois toimituksen suorittamista kokousmenettelyssd. Toimituksen asianosainen voisi aina vaatia
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kirjallisessa menettelyssé suoritettavaksi padtetyn toimituksen suorittamista kokousmenette-
lyssd, jos katsoisi etujensa sitd vaativan. Kokousmenettelyd (suullista késittelyd) koskeva
pyyntd olisi esitettdvd ennen toimituspdédtoksen antamista. Kirjallinen menettely ei siten vaih-
toehtoisena menettelynd heikentiisi asianosaisen prosessuaalista asemaa toimituksessa.

Toimituksen suorittaminen kirjallisessa menettelyssé ei heikentdisi mydskéén asianosaisten oi-
keusturvaa nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Oikeusturvan kannalta oleellista on muutoksen-
haun mahdollistaminen toimituksessa tehtyihin pdatoksiin. Kirjallisessa menettelyssé asianosai-
set saisivat etukdteen tiedon toimituspddtdksen antamisajankohdasta ja siten samalla tiedon
muutoksenhakuajan alkamishetkestd. Kokousmenettelyssé asianosaiset saavat tiedon kokouk-
sessa lopettamisajankohdasta kokouksessa kisiteltdvini asiana kokouskutsusta. Kokousmenet-
telyssé asianosaiset saavat valitusosoituksen suullisesti ja pyynndsté kirjallisena. Kirjallisessa
menettelyssd valitusosoitus toimitettaisiin asianosaisille toimituspaétdsasiakirjan liitteena.

Maanmittauslaitos on kiinteistorekisterin pitéjéna toimittanut asianosaisille otteen toimituskar-
tasta tai sen jiljenndksen seké otteen toimitusasiakirjasta tai jdljennoksen siitéd siltd osin kuin
kyse on ollut rekisteriyksikon muodostamisesta toimituksen tultua merkityksi kiinteistorekiste-
riin (KMA 58 §) eli sen jilkeen, kun toimitus on tullut lainvoimaiseksi. Ehdotettavassa uudessa
rekisterdintimenettelyssd edelld mainitut asiakirjat toimitettaisiin asianosaisille jatkossa voi-
massa olevan asetuksen mukaisesti toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisajankohtana eli
toimituksen lopettamisajankohtana ja kirjallisessa menettelyssa toimituspéétoksen antamisajan-
kohtana. Asianosaiset saisivat siten edelld mainitut asiakirjat jatkossa heti toimitusta koskevan
muutoksenhakuajan alettua.

Toimituksen lopettamismenettely ja lopputoimenpiteet

Voimassa olevien sddnndsten mukaan kiinteistdtoimitus lopetetaan julistamalla toimitus lope-
tetuksi viimeisessa toimituskokouksessa sen jélkeen, kun kaikki toimituksessa kasiteltdvét asiat
on saatu késiteltyd. Téastd hetkestd alkaa kulua myds toimituksessa tehtyjé ratkaisuja koskeva
muutoksenhakuaika.

Lopetetuksi julistetun toimituksen asiakirjojen valmistamiselle toimituksen lopputoimenpitei-
siin kuuluvana asiana ei ole asetettu lailla sdddettyd yleistd midrdaikaa. Toimitusasiakirjojen on
oltava asianosaisten saatavilla laissa séddetyssd 14 pédivin mddrdajassa vain, jos asianosainen
sitd toimituksen loppukokouksessa tai sen jilkeen pyytdd useimmiten mahdollista muutoksen-
hakua varten.

Toimituksen lopputoimenpiteitd koskevia kdytédntoja voidaan yhtendistdd ja asiakirjojen valmis-
tamista nopeuttaa uudistamalla toimituksen lopettamismenettelyé siten, ettd toimituslajista riip-
pumatta toimituksen viimeisessd kokouksessa ilmoitettaisiin toimituksen lopettamisajankohta.
Lopettamisajankohtaa ei voitaisi ilmoittaa ennalta ennen kuin kaikista toimituksessa kasitelta-
vistd asioista olisi annettu paatokset. Toimitusta koskeva muutoksenhakuaika alkaisi kulua lo-
pettamisajankohdasta ja toimitusta koskevien asiakirjojen tulisi olla tilldin myds valmiit. Toi-
mituksen asiakirjojen valmistuminen voitaisiin kytked toimituskokouksen pitoajankohtaan saa-
tdmalld lopettamisajankohdalle kokouksesta laskettava enimméismédriaika esimerkiksi 14 pii-
viksi loppukokouksen pitoajankohdasta.

Menettelyn johdosta toimituksen asianosaisella olisi mahdollisessa muutoksenhakutilanteessa
saatavilla toimitusta koskevat asiakirjat ilman erillistd pyynt6d valittdmasti muutoksenhakuajan
alettua. Voimassa olevan lain mukaan asianosainen saa pyynnosta kayttoonsa toimitusta koske-
vat asiakirjat viimeistddn 14 péivin kuluttua pyynnon esittimisestd ja muutoksenhakuajan al-
kamisesta.
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2.4.2 Kiinteistotoimituksen rekisterdintimenettely

Toimituksen rekisterdinti merkitsee kaytdnndssd uuden toimituksessa muodostetun rekisteriyk-
sikon (kiinteiston) lisddamistd kiinteistorekisteriin ja uusien toimituksessa perustettujen rasiteoi-
keuksien ja tieoikeuksien lisdédmistd ao. olemassa olevien rekisteriyksikdiden tietoihin tai toi-
mituksessa lakkautettujen oikeuksien poistamista ao. rekisteriyksikdiden kohdalta.

Voimassa oleva laki ei sisdlld miédrdaikaa toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiselle sen
tultua lopetetuksi. Toimitus voidaan padsddnndn mukaan merkitd kiinteistorekisteriin sen jal-
keen, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Padsddnnostd poiketen toimitus voidaan merkita kiin-
teistorekisteriin sen lainvoimaistumista odottamatta, jos kaikki toimituksen asianosaiset ovat
hyvaksyneet toimituksen taikka jos maaoikeus on pyynnosta laissa sdddetyissd tilanteissa anta-
nut luvan toimituksen rekisterdinnille muutoksenhausta huolimatta. Asianosaisten hyviaksyma
toimitus ja muutoksenhaun johdosta lainvoimaistumaton toimitus ovat merkittévissa kiinteisto-
rekisteriin ennen toimitusten lainvoimaiseksi tuloa, koska edelld mainituissa tilanteissa on il-
meistd, etteivit toimituksista kiinteistorekisteriin merkittavit tiedot tule muuttumaan eli tiedot
ovat laadultaan pysyvia.

Menettelyn johdosta kiinteistotoimituksessa késitelty kiinteistorekisteriin merkittdva tieto pai-
vittyy rekisteriin laissa sddtelemattomalld viiveella. Viive heikentdd kiinteistorekisterin sisalta-
mien tietojen ajantasaisuutta ja myos rekisterin tietojen kdytettavyytta.

Toimitusten rekisterdinti samanaikaisesti toimituksen lopettamisen kanssa

Kiinteistorekisteriin suoritetuista toimituksista merkittdvien tietojen ajantasaisuuden ja katta-
vuuden kannalta ideaalinen tilanne olisi menettely, jossa toimituksen merkitseminen kiinteisto-
rekisteriin tapahtuisi samana péivind, jona toimitus lopetetaan. Toimituksen rekisterdinti toimi-
tuksen loppukokouspéivina ei kdytdnndssi ole kutenkaan mahdollista toimitustuotannossa kéy-
tettidvissd olevien teknisten menetelmien rajoitteiden vuoksi. Menettelyssd myos toimituksen
rekisterdintikelpoisuuden tarkastaminen voisi jaddé puutteelliseksi.

Toimituksen rekisterdinti toimituspaatoksen antamisajankohtana kirjallisessa menettelyssa

Edelld mainittu ongelma véistyy, jos asianosaisten sopimukseen perustuva toimitus suoritetaan
ilman toimituskokousta kirjallisessa menettelyssi. Kirjallisessa menettelyssd toimituksen asi-
anosaisille ilmoitetaan etukiteen toimituspadtdksen antamisajankohta, joka on samalla myds
toimituksen lopettamisajankohta. Kun toimituksen asiakirjat ovat valmiit ennalta ilmoitettuna
toimituspadtoksen antamisajankohtana ja toimituksen rekisterdintikelpoisuus on ehditty tarkis-
taa edelld mainittuun ajankohtaan mennessi, toimitus olisi my0s rekisterditidvissa toimituspaa-
toksen antamisajankohtana. Menettely olisi optimaalinen kiinteistorekisterin tietosisdllon ja sen
sisdltdmien tietojen kéytettivyyden kannalta.

Toimituksen lainvoimaistumattomuus ei ole este toimituksen rekisteriin merkitsemiselle, koska
rekisterdinnilld itsellddn ei ole aikaisemmin todetusti sellaisia oikeusvaikutuksia, joiden vuoksi
rekisterointi ei olisi mahdollista tehda.

Koska rekisteriin merkitty lainvoimaistumaton tieto olisi odotusarvoista tietoa ja voisi muuttua
mahdollisen muutoksenhaun vuoksi, tiedon lainvoimaa vailla olon (laadun) olisi kdytiva ilmi
selkedsti rekisteristd kyseisen tiedon kohdalta. Tiedon laatua koskeva merkinté tulisi poistaa
heti sen jélkeen, kun olisi ilmeistd, ettei toimitukseen ole haettu muutosta maaoikeudesta.
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Vaihtoehtoinen tapa kirjallisessa menettelyssé késitellyn toimituksen rekisterdinnille olisi pi-
tdytyminen nykyisessd menettelyssd. Tama merkitsisi sitd, ettd sindnsi riidaton ja selked toimi-
tus rekisterditdisiin vasta sen jalkeen, kun toimituspaitoksen antamisajankohdasta alkanut muu-
toksenhakuaika olisi kulunut umpeen ja olisi kdynyt ilmeiseksi, ettei toimitukseen olisi haettu
muutosta maaoikeudesta.

Toimituksen rekisterdinti kokouksessa ilmoitettavana lopettamisajankohtana

Toimituskokouksessa (ns. loppukokouksessa) ennalta ilmoitettavana lopettamisajankohtana
paitettdva toimitus voitaisiin rekisterdidd vastaavalla tavalla kuin kirjallisessa menettelyssa ka-
sitelty toimitus joko loppukokouksessa ennalta ilmoitettavana toimituksen lopettamisajankoh-
tana lainvoimaa vailla olevana toimituksena taikka sen jilkeen, kun lopettamisajankohdasta al-
kava muutoksenhakuaika olisi umpeutunut ja olisi kdynyt ilmeiseksi, ettei toimitukseen olisi
haettu muutosta maaoikeudesta.

Ennalta ilmoitettuna ajankohtana lopetettavat toimitukset eroavat kirjallisessa menettelyssa ka-
siteltdvistd toimituksista oleellisesti siind suhteessa, ettd suurin osa ko. toimituksista ei perustu
asianosaisten tekemdin sopimukseen. Toimitukset voivat tistd syysté olla my0s alttiimpia muu-
toksenhaulle. Toimitukset ovat my0s luonteeltaan laajoja ja asianosaisten maéra voi olla niissi
huomattavakin.

Rekisterdintimenettelylld, jossa toimitus merkittéisiin kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla
olevana toimituksena ennalta ilmoitettuna toimituspddtoksen antamisajankohtana (kirjallinen
menettely) taikka toimituskokouksessa ilmoitettuna toimituksen lopettamisajankohtana voitai-
siin nopeuttaa jo suoritettujen toimitusten kiinteistorekisteriin merkitsemista ja parantaa samalla
kiinteistorekisterin tietojen ajantasaisuutta.

Nykyisen rekisterdintimenettelyn séilyttiminen

Sekd kirjallisessa menettelyssd ettd kokousmenettelysséd suoritettu toimitus voitaisiin edelleen
merkitd kiinteistorekisteriin vasta lainvoimaiseksi tulonsa jalkeen. Jos kaikkia asianosaiset oli-
sivat hyvéksyneet toimituksen loppukokouksessa, toimitus voitaisiin merkiti kiinteistorekiste-
riin sen lainvoimaiseksi tuloa odottamatta. Koska voimassa oleva laki ei sisélld mitdén aika-
madrettd lainvoimaistuneen toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiselle, sidéntelyé voitai-
siin tarkistaa tiltd osin sddtimalld toimituksen merkinti rekisteriin suoritettavaksi viivytyksetté
sen jalkeen, kun toimitus olisi tullut lainvoimaiseksi.

Voimassa olevassa rekisterdintimenettelyssa pitdydyttdessd menetettdisiin toimitusmenettelyn
uudistamisella tavoitellut edelld mainitut hyodyt. Rekisterdintimenettelyn uudistamisen tarkoi-
tuksena on edistédd jo suoritettuja toimituksia koskevan informaation saatavuutta kiinteistorekis-
teristd ja virtaviivaistaa toimitusten suorittamista siten, ettd toimituksen merkitseminen kiinteis-
torekisteriin voisi tapahtua ilman erillistd rekisterdintikasittelya.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset ehdotukset

31 Kiinteistotoimitusmenettelyn nopeuttaminen

Esityksen tavoitteena on kehittdd toimitusmenettelyé asiakkaiden ja viranomaisten kannalta yk-
sinkertaisemmaksi ja joustavammaksi sekéd samalla tehostaa toimitustuotantoa.
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Voimassa olevaa toimitusmenettelyd koskevaa lainsdddéntod ehdotetaan muutettavaksi siten,
ettd toimituksen suorittaminen ilman kokouskésittelyé olisi mahdollista sopimukseen perustu-
vissa laissa erikseen sdidetyissd toimituslajeissa. Toimitus voitaisiin suorittaa kokouksetto-
massa menettelyssé toimitusinsindorin harkinnan ja asianosaisten toimitusmenettelyé koskevan
suostumuksen perusteella.

Kokoukseton menettely vihentdisi toimituksesta viranomaiselle aiheutuvaa tyoméaéria ja sen
suorittamisen vaatimaa tydaikamenekkid, kun viranomaiselta jéisi pois kokouksen valmisteluun
ja sen pitdmiseen kuluva ja kokouspaikalle matkustamisen vaatima aika. Kun toimitusten suo-
rittamisesta Maanmittauslaitokselle ja kunnille aiheutuvat kustannukset velotaan asianosaisilta
kiinteistétoimitusmaksuin niin sanotun omakustannusperiaatteen mukaisesti, vahentdisi toimi-
tuksista viranomaisille aiheutuvien kustannusten pienentyminen osaltaan kiinteistotoimitus-
maksujen yleisen kustannustason noususta johtuvaa korotustarvetta.

Kun toimitus voitaisiin suorittaa kokouksettomassa menettelyssd myds aikaisempaa nopeam-
min, parantaisi timi myds osaltaan viranomaisen asiakkaalle tarjoaman palvelun laatua.

3.2 Kiinteistotoimitusmenettelyn sihkoistiiminen
3.2.1 Toimituksesta tiedottaminen

Tietotekniikan tarjoamien mahdollisuuksien hyddyntdminen asiakirjojen ldhettdmisessé asian-
osaisille on toistaiseksi ollut vahéisti tekniikan soveltamisen edellyttimén lainsdddénnon puut-
teellisuuden vuoksi. Voimassa olevassa lainsdddanndssé 1dahtokohtana yhteystiedolle on edel-
leen asianosaisen postiosoite.

Sahkoisen tiedonvaihdon edistdmiseksi esityksesséd ehdotetaan, ettd toimituksesta tiedottamisen
(KML 168 §) osoitteena voitaisiin kdyttdd Valtorin ylldpitimén sihkoisen asiointijarjestelméin
tiedonsiirron osoitetta, jos asiakas on ottanut sdhkdisen asiointijirjestelmén kiyttoonsé ja anta-
nut jarjestelmidn rekisterdidyn suostumuksensa viranomaisten tiedoksiantojen toimittamiseen
viestinvilityspalvelun kautta.

Toimituskokouksen koolle kutsuminen tapahtuisi my0s jatkossa postitse asianosaiselle toimi-
tettavalla tavallisella kutsukirjeelld niissi tilanteissa, joissa asianosaisella ei ole kdytdssédén hal-
linnon yhteisistd sdhkoisen asioinnin tukipalveluista annetussa laissa (571/2016) tarkoitettua
sdahkoOpostiosoitetta tai asianosainen ei ole antanut nimenomaista suostumustaan muun kuin
edelld mainitussa laissa tarkoitetun sdhkopostiosoitteen kayttoon viranomaisen ja hdnen vélisen
tiedonsiirron yhteystietona.

3.2.2 Etdosallistuminen

Kiinteistdjen omistajat eivét nykyisin asu vastaavalla tavalla kuin aikaisemmin samalla paikka-
kunnalla kuin missd heiddn omistamansa kiinteisto sijaitsee. Esimerkiksi kaupunkilaisten met-
sdnomistus ja loma-asutuksen maaré on yha lisddntynyt sekd maaseudulla asuvan vdeston maara
vahentynyt. Muualla kuin toimituspaikkakunnalla asuvien asianosaisten kiinteistdtoimitusko-
kouksiin osallistumismahdollisuuksien parantamiseksi lakiin ehdotetaan liséttdvéksi etdosallis-
tumisen mahdollistava sddnnds video-osallistumisesta.
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33 Kiinteistotoimitusten rekisteréinnin nopeuttaminen ja kiinteistorekisterin tietosisil-
16n ajantasaisuuden parantaminen

Rekisterdintimenettelyn uudistamisen tavoitteena on tehostaa kiinteistdrekisterin ylldpitoa ja
parantaa rekisterin tietojen kéytettdvyyttd nopeuttamalla suoritettujen toimitusten rekisterdintia.
Toimitusten rekisterdintid nopeuttamalla kiinteistorekisterin tietosiséltd saadaan aikaisempaa
ajantasaisemmaksi ja kattavammaksi.

Kiinteistotoimitusten mahdollisimman aikainen rekisterdinti lisdd kiinteistorekisterin tietojen
kéytettavyyttd, koska suoritetuista toimituksista tulossa olevat muutokset voimassa oleviin re-
kisteriyksikkoihin olisivat jo ennakollisina tietoina ennen lainvoimaiseksi tuloaan néhtivissi
rekisterissi ja siten otettavissa myds rekisteriin merkittyina tietoina huomioon mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa toiminnoissa, jotka perustuvat kiinteistdrekisterin tarjoaminen tietojen hy-
vaksikayttoon.

Kirjallisessa menettelyssa kasiteltdvien toimitusten rekisterdinti esitetdén tapahtuvaksi ennalta
ilmoitettavana toimituspditdksen antamisajankohtana, josta alkaisi myds toimitusta koskeva
muutoksenhakuaika. Kiinteistdtoimituksesta kiinteistorekisteriin aiheutuvat muutokset paivit-
tyisivit tilloin samanaikaisesti toimituksen lopettamisen kanssa.

Kun toimituksesta kiinteistorekisteriin merkittavét tiedot perustuvat toimituksen pohjana ole-
vaan asianosaisia sitovaan sopimukseen, toimitusta koskevaa muutoksenhakua ja siitd mahdol-
lisesti seuraavaa rekisteritietojen muuttumista voidaan pitidd epatodennidkdisend. Lainvoimais-
tumattoman tiedon merkinté kiinteistorekisteriin ei mydskéén heikennd kiinteistorekisterin si-
séltdmien tietojen kaytettdvyyttd, kun tiedon laatua koskeva merkint kiy riittdvan selvésti ilmi
ao. tiedon kohdalta.

Toimituskokouksessa ennalta ilmoitettavana lopettamisajankohtana paétettiva toimitus ehdote-
taan myo0s rekisteroitidviksi vastaavalla tavalla kuin kokouksettomassa menettelyssé késitelty
toimitus. Jos lainvoimaa vailla olevan toimituksena kiinteistdrekisteriin merkittyyn toimitukeen
haettaisiin muutosta maaoikeudesta, merkinté toimituksen lainvoimaa vailla olemisesta poistet-
taisiin sen jilkeen, kun muutoksenhakua koskeva kysymys olisi tullut lainvoimaisesti ratkais-
tuksi.

Esityksen johdosta kaikki kiinteistonmuodostamislain mukaiset kiinteistdtoimitukset ja muu-
hun lainsdddantoon perustuvat toimitukset tulisivat jatkossa rekisterditaviksi lainvoimaa vailla
olevina toimituksina lunastuslain mukaisia lunastustoimituksia lukuun ottamatta.

4 Esityksen vaikutukset

4.1 Taloudelliset vaikutukset

4.1.1 Kiinteistdnmuodostamisviranomaiselle muutoksista aiheutuvat kustannukset
Ehdotetuista muutoksista kiinteistonmuodostamisviranomaisena ja kiinteistorekisterin pitdjana
toimivalle Maanmittauslaitokselle ja kiinteistonmuodostamisviranomaisina ja kiinteistorekiste-
rin pitdjind toimiville kunnille aiheutuvat vélittomét lisdkustannukset johtuvat toimitusmenette-
ly4 ja kiinteistotoimitusten rekisterdintimenettelyd koskevien uudistusten aiheuttamasta henki-
16ston lisakoulutustarpeesta ja kdyttoonoton suunnittelusta.

Maanmittauslaitoksessa kiinteistonmuodostamislain ehdotettuihin muutoksiin liittyva koulutus
koskisi koko kiinteistdtoimitustuotannon henkildstoad eli noin 800 henkildd. Kunnissa koulutus
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koskisi lisdksi rakennusvalvontaa. Arvio henkil6tasoisen koulutuksen médristd Maanmittaus-
laitoksessa on 1 htp / hlo.

Ehdotettujen muutosten kiyttdonoton suunnittelu (uudet toimintamallit ja —prosessit, kokonais-
arkkitehtuurityd, kolutuksen suunnittelu, sidosryhmétoiminta, viestintd) toteutetaan Maanmit-
tauslaitoksessa KIIMU/ko —kdyttoonottoprojektissa, jonka suunnitellut kustannukset ovat 233
600 €. Projektin yhteydessé toteutetaan muun muassa kirjallisessa menettelyssa kokouspoyta-
kirjan sijasta uutena toimitustuotantoasiakirjana laadittava toimituspaitdsasiakirja.

Maanmittauslaitos ja kiinteistorekisterid pitdvit kunnat pyrkivét jarjestimdin kiyttoonoton
suunnittelun ja tarvittavan henkilostokoulutuksen myos osin yhteisisséd tyéryhmissé ja koulu-
tustilaisuuksissa.

Maanmittauslaitokselle aiheutuu valittomia lisdkustannuksia edelld todettujen koulutus ja kéyt-
toonottokustannusten lisdksi my0s ehdotetun rekisterdintimenettelyn vaatimista tietojérjestel-
mien muutostdistd. Tadma toteutetaan KIIMU/to —toteutusprojektissa, jonka suunnitellut kustan-
nukset ovat 128 000 €. Kun sekd Maanmittauslaitoksessa ettd kunnissa on jo nykyisin kdytossi
ehdotetun etéldsnidolon kéiyttdonoton mahdollistavat videolaitteet ja puhelimet, menettelyn
kéyttoonotosta ei aiheudu tiltd osin suoria lisdkustannuksia.

Kokonaisuutena arvioituna ehdotettujen muutosten mahdollistamasta kiinteistStoimitustuotan-
non tehostumisesta aiheutuvat jiljempéina esitettdvit sddstot kattaisivat kuitenkin edelld esitetyt
muutoksista kiinteistonmuodostamisviranomaisille aiheutuvat kustannukset.

4.1.2 Kiinteistonmuodostamisviranomaiselle muutoksista atheutuvat sdastot
Maanmittauslaitos

Kiinteistonmuodostamistehtdvistd aiheutur Maanmittauslaitokselle vuonna 2017 kustannuksia
noin 39 miljoonaa euroa.

Maanmittauslaitoksen julkaistujen vuositilastojen mukaan vuonna 2018 tuli vireille erilajisia
kiinteistotoimituksia ja muita toimituksia yhteensd 17568 kpl, joista lohkomisia 13218 kpl (n.
75,2 % kaikista toimituksista), halkomisia 173 kpl (n. 0,9 % kaikista toimituksista) ja muita
perustoimituksia 527 kpl (n. 3 % kaikista toimituksista). Maanmittauslaitoksessa saatettiin sa-
man vuotena loppuun yhteensa 17499 kiinteistGtoimitusta, joista sopimuksiin tai suostumuksiin
(omistajan omaan lukuun tehtyjd) perustuvia lohkomisia oli kaikkiaan 13122 eli noin kolme
neljdsosaa koko méadrasta.

Maanmittauslaitoksen selvityksen mukaan kirjallisessa menettelyssd potentiaalisesti késitelta-
vissé olevien toimitusten osuus kaikista toimituksista olisi noin 10-30 %. Maanmittauslaitoksen
arvion mukaan kaikista sopimukseen perustuvista toimituksista voitaisiin noin 30 % késitelld
kirjallisessa menettelyssa.

Ehdotetusta kokouksettomasta menettelystd aiheutuvat suorat sddstét muodostuvat matkakus-
tannusten ja matkoihin kuluvan tydajan vidhentymisestd. Vuosittainen kustannussdéisto arvioi-
dulla toimitusméérilla olisi noin 0,7 miljoonaa euroa.

Siirtyminen kirjalliseen menettelyyn mukaan lukien kiinteistorekisteriin merkitseminen lohko-
mispaitoksen antamishetkelld toisi séddstond noin 0,8 milj. €.

Kunnat
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Kiinteistorekisterid asemakaava-alueilla pitdvat kunnat (télla hetkelld 75 kuntaa) ovat kiinteis-
tonmuodostamisviranomaisina merkittavid rekisteritiedon tuottajia ja kdyttdjid. Vuonna 2019
kiinteistorekisterid pitdvit kunnat suorittivat kiinteistonmuodostamisviranomaisina 3632 kiin-
teistotoimitusta ja kunnissa tehtiin 712 kiinteistorekisterin pitéjan padtostd. Kuntien suoritta-
mista toimituksista valtaosa muodostuu asemakaava-alueiden tonttien tai yleisten alueiden loh-
komisista.

Ehdotetusta kirjallisesta menettelystd, rekisterdintid koskevasta uudistuksesta ja toimitusmenet-
telyn sdhkdistdmisestd on arvioitu aiheutuvan kunnille noin 1,2 miljoonan euron vuotuiset ko-
konaisséadstot. Sadstot muodostuvat kuntien toimitustuotannon tehostumisesta vastaavalla ta-
valla kuin Maanmittauslaitoksen kohdalla.

Kuntien tekemissé toimituksissa kustannussddstot muodostuvat mittavammiksi suhteessa toi-
mitustuotannon volyymiin kuin Maanmittauslaitoksen toimituksissa, joissa kirjallisessa menet-
telyssé késiteltdvien osuus kaikista toimituksista on viahdisempi. Kuntien kiinteistonmuodosta-
misviranomaisena suorittamista toimituksista kirjallisessa menettelysséd potentiaalisesti kasitel-
tavid toimituksia ovat erityisesti kunnan omaan lukuun tehtivét toimitukset kunnan omistamalla
maalla.

Arvio kunnille aiheutuvista sddstoistd perustuvat Maanmittauslaitoksen selvitykseen Tampe-
reen, Lahden ja Jyvdskyldn kaupungeille ehdotetuista uudistuksista koituvista sadstoista.

Kiinteistonmuodostamisviranomaisten kokonaissaastot

Ehdotetusta kirjallisesta menettelystd ja sithen liittyvastd rekisterdintid koskevasta uudistuk-
sesta sekd sdhkdiseen tiedottamiseen siirtymisestd on arvioitu aiheutuvan kiinteistonmuodosta-
misviranomaisille yhteensé noin 2,7 miljoonan euron vuosittaiset sadstot.

Sadstot realisoituvat vaiheittain, koska muutokset koskevat lain voimantulon jélkeen vireille
tulevia toimituksia. Ennen lain voimaantuloa vireille tulleet toimitukset suoritetaan voimassa
olevan lain mukaisesti.

Toimitustuotannon tehostumisen seurauksena yleisesti kustannustason noususta johtuva paine
kiinteisttoimitusmaksujen korottamiseksi kustannustason nousua vastaavasti vihenee.

4.1.3 Taloudelliset vaikutukset kotitalouksille

Ehdotetuilla muutoksilla ei ole kotitalouksiin ja elinkeinoeldméén kohdistuvia vélittomia talou-
dellisia vaikutuksia. Kiinteistotoimitusmaksut ovat julkisista suoritteista perittivind maksuina
kustannusvastaavia. Kiinteistotoimitusmaksut eivit kiinteistotoimitusten suorittamiseen ja nii-
den rekisterdintiin ehdotettujen muutosten johdosta alene, mutta tarve korottaa kiinteistotoimi-
tusmaksuja pienenee uudistusten mahdollistamasta toimitustuotannon tehostumisesta johtuvien
sadstdjen vuoksi. Etdosallistuminen vdhentdd edunvalvonnasta asianosaisille aiheutuvia kustan-
nuksia laissa sdddetyissa tilanteissa.

Esimerkiksi lohkomistoimituksen kiinteistotoimitusmaksusta toimituksen suorittamisen vaati-
man valmistelun ja arkistotutkimusten keskiméérdinen kustannusosuus on noin 20 %, toimitus-
kokouksen ja maastotdiden noin 30 % ja asiakirjojen ja karttojen valmistamisen ja toimituksen
rekisteréinnin noin 50 %.

4.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan
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4.2.1 Kiinteistdnmuodostamisviranomaisen toimitustuotannon tehostuminen

Asian késittely toimituskokouksessa edellyttdd toimitusinsindoriltd matkustamista toimituspai-
kalle. Jos kysymys on sopimukseen perustuvasta selvésti ja riidattomasta lohkomisesta, tilus-
vaihdosta tai rasitetoimituksesta, aiheutuu voimassaolevan lain edellyttdméstd muodolliseksi
toimenpiteeksi jadvastd toimituskokouksen valmistelemisesta, koollekutsumisesta ja pitdmi-
sestd tyomenekin lisddntymisestd johtuva tarpeeton lisdkustannus kiinteistonmuodostamisvi-
ranomaiselle.

Kun toimituksen suorittamisen kannalta voimassa olevasta lainsdddédnndsté johtuva ylimaarai-
nen ty0 jaa pois, yksittdisen toimituksen vaatima tydmenekki vdhentyy. Tdmén parantaa kiin-
teistonmuodostamisviranomaisen tuotantokapasiteettia.

4.2.2 Kiinteistonmuodostamisviranomaisen noudatettava menettely toimitusvirheen korjaami-
sessa

Voimassa olevassa laissa lopetetussa toimituksessa havaitun virheen korjaamisessa noudatet-
tava menettely riippuu virheen laadusta ja siitd, onko virhe havaittu ennen toimituksen merkit-
semistd kiinteistorekisteriin vaiko kiinteistorekisteriin merkitsemisen jilkeen. Virheen korjaa-
misessa noudatettava menettely ei siten ole sidoksissa toimituksen lainvoimaistumiseen, joka
tapahtuu sdgdannonmukaisen muutoksenhakuajan umpeuduttua, jollei toimitukseen ole haettu
muutosta maaoikeudesta. Ennen toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemistd toimituksessa
havaitun virheen korjaaminen voi vaikuttaa vain toimituksen asianosaisten oikeuksiin. Toimi-
tuksen tultua merkityksi kiinteistorekisteriin toimituksessa havaitun kiinteistorekisteriin mer-
kittya tietoa koskevan virheen korjaamisella voi olla heijastusvaikutuksia myos toimituksen ul-
kopuolisen henkilon oikeudelliseen asemaan.

Voimassa olevan lain mukaan lopetetussa ja lainvoimaistuneessakin, mutta vield rekisteroimdit-
tomdassd kiinteistotoimituksessa havaittu asia- tai kirjoitusvirhe voidaan korjata poistamalla paa-
tos ja ratkaisemalla asia uudelleen (KML 272 § ja 275 §). Kirjoitusvirheell tarkoitetaan mit-
taus-, lasku-, kirjoitus- tai merkintavirhettd. Korjaamisen suorittaa toimitusinsindori itseoikai-
suna. Asiavirhe ja kirjoitusvirhe, jonka korjaaminen johtaisi asianosaisten kannalta kohtuutto-
maan lopputulokseen, tulee aina késitelld toimituskokouksessa.

Voimassa olevan lain mukaan lainvoimaistuneessa ja rekisteroidyssd kiinteistotoimituksessa
havaittu mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai merkintavirhe taikka virhe rajan merkitsemisessd maas-
toon, jos se ei ole vdhiinen ja vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, on korjattava kiinteistonméaéri-
tystoimituksella (KML 277 §). Toimitusta tulee hakea viiden vuoden kuluessa rekisterinnista.
Vihiinen virhe voidaan korjata kiinteistorekisterin pitdjén paitokselld. Ylimaaraiselld muutok-
senhaulla korjataan muut virheet (asia- tai menettelyvirhe) ja viittd vuotta vanhemmat merki-
tykselliset virheet.

Kiinteistotoimituksessa havaittujen virheiden korjaamisen kannalta esitys, jossa kirjallisessa
menettelyssd ja kokousmenettelyssé suoritettu toimitus voitaisiin merkitd kiinteistorekisteriin
ennalta ilmoitettuna ajankohtana lainvoimaa vailla olevana toimituksena, merkitsee kdytén-
ndssé sitd, ettd korjaamisessa noudatettava menettely riippuisi vastaisuudessa toimituksen lain-
voimaiseksi tulohetkesté. Ehdotetussa menettelyssé toimitusta ei voitaisi havaitun virheen kor-
jaamiseksi ottaa endd uudelleen kisiteltdvéksi toimituksen tultua lainvoimaiseksi toisin kuin
voimassa olevassa laissa, jossa korjaamismenettely on sidottu toimituksen lainvoimaiseksi tu-
lon jilkeen tapahtuvaan kiinteistorekisteriin merkitsemisajankohtaan. Toimituksessa sen lain-
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voimaiseksi tulon jélkeen havaittu virhe korjattaisiin kiinteistonmééritystoimituksella vastaa-
valla tavalla kuin voimassa olevan lain mukaan korjataan kiinteistorekisteriin lainvoimaiseksi
tulonsa jilkeen merkityssa toimituksessa havaittu virhe.

4.2.3 Kiinteistorekisterinpitdjén kiinteistorekisteritiedon mahdollisesta virheellisyydestd mak-
settava korvaus

Kiinteistorekisterin keskeisena tehtivina on yksiloidd oikeuksien kuten esimerkiksi omistusoi-
keuden, kéyttdoikeuden tai vakuusoikeuden kohteena oleva kiinteisto osoittamalla sen sijainti,
rasiteoikeudet ja muut oikeudet. Kiinteistostd rekisteriin merkittyjen tietojen luotettavuudella
onkin keskeinen merkitys kiinteistoon kohdistuvia erilaisia oikeuksia perustettaessa, luovutet-
taessa tai muutettaessa taikka kaytettdessd rekisteritietoja esimerkiksi maankédyton suunnitte-
luun.

Nykyinen kiinteistorekisteri sisiltid tietoja, joita koskevat alun perin manuaaliset merkinnit
saattavat perustua yli 200 vuotta sitten tehtyihin toimituksiin. Manuaalinen ld4neittdin tapahtu-
nut maarekisterin ja kaupunkien tonttikirjojen pito péattyi vasta 1980 —luvulla, kun silloisesta
kaksijakoisesta kiinteistorekisterijarjestelmasta siirryttiin ATK -avusteisesti yllapidettdvadn yh-
tendiseen valtakunnalliseen kiinteistorekisterijarjestelmaén. Siirtyminen tapahtui kirjaamalla ja
digitoimalla silloinen manuaalinen rekisteritieto tietokoneille. Vaikka nykyinen kiinteistorekis-
teri sisdltdd edelld todetusti hyvinkin vanhaa manuaalisiin merkintdihin perustuvaa tietoa, vir-
heellisen tai puuttuvan rekisteri-informaation on kéytdnndssi havaittu olevan véhiista suhteessa
rekisterin kokonaisinformaatioon. Tdmén vuoksi kiinteistorekisterin siséltdmien tietojen tosi-
asiallista luotettavuutta voidaankin pitda hyvana.

Kiinteistorekisterin sisdltdmien tietojen luotettavuutta eli tiedon oikeellisuutta koskee 1.7.1985
voimaan tulleen kiinteistorekisterilain 11 §. Séddnnokselld kiinteistorekisterinpitdjille on saa-
detty ankara vahingonkorvausvastuu lainkohdassa mainitun tiedon virheellisyydestd tiedon-
kéyttdjélle aiheutuneesta vahingosta. Ankara vahingonkorvausvastuu koskee vain lain voimaan-
tulon jéalkeen tehtyjd merkintdja tiedoissa, jotka koskevat toimituksessa tai muussa yhteydessa
uudelleen mitatun rekisteriyksikon pinta-alaa; toimituksessa perustettua, siirrettya tai poistettua
rasitetta tai muuta vastaavaa kayttdoikeutta; kiinteiston osuutta yhteiseen alueeseen tai yhtei-
seen erityiseen etuuteen tai kiinteistdlle kuuluvaa yksityisté erityistd etuutta taikka rekisteriyk-
sikdiden keskindistd sijaintia siltd osin kuin sijainti on toimituksessa mééritetty. Korvausvas-
tuun syntyminen edellyttéé syy-yhteyttd virheen ja vahingon vililla. Virheestéd aiheutuneen va-
hingon tulee olla liséksi vdhiistd suurempi ja vahinkoa kérsineen olla vilpittdméssi mielessé
rekisterimerkinnin virheellisyyden suhteen. Jos kysymys on kiinteistorekisterin muun tiedon
virheellisyydestd aiheutuneesta vahingosta, kiinteistorekisterinpitdjdn mahdollinen vahingon-
korvausvelvollisuus maérdytyy vahingonkorvauslain (412/1974) sédénnosten perusteella. Tal-
16in kiinteistorekisterinpitdjin korvausvastuun syntymisen edellytyksend on tahallisuus tai tuot-
tamus.

Kiinteistorekisterivirheessé on kyse siitd, ettd tietyll4 tavalla tehty toimitus, joka vaikuttaa kiin-
teistorekisterin tietosisdltoon, on merkitty kiinteistorekisteriin toimitusasiakirjoista poik-
keavasti eli vadrin. Kun kiinteiston lainvoimainen ulottuvuus mééraytyy aina toimitusasiakirjo-
jen perusteella, eivit kiinteistorekisterin merkityt rekisteriyksikon ulottuvuutta koskevat KML
2 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetut merkinnit virheellisindkéén perusta, muuta tai lakkauta
kiinteiston toimituksessa maarittyjd olemassa olevia rajoja, rasiteoikeuksia tai muita ominai-
suuksia. Samasta syystd my0s kiinteistorekisterin rekisterikarttaotteelle tulostuu aina automaat-
tisesti maininta siité, ettd rekisterikartan tiedot ovat vain viitteellisid. Kun kiinteistorekisteriyk-
sikkod koskeva rekisterimerkinté ei vaikuta rekisteriyksikon ominaisuuksiin, kiinteistorekiste-
rid voidaan pitdé luonteeltaan enemménkin deklaratiivisena rekisteriné. Tétd ilmentéd osaltaan

33



myos edellé todettu rekisterinpitdjin kiinteistorekisterilain 11 §:ssé sdddetty vahingonkorvaus-
vastuu virheellisestd rekisteritiedosta aiheutuneesta vahingosta.

Kiinteistorekisterilain 11 § on kirjoitettu pitden silméllé rekisterdintimenettelyé, jossa toimitus
merkitddn kiinteistorekisteriin vasta lainvoimaistumisensa jilkeen. Kiinteistorekisteriin merki-
tyn tiedon lainvoimaisuus ei ole kuitenkaan tae tiedon luotettavuudesta. Rekisterdity tieto voi
olla virheellinen edellé todetun lisdksi my0s toimituksessa tapahtuneen virheen vuoksi, vaikka
se olisi sinéllddan merkitty rekisteriin samalla tavalla kuin asia on toimituksessa késitelty.

Ehdotetussa rekisterdintimenettelyssé toimituksesta tehtéisiin kiinteistorekisteriin merkinnét
lainvoimaa vailla olevina merkintind toimituksen lopettamisajankohtana ennen toimituksen
lainvoimaistumista. Kun toimituksen rekisterdintiajankohdalla ei sindnsé ole merkitysté rekis-
terdidyn tiedon oikeellisuuden eli virheettémyyden kannalta, merkinti tiedon lainvoimaa vailla
olosta antaa ainoastaan tiedon siit4, ettei toimituksessa tehtyja paatoksia koskeva muutoksenha-
kuaika ole vield umpeutunut. Merkinté tiedon lainvoimaa vailla olemisesta kertoo ts. tiedon
kayttdjélle, ettd tieto voi vield muuttua, jos sitd koskevaan pdiatokseen haetaan muutosta maa-
oikeudesta.

Kun kiinteistorekisterin merkinnét eivit maaraa esimerkiksi omistusoikeuden, vuokraoikeuden
tai panttioikeuden kohteena olevan kiinteiston lainvoimaista KML 2 §:n 1 momentin 1 —koh-
dassa tarkoitettua ulottuvuutta, joka kdy ilmi ainoastaan kiinteistod koskevista toimitusasiakir-
joista, voi kiinteistorekisterinpitédjélle syntyd KML 11 §:ssd tarkoitettu vahingonkorvausvastuu
mahdollisesta kiinteistorekisterin virheesté vain poikkeuksellisesti. Esimerkiksi kiinteiston kau-
passa huolellisen ostajan tulee perehtya kiinteistdd koskeviin toimitusasiakirjoihin ja maastosta
ilmeneviin rajapyykkeihin. Jos kaupan kohteena oleva kiinteistd ei ominaisuuksiltaan vastaa
sitd, mitd kauppaa tehtdessd on sovittu, kiinteistdssd on laatuvirhe. Tastd mahdollisesti aiheu-
tuva vahinko tulee arvioitavaksi maakaaren 2 luvun kiinteiston kauppaa koskevien sddnnosten
perusteella. Ostajalla voi siten olla oikeus esimerkiksi hinnanalennukseen (MK 2:17.2 §). Esi-
merkiksi virheellisen pinta-alan perusteella liikaa maksettu kauppahinta ei voi ldhtokohtaisesti
tulla kiinteistorekisterilain 11 §:n nojalla kiinteistorekisterinpitdjan korvattavaksi.

Ehdotettu rekisterdintimuutos, jonka mukaan toimitus voitaisiin merkitd kiinteistorekisteriin
sen lopettamishetkellé lainvoimaa vailla olevana, ei vaikuta kiinteistorekisterinpitdjan kiinteis-
torekisterilain 11 §:n nojalla rekisterin virheestd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista makset-
tavien korvausten médrdd korottavasti. Tdmi johtuu siitd, ettd kiinteistorekisterin siséltdmien
tietojen luotettavuus ei heikkene ehdotuksen johdosta. Lainvoimaa vailla olevina rekisteriin
merkittivien tietojen rekisterdintikelpoisuus varmistetaan ennen rekisterdintid vastaavalla ta-
valla kuin nykyisin lainvoimaista toimitusta rekisterditdessa.

4.2.4 Rakennusluvan mydntdminen sitovan tonttijaon alueella

Rakennusluvan myontdminen on sidottu maankdyttd- ja rakennuslaissa asemakaavan sitovan
tonttijaon alueilla kiinteistonmuodostukseen siten, ettei rakennusvalvontaviranomainen voi
myOntad rakennuslupaa sitovan tonttijaon mukaiselle tontille ennen kuin tontti on merkitty kiin-
teistorekisteriin. Sdénnoksen tarkoituksena on varmistaa tonttijaon mukaisen kiinteistonmuo-
dostuksen toteutuminen asemakaava-alueella. Témén mukaisesti myoskéan kiinteistdonmuodos-
tusta ei voida kiinteistonmuodostamislain sdéinndsten mukaan suorittaa sitovan tonttijaon alu-
eilla vastoin tonttijakoa. Rakennusluvan hakijan ja rakennusvalvontaviranomaisen on siten tul-
lut odottaa sitovan tonttijaon alueella suoritetun lohkomistoimituksen lainvoimaistumista ja sen
jéalkeen tapahtuvaa kiinteistorekisteriin merkitsemisti rakennuslupaa koskevan asian kasittele-
miseksi.
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Esityksen mukaan kiinteistGtoimitukset merkittéisiin jatkossa kiinteistorekisteriin toimituksen
lopettamisajankohtana lainvoimaa vailla olevina toimituksina. Kiinteistotoimituksen rekiste-
rointimenettelyé koskevan ehdotetun muutoksen johdosta rakennusvalvontaviranomainen voisi
jatkossa késitelld rakennuslupa-asian vélittomésti sitovan tonttijaon mukaisen kiinteisténmuo-
dostuksen tapahduttua. Rakennusluvan hakijan kannalta tarkasteltuna ehdotettu toimituksen re-
kisterdintimenettelyéd koskeva muutos vastaavasti nopeuttaisi rakennusluvan saantia.

4.2.5 Lainhuudon myontdminen saannon perustuessa kiinteistdtoimituksessa tehtyyn paéatok-
seen

Lainhuudon hakeminen omistusoikeuden rekisterdimiseksi on saajan etujen mukaista, koska
vain lainhuudatettu kiinteistd voidaan kiinnittd4 ja kdyttda velan vakuutena. Maanmittauslaitos
el voi voimassa olevien sdénndsten perusteella ratkaista lainhuuto- ja kirjaamisviranomaisena
toimituspadtokseen perustuvan lainhuudon myontamistd koskevaa asiaa ennen kuin toimitus on
tullut lainvoimaiseksi ja toimitus merkitty kiinteistorekisteriin, koska voimassa olevan lain mu-
kaan toimituksessa perustetut oikeudet syntyvét toimituksen rekisterdinnilla. Toimituksen paa-
tyttyé tehty lainhuutohakemus on siten tullut jattdé lepddmadn odottamaan toimituksen lainvoi-
maiseksi tuloa ja kiinteistorekisteriin merkitsemistd. Kun toimitukset esitetéén jatkossa merkit-
taviksi kiinteistorekisteriin lopettamisajankohtana lainvoimaa vailla olevina toimituksina ja toi-
mituksen oikeusvaikutukset esitetddn syntyviksi toimituksen tullessa lainvoimaiseksi, lainhuuto
on jatkossa myOnnettévissé vilittomasti toimitusta koskevan muutoksenhakuajan péétyttyé ellei
toimitukseen ole haettu muutosta.

4.2.6 Lainhuudatusajan alkaminen kiinteistotoimituksessa tehtyyn paatokseen perustuvassa
saannossa

Voimassa olevan lain mukaan kiinteistotoimituksessa tehtyyn paitokseen perustuvan saannon
lainhuudattamisen maérdaika alkaa kulua toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisesta.
Kun toimituksen oikeusvaikutukset syntyvét voimassa olevan lain mukaan toimituksen kiinteis-
torekisteriin merkitsemiselld, siirtyy myos toimituspadtokseen perustuva omistusoikeus rekis-
terdintihetkelld. Sopimukseen perustuvan saannon lainhuudattamisen médirdaika alkaa sopi-
muksen allekirjoittamisesta, vaikka omistusoikeus siirtyisi kauppakirjan allekirjoitushetked
myOhempéni ajankohtana.

Maanmittauslaitos ei voi lainhuuto- ja kiinnitysrekisterié ylldpitdvand viranomaisena myontid
lainhuutoa, ennen kuin hakija on suorittanut varainsiirtoverolaissa (931/1996) vastikkeellisesta
kiinteiston luovutuksesta ostajan suoritettavaksi sdddetyn varainsiirtoveron. Luovutushinnan
perusteella madraytyva varainsiirtovero tulisi suorittaa kuuden kuukauden kuluessa sopimuksen
allekirjoittamisesta ja viimeistdin lainhuutoa haettaessa. Varainsiirtoveron suorittamiseen liit-
tyvidn kuuden kuukauden méérdajan ylittimisesti seuraa veronkorotus siten, ettd ostajan suori-
tettava vero nousee jokaiselta médrdajan ylittdvaltad alkavalta kuudelta kuukaudelta kuitenkin
enintdén kaksinkertaiseksi.

Esityksen mukaan kiinteisttoimitukset merkittéisiin kiinteistorekisteriin jatkossa toimituksen
lopettamisajankohtana lainvoimaa vailla olevina toimituksina. Toimituksen oikeusvaikutukset
syntyvdt ehdotetussa menettelyssd lainvoimaa vailla olevan toimituksen tullessa lainvoi-
maiseksi. Kun maakaaren 11:3 §:n séddnndsté ei esitetd muutettavaksi téssd yhteydessd, toimi-
tuksen lopettamisajankohta lainhuudatuksen médrdajan alkamishetkend rinnastuisi jatkossa
kauppakirjan tai muun saantokirjan tekohetkeen. Lainhuudatuksen méériaika laskettaisiin siten
jatkossakin toimituksen kiinteistdrekisteriin merkitsemishetkestd, joka tapahtuisi rekisterdinti-
menettelyyn esitettyjen muutosten johdosta toimituksen lopettamisajankohtana toisin kuin voi-
massa olevassa laissa.
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4.3 Ympiristovaikutukset

Kokoukseton toimitusmenettely ja etdosallistuminen vihentivét toimitusten suorittamisesta ai-
heutuvaa ymparistokuormitusta matkustamistarpeen viahentymisen seurauksena.

Kun asianosaisilla ei ole osallistumispakkoa toimituskokoksiin, ei selvien ja riidattomien asioi-
den késittely kokouksettomassa menettelysséd vaikuta samalla tavalla asianosaisten matkusta-
mistarvetta vihentévasti kuin toimitusmiesten.

4.4 Yhteiskunnalliset vaikutukset
Kiinteistorekisterin tietojen ajantasaisuuden ja kdytettdvyyden parantuminen

Kiinteistotoimitusten avulla muodostetaan uusia kiinteistorekisteriin merkittavia rekisteriyksi-
koitd, muutetaan kiinteistojen fyysistd ulottuvuutta ja perustetaan seké lakkautetaan niitd kos-
kevia rasiteoikeuksia. Kiinteistorekisterin tietosisaltd on sitd ajantasaisempi mitd nopeammin
suoritetusta toimituksesta kiinteistorekisteriin lain nojalla merkittaviksi tulevat tiedot sinne
merkitddn. Kiinteistorekisterin sisiltimat tiedot ovat myos sitd kdyttokelpoisempia mité katta-
vammin jo suoritetut toimitukset on merkitty kiinteistorekisteriin. Kiinteistorekisterin tietoja
kaytetddn hyvaksi muun muassa erilaisissa maankdyton ja yhdyskunnan suunnitteluun liitty-
vissé tehtivissd, luoton myontdmisessé ja esimerkiksi kiinteistonvilityksessé ja —arvioinnissa.

Voimassa olevan lain mukaan kiinteistotoimitus merkitéén rekisteriin vasta sen jilkeen, kun
toimitus on tullut lainvoimaiseksi. Laki ei sisélld mitdén méardaikaa toimituksen rekisteriin
merkitsemiselle. Jos toimituksesta on valitettu maaoikeuteen ja maaoikeuden ratkaisusta kor-
keimpaan oikeuteen, toimituksen lainvoimaistuminen voi kestdd enimmilldén jopa 2-3 vuotta.
Tilannetta, jossa tieto viranomaisen toimesta suoritetusta toimituksesta merkitddn saman viran-
omaisen yllapitdiméan julkiseen kiinteistorekisteriin lailla séételeméttoméllad viiveelld, voidaan
pitda tietoja tarvitsevan ja kayttdvin ulkopuolisen kannalta ilmeisen epatyydyttavana.

Ehdotettu toimitusten rekisterdintimenettely, jossa kiinteisttoimitus merkitdédn kiinteistorekis-
teriin lainvoimaa vailla olevana toimituksena toimituspéaédtoksen antamisajankohtana tai ennalta
ilmoitettuna lopettamisajankohtana, mahdollistaa kiinteistorekisterin tietosisallon péivittdmisen
reaaliaikaisesti suhteessa toimituksen lopettamiseen. Menettely parantaa oleellisesti kiinteisto-
rekisterin tietojen ajantasaisuutta ja samalla myds tietojen kéytettavyytta.

5 Asian valmistelu

51 Valmisteluvaiheet ja -aineisto

Maa- ja metsétalousministerio on 1.10.2018 annetulla paitokselld asettanut lainsdddédntohank-
keen hallituksen esitykseksi kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta kiinteistdtoimitusme-
nettelyn uudistamiseksi ja sdhkdisen asioinnin edistdmiseksi.

Esitys on valmistelu maa- ja metsédtalousministeridssd virkamiestyond Maanmittauslaitoksen
esityksen pohjalta. Valmistelun aikana on oltu yhteydessé oikeusministerioon ja ympéristomi-
nisterioon siltd osin kuin esitykselld on yhtymékohtia mainittujen ministerididen hallinnonalo-

jen lainsaadantoon.

5.2 Lausunnot ja niiden huomioon ottaminen
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Esitysluonnoksesta on pyydetty lausunto oikeusministerioltd, valtiovarainministerioltd, lii-
kenne- ja viestintdministeriolté, tyo- ja elinkeinoministerioltd, ympéristoministeridltd, Maa- ja
metsdtaloustuottajain keskusliitto MTK ry:1td, Svenska lantbruksproducenternas centralférbund
SLC r.f.:1t4d, Maanmittauslaitokselta, Espoon, Helsingin, Vantaan, Turun, Tampereen, Jyvésky-
lan, Kuopion, Lahden ja Oulun kaupungeilta ja Suomen Kuntaliitto ry:Ita.

6 Riippuvuus muista esityksisti
Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kiintedin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastami-
sesta annetun lain 72d § ja 84 §. Eduskunnassa on samanaikaisesti késiteltdvanad myos HE ( / )

kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastamisesta annetun lain muuttamiseksi, jossa
ehdotetaan my0s muutettavaksi lunastuslain 72d § ja 84 §.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT
1 Lakiehdotusten perustelut
1.1 Kiinteistonmuodostamislaki

3 §. Pykdlassa sdddetddn menettelystd, jota noudattaen lain 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suo-
ritetaan. Pykélédn 1 momentin mukaan toimenpiteet suoritetaan kiinteistdtoimituksessa tai kiin-
teistorekisterin pitdjén padtokselld. Pykdlan 2 momentin mukaan kiinteistétoimitusten ja mui-
den 1 momentissa tarkoitettujen toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii Maanmittauslaitos.
Asemakaava-alueella suoritettavista kiinteistotoimituksista ja muiden toimenpiteiden suoritta-
misesta huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaisesti toimii
kiinteistorekisterin pitdjand asianomaisella alueella.

Voimassa olevan lain kiinteistotoimituksen toimitusmenettelyd koskevien sdédnndsten mukaan
toimituksessa esille tulevat asiat késitellddn ja ratkaistaan suullisesti asian laadusta riippumatta
toimituskokouksissa. Toimituskokouksia pidetién tarpeen mukaan yksi tai useampia. Kun kiin-
teistotoimituksissa késiteltdvien asioiden laatu ja toimitusten laajuus vaihtelevat suuresti, laissa
ainoaksi menettelyksi sdddetty asioiden kokouskasittely aiheuttaa kiinteistonmuodostamisvi-
ranomaiselle tarpeetonta lisdtyotd ja ylimaardisid kustannuksia selvissé ja riidattomissa asioissa.
Asioiden pakollinen kokouskdsittely heikentdd myos kiinteistonmuodostamisviranomaisen
asiakaspalvelun laatua toimituksen kestoa ja asian késittelyaikaa pidentamalla.

Toimitusmenettelyn joustavoittamiseksi pykaldn 1 momenttia esitetddn tarkistettavaksi sisallyt-
tamalld sithen mahdollisuus kiinteistdtoimituksen suorittamisesta myds kirjallisessa menette-
lyssd. Sddnnoksen mukaan 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suoritettaisiin kiinteistotoimituksessa
kokousmenettelyssa tai kirjallisessa menettelyssé taikka kiinteistorekisterin pitéjén paatokselld
sen mukaan kuin jéljempani séddetién.

Pykéldan ehdotetaan lisédttavaksi uusi 2 momentti niistd kiinteistdtoimituksista, jotka voitaisiin
kasitelld kirjallisessa menettelyssd. Sddnnoksen mukaan asianosaisten sopimukseen perustuva
riidaton ja selvd lohkominen, rasiteasia tai vapaaehtoinen tilusvaihto voitaisiin késitella kirjal-
lisessa menettelyssé, jos toimitusinsindori katsoisi menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd ku-
kaan asianosaisista vastustaisi menettelyd. Samalla voimassa oleva 2 momentti esitetdén siirret-
tavaksi uudeksi 3 momentiksi ja kirjoitusasua selkeytettavéksi.

Kirjallista menettelya voitaisiin soveltaa tilanteessa, jossa toimituksessa paatettavien ja ratkais-
tavien asioiden kasittely toimituskokouksessa olisi selvésti tarpeetonta.

Kysymys siitd, voidaanko toimitus kisitelld kirjallisessa menettelysséd, ratkeaa sopimuksen laa-
dun ja toimitusta koskevien arkistotutkimusten perusteella. Perusedellytys kirjalliselle menette-
lylle olisi se, ettd toimituksen perusteena oleva sopimus kattaisi kaikki toimituksessa paitettavét
asiat ja ne olisivat tulleet sovituiksi sopimuksella. Toimitusinsindorin arkistotutkimuksilla, joi-
hin hénen kirjallista menettelyn kdytt6d koskeva harkinta myos perustuu, voidaan selvittia
muun muassa se, vaatiiko kiinteistdjérjestelmén selvyys ja luotettavuus toimituksen suoritta-
mista kokousmenettelyssd. Jos sopimukseen perustuvan toimituksen suorittamisella on vaiku-
tuksia sopimuksen kohteena oleviin kiinteistdihin rajoittuviin kiinteistdihin ja merkitysté ndiden
kiinteistdjen omistajien oikeudellisen aseman kannalta kiinteistdjen omistajina, toimitusta ei
voida suorittaa kirjallisessa menettelyssé. Kirjallisen menettelyn edellytyksend on my6s toimi-
tuksen kohteena olevien kiinteistojen rajojen selvyys ja riidattomuus toimituksessa késitelta-
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véksi tulevilta osin. Tdma voi selvitd vasta toimituksen maastotdiden yhteydessi. Jos toimituk-
sen suorittaminen edellyttdd esimerkiksi sivutoimituksena tehtdvéd rajankéyntid, toimitusta ei
voida késitell4 kirjallisessa menettelyssa.

Lohkomistoimituksessa muodostetaan uusi kiinteistd toimituksen perusteena olevan mééraalan
kauppakirjan perusteella. Mikéli muodostettavan uuden kiinteiston ulottuvuus ja sille tapahtuva
kulku ovat myyjén ja ostajan vilisen kauppakirjan perusteella riidattomat ja selvét, ei asioiden
késittely uudelleen toimituskokouksessa ole vélttdmaéttd tarpeen, elleivét asianosaiset sitd ni-
menomaisesti halua. Voimassaolevaa kiinteistjaotusta voidaan muuttaa myos asianosaisten va-
liselld tilusvaihtosopimuksella esimerkiksi oikaisemalla kiinteiston tilusten kayttod hankaloit-
tava mutkikas raja tiluksia vaihtamalla. Tilusvaihdon ollessa riidaton ja selvd toimituskokous
jaa puhtaan muodolliseksi toimenpiteeksi. Vastaavasti my0s rasitteen ulottuvuus, sijainti ja sitd
koskevat korvausasiat on voitu kisitelld rasitesopimuksessa niin hyvin, ettei toimituksen suo-
rittaminen vaadi erillistd toimituskokouskasittelya.

Kun toimitusinsinddri on todennut toimituksen suorittamisen mahdolliseksi kirjallisessa menet-
telyssé, hinen tulee saada vield asianosaisilta suostumus menettelyn kéyttimiselle, ellei asian-
osainen ole antanut suostumustaan jo ennakolta siten kuin jaljempéana esitetddn. Asianosaisen
suostumus kirjallisen menettelyn kayttdmiselle on tarpeen, koska asioiden késittely kirjallisessa
menettelyssd merkitsee poikkeusta toimitusmenettelysséd muutoin noudatettavasta kontradikto-
risesta periaatteesta. Kun kirjallisessa menettelyssi késiteltdviksi ehdotetut toimitukset perus-
tuvat asianosaisia sitovaan sopimukseen ja toimituksen tarkoituksena on sen perusteena olevan
sopimuksen toteuttaminen, voi suostumuksen antaminen riidattoman ja selvéin asian ksittele-
miseksi kirjallisessa menettelyssd tapahtua vapaamuotoisesti vastaamalla toimitusinsingdrin
asiaa koskevaan kirjalliseen tiedusteluun siind ilmoitettuun méédraaikaan mennessa. Asianosai-
sen suostumus voisi olla myds niin sanottu hiljainen suostumus, joka voi ilmeti esimerkiksi
siten, ettd asianosainen jattidd vastaamatta toimitusinsinddrin nimenomaiseen asiaa koskevaan
kirjalliseen tiedusteluun. Jotta asianosaisen passiivisuus voitaisiin tulkita hiljaiseksi suostu-
mukseksi, toimitusinsindorin kirjallisesta toimitusmenettelyéd koskevasta tiedustelusta on kéy-
tava asianosaiselle selvdsti ilmi vastaamatta jattdmisen merkitys.

Maanmittauslaitoksen yhden miehen toimitusmallissa, jossa mdirdalan lohkomistoimituksen
tekeva toimitusinsindori myontdd myos ko. méérdalalle lainhuudon, toimitusinsinddri voi jo
lainhuutoasiaa kisitellessdén todeta, soveltuuko méérdala mahdollisesti kirjallisessa menette-
lyssé lohkottavaksi. Télloin asianosaisten kantaa lohkomisessa noudatettavaan toimitusmenet-
telyyn olisi mahdollista tiedustella aikaisimmillaan jo siind vaiheessa, kun méérdalan omista-
jalle ilmoitetaan lainhuudon myo6ntdmisen jilkeen toimituksen vireille tulosta ja toimitusméaé-
rdyksen antamisesta.

Kirjallisen menettelyn edellyttimé asianosaisen suostumus on mahdollista saada myos ennakol-
lisena. Kirjallisessa menettelyssa kasiteltdviksi esitetyistd toimituksista vapaaehtoinen tilus-
vaihto, rasitetoimitus ja niin sanottu omiin nimiin lohkominen tulevat vireille kiinteisténmuo-
dostamisviranomaiselle tehtivilld hakemuksella. Suostumus toimituksen suorittamiseksi kirjal-
lisessa menettelyssd voitaisiin télloin antaa esimerkiksi rastittamalla hakemuskaavakkeesta ko.
toimitusmenettelyd koskeva kohta. Sama menettely koskisi myds ns. omiin nimiin lohkomista.
Muun lohkomistoimituksen osalta asianosaisen suostumus voitaisiin saada kauppakirjan toimi-
tusmenettelyéd koskevan nimenomaisen kohdan perusteella.

Toimitusinsindori voisi viran puolesta muuttaa kirjallisessa menettelyssd suoritettavaksi ilmoi-

tetun toimituksen kokousmenettelyssi késiteltdviksi mydhemmin ilmi tulleen syyn perusteella.
Vastaavasti jos asianosainen kirjallista menettelyd koskevan suostumuksen annettuaan vaatisi
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asioiden kasittelyd toimituskokouksessa, ei toimitusta voitaisi suorittaa kirjallisessa menette-
lyssd edelld menettelyn kéytolle sdddettaviksi esitettyjen edellytysten jaddessa tayttymattd. Kun
asianosainen voisi antaa suostumuksen kirjallisen menettelyn kéytolle vapaamuotoisesti, voisi
hin my0s perua suostumuksensa vapaamuotoisesti.

Kiinteistonmuodostamislain 232 § sisdltdd muun muassa toimitusta koskevia prosessuaalisia
saannoksid, joita koskeviin kysymyksiin on haettava muutosta toimituksen kestdessd. Niistd
voisi kirjallisessa menettelyssikin nousta esille esimerkiksi kysymys henkilon oikeudesta olla
asianosaisena toimituksessa tai asianosaisen esittdmi jadviysviite toimitusinsindorid kohtaan.
Jos toimitusinsinddri paattad esimerkiksi hyldtd héntd kohtaan kirjallisessa menettelyssé esite-
tyn estemuistutuksen, tulee hinen késitelld toimitus kirjallisen menettelyn sijasta kokousmenet-
telyssé ja antaa asiasta perusteltu muutoksenhakukelpoinen ratkaisu. Toinen vaihtoehto olisi
jadvata itsensa esteellisyysmuistutuksen johdosta ja siirtdé toimitus toimitusmaérayksella toisen
insindorin kasiteltidvéksi.

Pykélén 3 momentti vastaisi sisdlloltdén voimassa olevaa 2 momenttia.

4 §. Pykalassa sdddetddn kiinteistotoimituksen toimitusmiehiston kokoonpanosta. Padsdannon
mukaan kiinteisttoimituksen suorittavat toimitusinsinddri ja kaksi uskottua miestd. Toimitus-
insindori voi kuitenkin suorittaa muun kiinteistotoimituksen kuin yhteisen alueen jakamisen,
uusjaon ja rakennusmaan jdrjestelyn ilman uskottuja miehid, jos uskottujen miesten kayttdmi-
nen ei ole tarpeellista eikd kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten kdyttimista. Toimi-
tusinsindorin yksin suoritettavissa toimituksissa on kysymys selvépiirteistd toimituksista, jotka
on katsottu voitavan suoritta yhden miehen kokoonpanossa asianosaisten oikeusturvan vaaran-
tumatta. Pykdlddn ehdotetaan lisdttdviksi sadnnos kirjallisessa menettelyssé kasiteltdvien kiin-
teistotoimitusten toimitusmiehistd. Sddnndksen mukaan kirjallisessa menettelyssé suoritettavan
toimituksen suorittaisi toimitusinsindori yksin.

14 §. Pykilian 1 momentin sdidnndstd ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd voimassa olevan lain
viittaus 5 §:n 3 momenttiin tarkistetaan viittaukseksi 5 §:n 2 momenttiin.

Perustuslain 80 §:n 1 momentin mukaan yksilon oikeuksien ja velvollisuuksien perusteista sekd
asioista, jotka perustuslain mukaan muuten kuuluvat lain alaan on sdddettéva lailla. Voimassa
olevassa lainsdddédnnossé oikeudesta hakea kiinteistdtoimitusta on séédetty valtioneuvoston ase-
tuksen tasoisella sadnnokselld kiinteistonmuodostamisasetuksen (1189/1996) 6 §:ssd. Sdannok-
sen mukaan kiinteist6toimitusta saa hakea sellaisen rekisteriyksikon tai maddrdalan omistaja tai
osaomistaja, jonka omistamaa rekisteriyksikkod tai méérdalaa toimitus valittomasti koskee.
Asetuksen tasoinen sddnnds ehdotetaan aineellisoikeudellisena sddnndksend annettavaksi lain-
tasoisena sddannoksend kiinteistonmuodostamislain uutena 14 §:n 2 momenttina. Samalla voi-
massa oleva pykalidn 2 momentti ehdotetaan siirrettdvéksi pykélédn uudeksi 3 momentiksi.

Voimassa olevan lain 2 momentin valtuutusta koskeva sddnnods ehdotetaan lisdksi tarkistetta-
vaksi siten, ettd hakemuksesta ja siihen liittyvistd selvityksestd sdddettdisiin tarkemmin valtio-
neuvoston asetuksella.

50 §. Pykala sisdltdd saannokset halkomismenetelmastd. Halkomisen tarkoituksena on jakaa tila
omistusosuuksien mukaisessa suhteessa jako-osakkaiden kesken. Halkominen voidaan tehda
joko tilushalkomisena tai kokonaisarvohalkomisena. Kiinteistonmuodostamislailla (voimaan
1.1.1997) mahdollistettu kokonaisarvohalkominen oli jakotapana uusi menetelmi verrattuna
kiinteistonmuodostamislailla kumotun jakolain (604/1951) halkomistapaa koskevaan sdénte-
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lyyn. Jakolain voimassa ollessa halkominen voitiin tehdé vain ns. tilushalkomisena. Néistd me-
netelmisté kokonaisarvohalkominen on jakotapana nopeampi ja toimituskustannuksiltaan edul-
lisempi menetelma kuin tilushalkominen.

Halkomalla muodostettavien tilojen suunnittelussa pyritdédn siihen, ettid kukin jaossa muodos-
tettava tila saisi valitusta halkomismenetelmaésté riippuen joko osittelua vastaavan méarian ha-
lottavan tilan tilusten jyvitysarvosta tai tilan kokonaisarvosta.

Tilushalkominen on tarkoitettu alun perin maan jakoon alueilla, joilla maan arvo perustuu sen
pysyvaén kdyttoon maa- ja metsitalousmaana. Tilushalkomisessa maa- ja metsitalousmaa jae-
taan tuottokykynsé perusteella. Jaon tavoitteena on, paitsi jakaa kokonaisjyvitysarvo jakoperus-
teen mukaisesti, jakaa myds eri kdyttotarkoituksiin soveltuvat tilukset jakoperusteen mukaisesti.
Erityisestd syysté tiluslajeja voidaan vaihtaa keskenéén tarkoituksenmukaiseen jakotulokseen
padsemiseksi. Muusta omaisuudesta kuten esimerkiksi halottavan tilan rakennuksista suorite-
taan tilikorvaus. Tilushalkomisen tyyppitapauksessa jaon perusratkaisu loytyy tuottokyvyltdan
yhtéldisten peltojen ja metsien tarkasta tasajaosta.

Tilushalkomisen jakotapaa koskevan sdédntelyn perusperiaatteita on myds se, ettd kunkin jako-
osakkaan tulisi saada mahdollisuuksien mukaan toimituksen kohteena olevan tilan kaikista eri
omaisuusosista jako-osuuttaan vastaava osa. Kokonaisarvomenetelméassé luovutaan tésti perus-
ajatuksesta.

Kokonaisarvohalkominen on sdddetty kiinteistonmuodostamislakiin otettuna uutena jakomene-
telménd toissijaiseksi jakotavaksi asettamalla menetelmén kaytolle ehdoksi asianosaisten tété
koskeva sopimus. Sopimus on perustelujen mukaan sdddetty menetelmén edellytykseksi sen
vuoksi, ettd menetelmdd kaytettdessd voidaan poiketa paljonkin eri omaisuusosien jako-osuuk-
sien mukaisesta tasajaosta.

Jos asianosaiset eivit pddse toimituksessa sopimukseen kéytettdvastd halkomismenetelmasta,
toimitusinsindori voi tehda paédtoksen kokonaisarvohalkomisen kéyttdmisestd halkomisen jako-
tapana. Voimassa olevan lain mukaan kokonaisarvohalkomista voidaan kiyttdd jakomenetel-
ménd toimitusinsindorin padtdkselld, jos se on tarpeen tarkoituksenmukaisen halkomistuloksen
aikaansaamiseksi. Toimitusinsindorin paatokselld kokonaisarvomenetelmaé on siten voitu kayt-
tad esimerkiksi juuri sellaisissa tilanteissa, joissa tarkoituksenmukainen jaon lopputulos on edel-
lyttdnyt suurtakin poikkeamista halottavan tilan eri omaisuusosien jako-osuuksien mukaisesta
jakamisesta. Perustelujensa mukaan kokonaisarvomenetelma soveltuisikin erityisen hyvin pien-
ten tilojen halkomisjakoihin.

Kokonaisarvohalkomisella voidaan valttdi tilusten pirstoutumista ja muodostaa tarkoituksen-
mukaisia tilakokonaisuuksia ilman erillisié tilikorvauksia, jotka voivat tilushalkomisessa nousta
suuriksikin. Menetelména tilan kokonaisarvon jakamiseen perustuva jakotapa on myos jousta-
vampi kuin tilusten tuottokykyyn perustuva jakotapa, koska se tarjoaa menetelméana enemmaén
vaihtoehtoja jaon suorittamiseksi ja mahdollistaa jako-osakkaiden jakoa koskevien toiveiden
paremman huomioon ottamisen jaossa. Kun liséksi kokonaisarvohalkomisessa kukin jako-osa-
kas voi saada osuutensa kiinteénd omaisuutena ilman erillisié tilikorvauksia tai mahdolliset ti-
likorvaukset muodostuvat pienemmiksi kuin tilushalkomisessa, lopputulos voi kokonaisuutena
muodostua paremmaksi kuin tilushalkomisena suoritetussa jaossa.

Halkomisen kohteena olevien tilojen kéyttotarkoitukset ovat nykyisin moninaisia ja niiden ti-

luksilla on erityisarvoja. Halottavat tilat ovat nykyisin myds pinta-alaltaan pienempid. Koko-
naisarvohalkominen soveltuu tilushalkomista joustavampana tapana paremmin muuttuneissa
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olosuhteissa halkomisen ensisijaiseksi suorittamistavaksi. Kun tilushalkominen soveltuu 1a-
hinné maa- ja metsatalouskdytossa olevien tilojen halkomistavaksi ja téllainen tila voidaan jakaa
tarkoituksenmukaisesti my0s kokonaisarvomenetelmailld, halkomisen jakotapaa koskevaa sién-
telyd ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd jatkossa kokonaisarvohalkominen olisi ensisijainen
jakomenetelma ja tilushalkominen toissijainen jakomenetelmd. Kun tilushalkomisten osuus kai-
kista halkomisista on tdlld hetkelld noin 15 %, esitys vastaisi myds téiltékin osin vallitsevaa toi-
mituskaytiantoa.

Pykélén ensimmadisen momentin mukaan halkomisessa osakkaalle muodostettavan tilan tulisi
vastata arvoltaan osakkaalle jakoperusteen mukaan kuuluvaa osuutta koko halottavan tilan ar-
vosta. Kun halottavan tilan kokonaisarvo muodostuu sen tiluksien, puuston, rakennusten, kiin-
teiden laitteiden ja rakennelmien, yhteisalueosuuksien ja erityisten etuuksien yhteisesti arvosta,
tulisi osakkaalle muodostettavan tilan arvon vastata osakkaalle jakoperusteen mukaan kuuluvaa
osuutta edelld mainitusta tilan kokonaisarvosta.

Halkomisen lopputuloksen olisi lisdksi oltava tarkoituksenmukainen. Halkomisella saavutetta-
van jakotuloksen tarkoituksenmukaisuus on sidoksissa jaettavan kohteen ominaisuuksiin kuten
sen kokoon, arvonmuodostukseen ja tilusten kayttdtarkoituksiin. Jos halottavan tilan pinta-ala
ei ole vdhdinen, tilaan kuuluu sddnnonmukaisesti eri kayttotarkoituksiin soveltuvia alueita. Tél-
16in tilat tulee muodostaa siten, ettd kunkin tilan tilukset soveltuvat mahdollisimman hyvin sen
ajateltuun kéyttoon.

Kokonaisarvohalkomisessa pyritdén jakomenettelyn yksinkertaistamiseen ja tarkoituksenmu-
kaisten tilakokonaisuuksien muodostamiseen. Kiinteistonmuodostamislain 52 §:n 2 momentin
mukaan tilukset on jaettava niin, etteivéit 51 §:n 4 momentissa tarkoitetut jakoperusteesta poik-
keamisesta madrattivét korvaukset tule kohtuuttoman suuriksi. Kokonaisarvohalkomisen etuna
on, ettei korvauksia yleensé tule suoritettavaksi.

Pykélén 2 momentin mukaan halkominen voitaisiin suorittaa kokonaisarvomenetelmin sijasta
tilushalkomisena asianosaisten jakotapaa koskevalla sopimuksella tai erityisestd syystéd toimi-
tusinsindorin padtokselld. Tilushalkomista voitaisiin siten kayttdd tilan jakotapana pédsaantoi-
sesti vain jako-osakkaiden jakomenetelmda koskevan sopimuksen perusteella. Toimitusinsi-
noorin padtdkselld halkominen voitaisiin tehda tilushalkomisena ainoastaan silloin, jos tilaa ei
olisi mahdollista jakaa kokonaisarvomenetelmalla.

Tilan jakaminen kokonaisarvomenetelmalld voisi estya kiinteistonmuodostamislain 51 §:n osit-
telusta poikkeamista koskevien sddnndsten vuoksi esimerkiksi tilanteessa, jossa halottava tila
olisi kooltaan pieni ja sill4 sijaitsevan rakennuksen omaisuusosa-arvo muodostaisi huomattavan
osan jaettavan tilan kokonaisarvosta. Tdlloin halkominen olisi suoritettava toimitusinsinodrin
padtokselld tilushalkomisena, elleivét asianosaiset tee tdstd nimenomaista sopimusta. Tilushal-
komisessa tilan tilukset jaettaisiin jakoperusteen mukaisessa suhteessa. Jos tilaan kuuluvat eri
omaisuusosat kuten esimerkiksi rakennukset eivit jakaudu tasaisesti jaossa muodostettavien ti-
lojen kesken, jako-osakkaiden suoritettavaksi maarattavat tilikorvaukset voivat nousta hyvinkin
suuriksi. Lain 52 §:n 2 momentin mukaan tilukset on jaettava niin, etteivit omaisuuden epita-
saisesta jakautumisesta madréttivit korvaukset tule kohtuuttoman suuriksi.

Halkomisen tarkoituksena on jakaa tila siten, ettd toimituksessa muodostettavat tilat vastaavat
saajiensa jako-osuuksia arviointiajankohtana ja jakohetken olosuhteissa. Jaon kohteena olevan
tilan tiluksilla voi olla erityisarvona odotusarvoa maan nykykayton muuttumisesta tulevan kaa-
voituksen johdosta. Kokonaisarvomenetelméssi odotusarvo sisiltyy suoraan sitd omaavan ti-
luksen rahaméiréiseen arvoon. Tilushalkomisessa tilusten odotusarvo voidaan puolestaan huo-
mioida joko maan jyvityksessa tai siitd voidaan tehda erityisarvon tili. Vaikka tilushalkomisessa
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jako-osakkaille voidaan ajatella jaettavan samassa mairin odotusarvomaata, kaavoituksen val-
mistumisen tuottama maan arvon nousu ei valttimattd jakaudu tasan jaossa muodostettujen ti-
lojen kesken. Tédma johtuu siitd, ettd lopullisessa kaavassa esimerkiksi rakennusmaaksi osoitet-
tavien alueiden kohdentuminen ja rakentamistehokkuus eivét ole riittdvélla tarkkuudella enna-
koitavissa ennen kaavaehdotuksen valmistumista. Kaytdnnossé jakotavan valinnalla sindnsa ei
siten voida poistaa tai vihentda riskia kaavoituksen tuottaman maan arvonnousun mahdollisesta
jaon jalkeisestd epdtasaisesta jakautumisesta halkomisessa muodostettavien tilojen kesken. Kun
halkomisen tarkoituksena on jakaa tila jakohetken mukaisissa olosuhteissa jako-osuuksia arvol-
taan vastaaviin tiloihin ja kun riskid kaavoituksen tuottaman maan arvonnousun epitasaisesta
jakautumisesta tulevaisuudessa ei voida poistaa jakotavan valinnalla, kulloisessakin tilanteessa
sovellettavan jakomenetelmén valinta ei ole perusteltavissa jakotavan vaikutuksella kaavoituk-
sesta johtuvan maan arvonnousun jakautumiseen jaossa muodostettavien tilojen kesken. Jaon
tarkoituksenmukaisen lopputuloksen kannalta olennaista on tilusten soveltuminen mahdollisim-
man hyvin kulloiseenkin kéyttotarkoitukseensa kokonsa, muotonsa ja sijaintinsa perusteella.
Tuleva kaavoitus voi kuitenkin olla erdéna 1ahtokohtana jakoehdotuksen suunnittelulle valitta-
vasta jakotavasta riippumatta.

Jos halkomisen suorittaminen kokonaisarvomenetelmalla ei ole mahdollista osittelusta poikkea-
mista koskevien sdédnnosten perusteella taikka tilushalkominen johtaisi kohtuuttomiin tilikor-
vauksiin tai tilusten pirstoutumiseen eivitkd asianosaiset sovi jakotavasta, yhteisomistussuhde
on purettavissa siten kuin erdistd yhteisomistussuhteista annetussa laissa (180/1958) sdaddetdan.
Jos toimituksen suorittamiselle ei ole olemassa laissa sdddettyja edellytyksid, toimitus on jatet-
téava sikseen siten kuin KML 179 §:ssé sdddetdan.

51 §. Pykélassa sdddetidn rajat jakoperusteen mukaisesta osittelusta poikkeamiselle ja poikkea-
misen johdosta maksettavasta korvauksesta. Pykdldn 1 momentti ja 2 momentin 3 kohta on kir-
joitettu 50 §:n mukaisesti siten, ettd tilushalkominen olisi ensisijainen jakotapa ja kokonaisar-
vohalkominen toissijainen jakotapa. Pykéldn 1 momentti ja 2 momentin 3 kohta esitetdén tar-
kistettavaksi teknisesti siten, ettd ne vastaisivat edelld 50 §:ssd ehdotettua jakomenetelmien en-
sisijaisuutta koskevaa muutosta.

Voimassa olevan pykalan 3 ja 4 momentti séilyisivit muuttumattomina.

52 §. Pykéla sisdltaa viittauksen voimassa olevan lain 50 §:n 1 momenttiin. Viittaus ehdotetaan
tarkistettavaksi edelld ehdotetun 50 §:n muutoksen mukaisesti kohdistuvaksi 50 §:n 2 moment-
tiin.

54 §. Pykildn 3 momentissa sdddetddn halkomistoimituksen kestdessd lainvoimaiseksi tulleen
halkomisen jakosuunnitelmaa koskevan paatoksen mukaisten kiinteistdjen rekisterdinnistd en-
nen toimituksen lopettamista ja muun toimituksen lainvoimaistumista.

Voimassa olevan sdédnndksen mukaan toimituksessa muodostetut kiinteistot voidaan rekiste-
r6ida ennen toimituksen lopettamista, jos jakosuunnitelma on toimituksen kestédessa laillistunut.
Koska halkomisessa voidaan muodostaa myds yhteisid alueita, ndma esitetddn lisattdvaksi sdén-
nokseen. Momentin mukaan, jos jakosuunnitelma olisi toimituksen kestdessd laillistunut, voi-
taisiin toimituksessa muodostetut kiinteistot ja yhteiset alueet merkitd kiinteistorekisteriin en-
nen toimituksen lopettamista.

59 §. Pykailédssd sdddetddn vaihdettavien tilusten arvon méadrittdmisesti jyvittdmalla tai omai-

suuden arvon perusteella. Pykéldn 1 momentin mukaan arvo maéritetddn ensisijaisesti jyvitta-
maélld. Pykéldn 2 momentin mukaan vaihdettavien alueiden kokonaisarvon méérittdmiseen pe-
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rustuva tilusvaihto on mahdollinen vain asianosaisten sopimuksella. Edelld halkomisen jakota-
paa koskeva sédéntely on esitetty uudistettavaksi siten, ettid halottavien tilusten arvon méaéaritta-
minen perustuisi ensisijaisesti kokonaisarvomenetelméén ja toissijaisesti tilusten tuottoarvope-
rusteiseen jyvittimiseen. Tilusvaihdossa tapahtuva tilusten arvon méairittiminen ehdotetaan jat-
kossa tapahtuvaksi yhdenmukaisesti halkomisessa tapahtuvan tilusten arvon médrittimisen
kanssa siten, ettd tilusvaihdossa vaihdettavien tilusten arvon méérittiminen tapahtuisi ensisijai-
sesti kokonaisarvomenetelmilld ja toissijaisesti asianosaisten sopimuksesta tilukset jyvitta-
malla.

Pykildn 1 momentin mukaan tilusvaihdossa kullekin kiinteistolle tulevien alueiden, puuston,
rakennusten ja kiinteiden laitteiden ja rakennelmien yhteisen arvon tulisi vastata likimé&érin kiin-
teiston luovuttaman vastaavan omaisuuden yhteisté arvoa taikka alueen sijasta vastikkeena luo-
vutetun yhteisalueosuuden arvoa. Jos vaihdettavat alueet olisivat arvoltaan vihiiset, saataisiin
tilusvaihto suorittaa, vaikka alueiden arvot eivét vastaisi toisiaan.

Pykélén 2 momentin mukaan tilusvaihto voitaisiin omistajien sopimuksesta tehdd siten, ettd
vaihdettavat alueet vastaisivat jyvitysarvoltaan likiméérin toisiaan.

Pykilan 3 momentin mukaan, jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuuden arvo ei tdysin vas-
taisi sen luovuttaman omaisuuden arvoa, erotuksesta maksettaisiin korvaus.

76 §. Kun kiinteistonmuodostamislain 72 § ja 74 § on kumottu 1.1.2015 voimaan tulleella lailla
1424/2014, pykéla ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd lainkohdan viittaus kumottuihin séén-
noksiin poistetaan.

91 §. Kiinteistonmuodostamislain toimituksen rekisterdintid koskevan 192 §:n padsddnnén mu-
kaan kiinteistStoimituksesta voidaan tehdd merkinnit kiinteistorekisteriin vasta sen jalkeen, kun
toimitus on saanut lainvoiman. P44sdént6on liittyen myds toimituksessa muodostettujen kiin-
teistdjen ja toimituksessa perustettujen oikeuksien syntyminen on kytketty 192 §:ssd toimituk-
sen rekisterdintiin.

Uusjakosuunnitelman siséllostd sdddetddn lain 88 §:ssd. Sddnndksen 1 momentin 2 kohdan mu-
kaan uusjakosuunnitelmassa esitetdéin jako-osakkaille muodostettavat kiinteistot, yhteiset alueet
ja yhteisalueosuudet, erityiset etuudet, rasitteet ja ticoikeudet. Uusjakosuunnitelmaa koskevaan
toimitusmiesten vahvistamispaiatokseen on erikseen haettava muutosta toimituksen kestéessa.
Uusjakosuunnitelman vahvistamispaétds tulee lainvoimaiseksi, jos kukaan asianosaisista ei hae
sithen muutosta maaoikeudesta tai muutoksenhakutilanteessa sen jalkeen, kun maaoikeuden
tuomio on saanut lainvoiman.

Pykiléssd sdddetddn uusjakotoimituksessa muodostettujen kiinteistjen rekisterdinnistd uusja-
kosuunnitelman saatua lainvoiman poikkeuksena edelld mainitusta 192 §:n pddsdinndstd. Sdén-
noksen mukaan uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot on merkittdva kiinteistorekisteriin,
jollei niita ole tarkoituksenmukaisempaa merkitd kiinteistorekisteriin vasta toimituksen lopetta-
misen jilkeen. Sddnnds mahdollistaa siten toimituksen kestéessé erikseen lainvoimaiseksi tul-
leeseen toimituspédédtokseen perustuvien merkintdjen tekemisen kiinteistorekisteriin ennen mui-
den toimituksessa késiteltdvié asioita koskevien pdétdsten ja muun toimituksen lainvoimaiseksi
tuloa. Voimassa olevan séddnnoksen perustelujen mukaan kiinteistot olisi yleensd kdytdnnon
syistd merkittdva kiinteistorekisteriin heti uusjakosuunnitelman saatua lainvoiman. Jos kyse
olisi pienemmasté uusjaosta, voisi olla tarkoituksenmukaisempaa lykata kiinteistdjen rekisteriin
merkintéd toimituksen lopettamisen jalkeiseen ajankohtaan.
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Kiinteistorekisterin tietosisdllon ajantasaisuuden parantamiseksi sdénnosté ehdotetaan tarkistet-
tavaksi siten, ettd jatkossa kiinteistot ja yhteiset alueet olisi merkittiva kiinteistorekisteriin vii-
vytyksettd uusjakosuunnitelman saatua lainvoiman. Samalla sdinndksen kirjoitusasu esitetddn
tarkistettavaksi ja lainkohta kirjoitettavaksi kahtena momenttina.

Pykélidn 1 momentin mukaan uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot ja yhteiset alueet olisi
merkittdvé kiinteistorekisteriin viivytyksettd sen jdlkeen, kun uusjakosuunnitelma olisi tullut
lainvoimaiseksi.

Kun jiljempind toimituksesta esitetdén tehtdviksi merkinnét kiinteistdrekisteriin toimituksen
ennalta ilmoitettuna lopettamisajankohtana lainvoimaa vailla olevina merkintdind, sidnndksen
kirjoitusasu esitetdéin tarkistettavaksi vastaamaan selostettua menettelya.

Pykilan 2 momentin mukaan kiinteistdja ja yhteisié alueita koskevat merkinnét kiinteistorekis-
teriin voitaisiin tehdd myds myohemmin toimituksen lopettamisajankohtana, jos se olisi toimi-
tuksen suorittamisen kannalta tarkoituksenmukaisempaa. Merkinnit tehtdisiin tilldin lainvoi-
maisina merkintoin4.

144 §. Kiinteistonmuodostamislain toimituksen rekisterdintid koskevan 192 §:n padsdannon
mukaan kiinteistotoimituksesta voidaan tehdd merkinnit kiinteistorekisteriin vasta sen jalkeen,
kun toimitus on saanut lainvoiman. Pdisddntoon liittyen myos toimituksessa muodostettujen
kiinteistdjen ja toimituksessa perustettujen oikeuksien syntyminen on kytketty 192 §:ssé toimi-
tuksen rekisterdintiin.

Pykilin 2 momentissa sdddetidén yhteisen alueen jakosuunnitelman mukaisten merkintdjen te-
kemisesta kiinteistorekisteriin jakosuunnitelman saatua lainvoiman poikkeuksena edelld maini-
tusta 192 §:n padsddnnostd. Sddnndksen mukaan jakosuunnitelmasta johtuvat merkinnit voi-
daan tehdi kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista, jos jakosuunnitelma on saanut
lainvoiman. S#didnnds mahdollistaa siten toimituksen kestdessd erikseen lainvoimaiseksi tullee-
seen jakosuunnitelmaan perustuvien merkintdjen tekemisen kiinteistorekisteriin ennen muiden
toimituksessa kasiteltdvid asioita koskevien paédtdsten ja muun toimituksen lainvoimaiseksi tu-
loa.

Jos jakosuunnitelmasta saa valittaa toimituksen kestdessé, suunnitelma saa lainvoiman, kun va-
litus on lopullisesti ratkaistu. Kun uusi kiinteistdjaotus médraytyy lainvoimaisen jakosuunnitel-
man perusteella, lakiin on perustelujen mukaan asian jouduttamiseksi otettu saannds, joka mah-
dollistaa uuden kiinteistdjaotuksen merkitsemisen kiinteistorekisteriin ennen muun toimituksen
lainvoimaistumista.

Sadnnoksen kirjoitusasu esitetéédn tarkistettavaksi yhdenmukaiseksi edelld 54 §:ssé ja 91 §:ssd
esitetysti. Sddnnoksen mukaan toimituksen kestdessa laillistuneesta jakosuunnitelmasta johtu-
vat merkinnit kiinteistorekisteriin voitaisiin tehdd ennen toimituksen lopettamista.

168 §. Pykildssé sdddetdéin toimituksen aloittamista koskevasta tiedottamisesta. Tiedottamisen
tarkoituksena on, etti kaikki asianosaset ja muut puhevallan kéyttijit saavat tiedon toimitusta
varten pidettivistd kokouksista. Kokouskutsu on toimituksen késittelyyn liittyvé asiakirja, joka
lahetetdén asianosaisille padsadntdisesti postitse tavallisena kirjeend. Alkukokouksessa asian-
osaiset voivat kuitenkin sopia toimituksen mahdollisia jatkokokouksia koskevasta tiedottamis-
menettelystd haluamallaan tavalla toimitusinsingdrin suostumuksella. Toimituksen jatkoko-
kouksista voidaan tiedottaa asianosaisten sopimalla tavalla, jos my0s toimitusinsindori pitdd
ehdotettua kokouksen koollekutsumistapaa riittdvand (KML 171 §). Alkukokousta koskevan
kutsukirjeen 1&hettéiminen asianosaiselle voi tapahtua my6s sédhkoisesti séhkdisestd asioinnista
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viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19 §:n mukaisesti, jos asianosainen on antanut
tdhén suostumuksensa. Télloin prosessisoitteena voidaan kéyttdd asianosaisen postiosoitteen
asemesta asianosaisen viranomaiselle ilmoittamaa sdhkdpostiosoitetta. Vaikka viranomaisella
olisi tiedossa asianosaisen sédhkopostiosoite, sitd ei voida kéyttdd aloituskokouksesta tiedotta-
miseen, ellei asianosainen ole antanut tdhdn nimenomaista lupaa.

Jos viranomaisasioinnissa on kyse tilanteesta, jossa asiakas ottaa ensin yhteyttd viranomaiseen
sdhkoisesti, asiakkaan sdhkdinen yhteydenotto itsessdén sisdltdd suostumuksen vastauksen vas-
taanottamiseen samaa viestinvélitysmenetelméé kayttdmalla. Asiakkaan kannalta tarkasteltuna
kyse on tadlloin vapaaehtoisesta, yksiloidysti ja tietoisesta viranomaiselle suunnatusta tahdonil-
maisusta. Sen sijaan tilanteessa, jossa viranomainen ldhestyy hallintoasiassa asiakasta ensim-
méisend yhteydenottajana, viranomaisen on méériteltdva viestinvélitystapa lain perusteella.
Tédma on kiytdnndssd merkinnyt sité, ettd ensimméinen yhteydenotto kiinteistdtoimituksen asi-
anosaiseen esimerkiksi toimituksen aloituskokousta koolle kutsuttaessa on tapahtunut lahetta-
maélla kokouskutsu tavallisena kirjeend asianosaisen postiosoitteeseen ja lisidksi sdhkoisesti vi-
ranomaisen tiedossa olleeseen asianosaisen sdhkdpostiosoitteeseen.

15.7.2016 voimaan tulleen hallinnon yhteisistd sdhkoisen asioinnin tukipalveluista annetun lain
571/2016 (ns. KaPa -laki) tarkoituksena on mahdollistaa asiointilaissa 13/2003 tarkoitettu séh-
koinen tiedoksianto valtion tieto- ja viestintdtekniikkakeskuksen (Valtorin) yllapitdmassa vies-
tinvélityspalvelussa kayttdjén palvelussa antaman ja rekisteréidyn yleisen suostumuksen perus-
teella. Lain 11 §:n 1 momentin mukaan viestinvilityspalvelun palvelutuottaja pitd viranomais-
toimintaan liittyvan sdhkdisen tiedoksiannon toteuttamiseksi rekisterid palvelun kayttédjien an-
tamista yleisistd sahkoistd tiedoksiantomenettelyd koskevista suostumuksista. Laissa tarkoitettu
suostumuksen antaja voi olla luonnollinen henkil6 tai oikeushenkildn laillinen edustaja. Lain
11 §:n 3 momentin mukaan viranomainen voi tiedoksiantoa suorittaessaan luottaa 1 momentissa
tarkoitettuun rekisteriin merkittyyn tietoon.

KaPa -lain 11 §:n 3 momentti siséltdd vield sddnndksen, jonka mukaan tiedoksi antamisen ta-
voista saddettiisiin erikseen. Perustelujen mukaan sdannds on otettu lakiin sen selventdmiseksi,
ettei vield pelkkd suostumuksen olemassaolo luo viranomaiselle oikeutta sdhkdiseen tiedoksi-
antoon. Viranomaisen tulee olla selvilld siitd, miten sen asiakirjat lain mukaan voidaan tiedot
taa. Asiakirjaa tiedoksi antava viranomainen pééttéisi suostumusrekisterin ja itsellddn olevien
tietojen seké tiedoksiantomenettelyd koskevien sddnnosten perusteella, haluaako tiedoksiannon
toimitettavaksi sdhkoisesti luonnolliselle henkildlle viestinvilistyspalvelun avulla vaiko pos-
titse viestinvilityspalvelun kautta.

Kun sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 § ei sisdlla viittausta hal-
linnon yhteisistd sdhkoisen asioinnin tukipalveluista annettuun lakiin, pykéldn 1 momenttia
ehdotetaan tarkistettavaksi siten, etti asianosaisen yhteystietona voitaisiin jatkossa kokouskut-
sua toimitettaessa kayttdad postiosoitteen sijasta sellaista asianosaisen ja viranomaisen véliseen
yhteydenpitoon tarkoitetun valtakunnallisen sédhkoisen asiointijarjestelmén tiedonsiirron 0soi-
tetta, joka edellyttdd asiointijarjestelmin kdyttdonottoa ja jonka kayttoon tiedoksianto-osoit-
teena asianosainen on antanut hallinnon yhteisisté sédhkoisen asioinnin tukipalveluista annetun
lain (571/2016) 11 §:ssé tarkoitetun rekisteriin merkityn suostumuksen. Esim. kutsukirje kiin-
teistotoimitukseen voitaisiin jatkossa toimittaa asianosaiselle séhkoisesti suoraan lain nojalla
viestinvilityspalvelun rekisterimerkinnén perusteella, ellei viranomaisen tietoon ole tullut hal-
lintolakiin, asiointilakiin tai muuhun lakiin perustuen tietoa siitd, ettd tiedoksianto tulisi toimit-
taa toisin. Kun viestinvélityspalvelua kayttava asiakas voi koska hyvénséd ilmoittaa viranomai-
selle haluavansa asiakirjat johonkin muuhun osoitteeseen taikka lopettaa asiointitilin kéyton,
ehdotus ei vaaranna asiakkaan oikeusturvaa.
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Ulosottokaari (705/2007) siséltdd substanssilakina vastaavan valtuutussddnnoksen (3:38 §),
jonka nojalla ulosottoviranomainen voi kéyttaa yhteystietona postiosoitteen sijasta henkildn ja
viranomaisen viliseen yhteydenpitoon tarkoitettua valtakunnallisen sdhkdisen asiointijarjestel-
mén tiedonsiirron osoitetta. Valtuutussddnnds on annettu 1.6.2016 voimaan tulleella lailla
323/2016.

Pykélan 1 momentin mukaan toimituksen aloittamisesta olisi tiedotettava kaikille asianosaisille
lahetettivilld kutsukirjeilld. Kuitenkin jos asianosainen olisi ottanut kadyttodnsé henkilon ja vi-
ranomaisen viliseen yhteydenpitoon tarkoitetun valtakunnallisen sdhkdisen asiointijdrjestel-
mén, kutsukirje voitaisiin lahettdd asianosaisen postiosoitteen sijasta sdhkodisen asiointijdrjestel-
mén tiedonsiirto-osoitteeseen. Lainkohta siséltdisi lisdksi kuten voimassa olevassa laissakin
viittauksen sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 813/2003 19 §:n sovel-
tamisesta ldahetettiessd kutsukirjettd sdhkoisend viestina.

Yhteisomistuksessa olevien kiinteistojen ja alueiden sekd yhteisten alueiden osalta tiedottamis-
tarve riippuu oleellisesti toimituksen luonteesta. Jos toimituksessa on kysymys esimerkiksi kiin-
teiston halkomisesta tai alueen jakamisesta, tulee jokaisen osakaan saada tieto toimituskokouk-
sesta. Muiden toimitusten osalta voidaan pitdd riittdvéna, ettd kutsukirje toimitetaan jollekin
yhteisomistajista tai yhteisen alueen osalta yhteisaluelain mukaisesti osakaskunnalle. Pykélan
2 momentissa sdddetddn muun muassa menettelysti, jolla kutsu yhteista aluetta koskevan kiin-
teistotoimituksen aloituskokoukseen toimitetaan yhteisen alueen jarjestdytymattomaille osakas-
kunnalle. Jollei jarjestiytymattomaélle yhteisen alueen osakaskunnalle ole nimetty yhteisaluelain
26 §:n 4 momentissa tarkoitettua edustajaa, kutsukirje on sddnndksen mukaan toimitettava jol-
lekin yhteisen alueen osakkaista. Tdmén liséksi kutsu toimituksen aloittamiskokoukseen on jul-
kaistava vahintddn yhdessé paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessa.

Kokouksen koollekutsumisen tehostamiseksi voimassa olevaa sddnnostéd esitetdédn tarkistetta-
vaksi siten, ettd kutsu tulisi julkaista sanomalehden liséksi yleisessa tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla. Kutsu olisi télldin néhtdvissd viranomaisen verkkosivustolla virka-aukioloajasta
riippumatta ympérivuorokautisesti julkaisupéivéstd kutsussa ilmoitettuun kokousajankohtaan
asti. Kutsu voisi tdlloin tavoittaa myos toimituspaikkakunnan ulkopuolella asuvat asianosaiset
toisin kuin ilmoitettaessa kokouksesta yksin paikkakunnalla levidvissd sanomalehdessa. Hen-
kilotietoja siséltdvin kutsun julkaisu yleisessi tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla voisi
kuitenkin henkilGtietojen suojasta johtuvista syistéi estyd siten kuin jdljempanéd 168a §:ssé esi-
tetaan.

Pykalan uudeksi 4 momentiksi ehdotetaan voimassa olevan lain 169 §:n 1 momenttia jéljem-
péné 169 §:n kohdassa esitetylld tavalla tarkistettuna ja esitetylld perusteella. Samalla voimassa
oleva pykildn 4 momentti esitetdén siirrettdvéiksi uudeksi 5 momentiksi.

Hallintolain yleistiedoksiantoa koskevat sdédnnokset eivit sovellu toimituskokouksen koollekut-
sumiseen, koska hallintolain mukaisessa yleistiedoksiantomenettelyssa tiedoksi annettavat asia-
kirjat pidetddn méérdtyn ajan vastaanottajan ndhtévilld viranomaisessa. Asiakirjan néhtévilld
pitdmiselld tarkoitetaan sitd, ettd vastaanottajalle varataan tilaisuus tutustua tiedoksiannon koh-
teena olevaan asiakirjaan viranomaisessa. Kokouskutsun tarkoituksen toteutumisen kannalta
olisi olennaista, ettd kutsu sisédltdineen nikyisi sellaisenaan viranomaisen verkkosivulla.

Hallintolain yleistiedoksiantomenettely perustuu lisdksi ensisijaisesti sdhkdiseen tiedottami-
seen. Tieto viranomaisessa néhtivilld olevasta asiakirjasta ilmoitetaan yleisessé tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla. Tarve ilmoituksen julkaisemisesta sanomalehdessd jai viranomai-
sen harkittavaksi erikseen tapauskohtaisesti ilman sddnnénmukaista velvoitetta. Kun kaikilla
asianosaisilla ei ole omaa tietokonetta ja internetyhteyttd, séhkoiselld tiedottamisella ei voida
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kaikissa tapauksissa tavoittaa kattavasti toimituksen kaikkia asianosaisia. Kun kiinteistotoimi-
tuksilla muutetaan omistusoikeuden kohteena olevien kiinteistdjen ja yhteisten alueiden ulottu-
vuuksia ja késitellddn niithin kohdistuvia rasiteoikeuksia, toimituksissa tehtivit paatokset ovat
oikeudellisesti merkityksellisid. Té@mén vuoksi hallintolain yleistiedoksiantomenettelyé, jossa
tieto asiakirjasta kuten esimerkiksi kokouskutsu annetaan tiedoksi padsadntoisesti sahkoisesti,
ei voida pitéa riittivan tehokkaana menettelynid toimituksen asianosaisten tiedonsaannin ja vai-
kutusmahdollisuuksien turvaamiseksi.

168a §. Kiinteistonmuodostamislakiin ehdotetaan liséttédviksi henkilotietojen suojan toteutta-
miseksi uusi sddnnos.

Toimituksen kokouskutsusta on kaytiva ilmi kokouksen aika ja paikka, kokouksen tarkoitus ja
kohteen yksilointi. Kokouskutsu voi siten sisdltdd myds henkildtietoja kuten esimerkiksi tiedon
toimituksen hakijasta ja hdnen omistamastaan kiinteistosté. Jos toimituskokous pidetddn paikan
padlld toimituksen hakijan kotona, kokouskutsu voi siséltdd hakijan nimen lisdksi hinen osoite-
tietonsa.

Vaikka kokouskutsu on viranomaisen asiakirjana julkinen asiakirja ja voi sisdltié julkisia hen-
kil6tietoja, sen julkaisu yleisessa tietoverkossa voi estyd esimerkiksi julkisuuslain tietojen sa-
lassapitoa koskevien sddnndsten vuoksi.

Kun henkil6tietoja siséltava kokouskutsu voi tulla julkaistavaksi yleisessé tietoverkossa viran-
omaisen verkkosivuilla, kokouskutsun sisdlto esitetdén henkiltietojen suojan vuoksi rajatta-
vaksi siten, ettd kutsussa saisi julkaista julkisista henkilotiedoista ainoastaan toimituskokouksen
koollekutsumisen vuoksi valttdméttomét henkil6tiedot.

Vaikka esimerkiksi tieto kiinteiston omistajasta on sininsé julkinen henkildtieto ja tiedon jul-
kaiseminen on tarpeen viranomaisen lakisditeisen tehtdvén suorittamiseksi ja tarpeen myos toi-
mituksen muiden asianosaisten informoimiseksi, viranomaisen olisi poistettava henkilGtietoja
sisaltdva kokouskutsu henkilGtietojen suojan turvaamiseksi sen jalkeen, kun tarve henkil6tiedon
kasittelemiselle yleisessa tietoverkossa olisi paéttynyt.

Pykélén 1 momentin mukaan henkil6tietoja sisdltava kutsu kokoukseen saataisiin julkaista ylei-
sessd tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla, jollei salassapitoa koskevista sddnnoksisté
muuta johtuisi. Henkil6tiedoista julkaistaisiin ainoastaan kokouksen koollekutsumisen vuoksi
vilttamattomait henkildtiedot.

Pykélén 2 momentin mukaan henkilGtietoja sisdltdva kutsu olisi poistettava viranomaisen verk-
kosivuilta viivytyksettd kutsussa ilmoitetun kokouspéivimairén jalkeen.

169 §. Pykilidn 1 momentti sisiltdd sddnnoksen kokouskutsun toimittamisessa noudatettavasta
menettelystd joissakin erikoistilanteissa. Jos toimituksen asianosaisen osoite ei ole tiedossa tai
toimituskokousta koolle kutsuttaessa vallitsee vield epdselvyys siitd, keiden kaikkien oikeutta
toimitus voi koskea, kutsu on julkaistava paikkakunnalla yleisesti levidvissd sanomalehdessa
kaikkien asianosaisten tavoittamiseksi. Paikallisessa sanomalehdessé julkaistavan kokouskut-
sun tarkoituksena on tavoittaa kutsusta ilmenevén toimituksen kohdealueen maanomistajat. Tie-
dottamisen tehostamiseksi sddnnostd ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd kutsu tulisi julkaista
paikkakunnan sanomalehden lisdksi myds yleisessa tietoverkossa viranomaisen verkkosivulla.
Sadnnos esitettddn samalla siirrettdviksi siséllollisesti edelliseen 168 pykéldan kuuluvana séin-
noksend sen uudeksi 4 momentiksi.
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Pykéldn 2 momentti siséltdd sddnnokset kutsukirjeen lahettdmistd koskevasta midrdajasta sen
varmistamiseksi, ettd asianosaiset ehtisivét saada tiedon toimituksesta riittdvén ajoissa ennen
toimituskokouksen pitdmistd kokousosallistumisen mahdollistamiseksi ja sithen valmistautu-
miseksi. Jos toimituksen asianosainen asuu etiilld toimituspaikasta, voi kokoukseen osallistu-
misen edellyttima toiden jarjestiminen ja matkajérjestelyt hankaloitua, mikéli kutsu saapuu
postitse perille vain muutama paivéa ennen kokousta. Ulkopaikkakuntalaisten asianosaisten osal-
listumismahdollisuuksien parantamiseksi sdédnnosté ehdotetaan tarkistettavaksi siten, etti toimi-
tuksen aloittaminen katsottaisiin tiedotetuksi, jos kutsu olisi annettu postin kuljetettavaksi va-
hintddn 14 paivad ennen alkukokousta tai muulla tavoin toimitettu asianosaiselle taikka vahin-
tddn seitsemén péivdd ennen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjallista todistusta vas-
taan taikka jos kutsu olisi julkaistu sanomalehdessd ja viranomaisen verkkosivulla 14 pdivaa
ennen alkukokousta voimassa olevan lain 10 piivédn asemesta.

172 a §. Kiinteistdtoimituksen toimituskokous pidetddn useimmiten kohdekiinteiston sijainti-
kunnassa. Lakiin ehdotetaan liséttiviksi uusi sddnnds ulkopaikkakuntalaisen asianosaisen &éni-
ja ndkoyhteyden vilitykselld tapahtuvan toimituskokoukseen osallistumisen mahdollista-
miseksi. Sd4nnds parantaisi ulkopaikkakuntalaisten asianosaisten ja ulkopaikkakunnalla toimi-
tuskokouksen pitoajankohtana olevien asianosaisten osallistumismahdollisuuksia toimitusko-
kouksiin. Sddnnds edistdisi samalla kiinteistotoimitusten digitalisointia.

Osallistuminen voisi tapahtua videon tai muun séhkdisen yhteyden avulla. Videoyhteydella tar-
koitetaan tietoliikenneverkossa tapahtuvaa, kaksisuuntaista etineuvottelua. Sdhkdinen etdyh-
teys voitaisiin jéarjestdd esimerkiksi Maanmittauslaitoksen siitd palvelupisteestd, jonka ldhelld
ulkopaikkakuntalainen asianosainen asuu. S&hkdinen etédldsnédolo toimituskokouksessa voisi
tulla kysymykseen toimitusinsingdrin harkinnan mukaan myds mobiiliyhteyden, Skypen taikka
niitd vastaavan yhteyden kautta.

Pykéldn 1 momentin mukaan toimituksen asianosainen saisi osallistua toimituskokoukseen
kéyttden sellaista teknisti tiedonvélitystapaa, jossa kokoukseen osallistuvilla on puhe- ja ndko-
yhteys keskendén, jos toimitusinsinddri katsoo sen soveliaaksi ja jos asianosaisen henkilokoh-
taisesta saapumisesta toimituskokoukseen aiheutuisi selvitettdvin asian merkitykseen verrat-
tuna huomattavia kustannuksia tai huomattavaa haittaa. Pelkdstddn puhelimitse ddniyhteydelld
tapahtuva osallistuminen ei olisi sddnndksen mukaan mahdollista.

Asianosainen saisi tiedon mahdollisuudesta osallistua sdhkdisen etdyhteyden vilityksell4 toimi-
tuskokoukseen toimitusta koskevasta kutsukirjeestd. Toimitusinsindori harkitsisi aina kulloi-
senkin toimituksen kohdalta erikseen video-osallistumisen tarkoituksenmukaisuuden. Videolés-
ndolo soveltuu ensisijaisesti sellaisiin toimituksiin, joissa asianosaisten maara ei ole suuri. Asi-
anosaiselle voisi lyhyehkdon toimituskokoukseen osallistumisesta aiheutua haittaa esimerkiksi
siten, ettd hin joutuisi toispaikkakuntalaisena pitkdn vélimatkan vuoksi olemaan péivin pois
toista.

Pykéldn 2 momentin mukaan sddnndsti teknisen tiedonvélitystavan kdyttdmisestd toimitusko-
koukseen osallistumiseen sovellettaisiin myds asianosaisen lailliseen edustajaan ja asianosaisen
suostumuksella myds hénen avustajaansa tai asiamieheensa.

Pykildn 3 momentin mukaan toimituskokoukseen osallistumista teknistd tiedonvilitystapaa
kayttdmalla pidettiisiin kokouspaikalle saapumiseen rinnastuvana ldsndolona kokouksessa.

173 §. Voimassa olevan sddnnoksen mukaan toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsi-
ndori on aloittanut ensimmaéisen kokouksen. Perustelujensa mukaan toimituksen aloittamista
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koskeva sddnnds olisi otettu lakiin selvyyden vuoksi. Sddnndkselld on kuitenkin prosessuaalli-
sesti materiaalinen sisélto ja merkitys tilanteessa, jossa hakija haluaa luopua hakemastaan toi-
mituksesta (KML 178 §). Toimitus on peruutettavissa niin kauan kuin sité ei ole ehditty aloittaa.
Aloittamisen jdlkeen toimitus raukeaa, jos kukaan asianosaisista ei vaadi sen suorittamista. Toi-
mituksen aloitushetki madirdd myds toimituksen lopputulokseen vaikuttavan toimituksen aikana
syntyneen riidan ratkaisuforumin. KML184 §:n mukaan toimituksen aloittamisen jilkeen syn-
tynyt toimituksen lopputulokseen vaikuttava riita on ratkaistava toimituksessa tuomioistuimen
sijasta.

Kun toimitusmenettelyd ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd toimitus olisi jatkossa suoritetta-
vissa kirjallisessa menettelyssd edelld 3 §:n 2 momentissa ehdotetuissa tilanteissa, lainkohtaan
ehdotetaan liséttivéksi titd koskeva uusi 2 momentti toimituksen alkamisajankohdasta. Toimi-
tuksen alkamisajankohta maaraytyisi kirjallisessa menettelyssa toimitusmenettelyi koskevan il-
moituksen ldahettdmisajankohdan perusteella.

Pykélén 2 momentin mukaan, jos toimitus suoritettaisiin kirjallisessa menettelyssi, toimitusin-
sinddrin olisi ilmoitettava siitd asianosaisille. Kirjallisessa menettelysséd suoritettava toimitus
katsottaisiin alkaneeksi 14 piivan kuluttua menettelyd koskevan ilmoituksen léhettdmispai-
vésta.

Toimituksen aloittamishetkeen kytkeytyvien toisaalla kiinteistonmuodostamislaissa sdddettyjen
oikeusvaikutusten vuoksi kirjallisessa menettelysséd suoritettavan toimituksen alkamishetki ei
voi riippua asianosaiskohtaisesti siitd, onko ilmoitus tehty jollekin asianosaiselle sdhkdpostitse
tai tavallisena kirjeend. Muualla lainsdddidnnossé tiedoksisaantihetkestd sdddetdén siten, ettd
sdahkoisend viestind toimitettu tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi ja asianosaisen tietoon tul-
leeksi kolmantena pdivana sdhkdisen viestin ldhettdmisestéd (laki séhkdisestéd asioinnista viran-
omaistoiminnassa 13/2003) ja postiosoitteeseen toimitettu tiedoksianto seitsemintend pdiviand
kirjeen ldhettdmisestd (hallintolaki). Kun toimituksen aloittaminen ehdotetaan edelld 169 §:n 2
momentissa tiedotetuksi, jos kutsukirje on ldhetetty vihintdén 14 pdivdd ennen alkukokousta
postin kuljetettavaksi, médrdaika kirjallisessa menettelyssa esitetdan sdddettavaksi yhtenevasti
14 péaivéksi ilmoituksen ldhettdmispdivastd. Toimituksen suorittamistapa kirjallisessa menette-
lyssé annettaisiin siten tiedoksi asianosaisille samalla tavalla kuin KML 168 ja 169 §:ssé sdéde-
tddn toimituksen aloittamisesta.

Toimituksen suorittamistavasta ilmoittaminen on tirkedd myos sen vuoksi, ettd asianosaiset saa-
vat samalla tiedon siitd, missd vaiheessa toimituksen kisittely on viranomaisessa.

Voimassa olevan pykéldn sddnnos, joka koskee toimituksen suorittamiseen liittyvien teknisten
tehtivien suorittamisajankohtaa, esitetdén annettavaksi omana momenttina. Pykélédn 3 momen-
tin mukaan toimitukseen liittyvid teknisid tehtévid voitaisiin suorittaa ennen toimituksen aloit-
tamista tai alkamista.

187 §. Pykéldssd sdddetddn teknisluonteisesti toimituksessa esille tulevien asioiden kirjaami-
sesta poytikirjaan tai muuhun asiakirjaan sekd ndiden asiakirjojen allekirjoittamisesta. Pykélan
kirjoitusasu ehdotetaan selkiytettdviksi antamalla se neljind momenttina. Pykila4 ehdotetaan
tarkistettavaksi edelld 3 §:ssd ehdotetun kirjallisen menettelyn johdosta siten, etté kirjallisessa
toimitusmenettelyssé tehdyt paatokset merkittdisiin toimitusinsinddrin allekirjoittamaan menet-
telyssé laadittavaan toimituspéétosasiakirjaan. Pykdlan 4 momentiksi ehdotetaan uutena séén-
noksend sddnndstd, jonka mukaan toimituspaitosasiakirjan sisdllostd sdddettdisiin valtioneuvos-
ton asetuksella.
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Pykilidn 1 momentin mukaan toimituksessa olisi pidettidvé poytékirjaa. Jos toimitus suoritettai-
siin kirjallisessa menettelyssd, toimituksesta olisi laadittava toimituspéétosasiakirja.

Pykélén 2 momentin mukaan pdytékirjaan ja toimituspdétosasiakirjaan merkittiisiin toimitus-
miesten ratkaisut ja niiden perusteet. POytékirjaan merkittéisiin liséksi asianosaisten vaatimuk-
set ja muiden lausumien sisdltd, sopimukset ja muut toimituksen kannalta merkitykselliset asiat,
jos ne eivit siséltyisi muuhun toimituksen asiakirjaan.

Pykélén 3 momentin mukaan toimitusinsinddri allekirjoittaisi poytikirjan, toimituspaitosasia-
kirjan ja muut toimituksessa laaditut asiakirjat.

Pykéldn 4 momentiksi ehdotetaan uutena sddnnoksend sdannostd, jonka mukaan toimituspaa-
tosasiakirjan sisdllostd sdédettéisiin valtioneuvoston asetuksella.

190 §. Lainkohdassa sééddetdén toimituksen lopettamisesta, muutoksenhakuoikeudesta ilmoitta-
misesta ja valitusosoituksen antamisesta.

Voimassa olevan lain mukaan kiinteistStoimitus lopetetaan sen jélkeen, kun kaikki toimitukseen
kuuluvat asiat on késitelty. Kéytdnndssa toimitus on julistettu lopetetuksi monivaiheisissa kiin-
teistotoimituksissa niin sanotussa loppukokouksessa ja muutoin toimituksen kokouskasittelyn
lopuksi. Muutoksenhakuaika toimituksessa tehtyihin paatoksiin on alkanut vélittdmaésti toimi-
tuksen loppukokouksesta, vaikka toimitusta koskevat toimitusasiakirjat eivit ole olleet kaikilta
osin vield valmiit.

Osana toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemistd koskevaa uudistamista toimituksen lop-
puunsaattamismenettely ehdotetaan uudistettavaksi siten, ettd kokousmenettelysséd kisitellyn
toimituksen pédéttymisajankohta, josta alkaisi kulua toimitusta koskeva muutoksenhakuaika, il-
moitettaisiin 14sné oleville asianosaisille kokouksen lopuksi sen jéilkeen, kun kaikki toimituksen
suorittamiseen kuuluvat asiat olisivat tulleet késitellyiksi ja paatokset tehdyiksi. Ennen toimi-
tuksen lopettamisajankohdan ilmoittamista tulisi siten kaikista toimituksessa ratkaistavista asi-
oista olla annettuna suulliset padtdkset. Toimituksen lopettamisajankohdan ilmoittamisen yh-
teydessad toimitusinsindorin olisi ilmoitettava asianosaisille myos toimitusta koskevasta muu-
toksenhakuoikeudesta ja selostettava muutoinkin muutoksenhakumenettelyé.

Kun toimitusta koskeva muutoksenhakuaika alkaisi kulua vasta kokouksessa ilmoitettavasta toi-
mituksen lopettamisajankohdasta, sddnnos ei sisidlld voimassa olevan lain sd&nnosti suullisen
valitusosoituksen antamisesta. Jos joku toimituskokouksessa ldasni olevista asianosaisista halu-
aisi kirjallisen valitusosoituksen, timai olisi 1dhetettédvé hénelle kokouksessa ilmoitettuna lopet-
tamisajankohtana. Toimituksessa tehdyt pédétokset olisivat myds asianosaisten saatavilla ko-
kouksessa ilmoitettuna lopettamisajankohtana toimituspoytékirjaan kirjattuina ja kirjallisesti
perusteltuina paétoksina.

Pykéldn 1 momentin mukaan toimitusinsinddri paattdisi toimituksen ilmoittamalla saapuvilla
oleville asianosaisille toimituksen lopettamisajankohdan ja toimitusta koskevasta muutoksen-
hakuoikeudesta sen jélkeen, kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat olisi késitelty. Toimituksen
lopettamisajankohta ei saisi olla my6hdisempi kuin 14 pdivaa kokouksesta.

Pykélddn ehdotetaan lisédttavaksi uusi 2 momentti kirjallisessa menettelyssa kasitellyn kiinteis-
totoimituksen loppuun saattamisesta. Sdannoksen mukaan kirjallisessa menettelyssd toimitus-
insindori saattaisi toimituksen loppuun ilmoittamalla asianosaisille toimituspadatoksen antamis-
ajankohdan ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Ilmoitus olisi lahetettévi asi-
anosaisille véhintdin 14 paivaéd ennen toimituspéditoksen antamisajankohtaa.
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Toimitus katsottaisiin padttyneeksi vasta sitten, kun toimituspéétos olisi annettu. Muutoksenha-
kuaika toimituspédtoksistd alkaisi kulua toimituspaétoksen antamisajankohdasta. Toimitusinsi-
ndori voisi antaa ilmoituksen toimituspédétdksen antamisajankohdasta asianosaisille sdhkdisend
viestind siten kuin asiointilain 19 §:ssé sdddetéddn tai postitse tavallisena kirjeend taikka kaytté-
malla henkil6n ja viranomaisen véliseen yhteydenpitoon tarkoitetun valtakunnallisen sdhkoisen
asiointijirjestelmén tiedonsiirto-osoitetta. Sihkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa anne-
tun lain 19 §:n mukaan asiakirja katsotaan annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin 1dhetta-
misestd ja hallintolain 59 §:n mukaan postitse kirjeelld vastaanottajalle léhetetty tavallinen tie-
doksianto seitseméntend pdivina kirjeen ldhettdmisestd. Koska toimitusta koskeva muutoksen-
hakuaika alkaa kulua toimituspéddtoksen ennalta ilmoitetusta antoajankohdasta, ilmoitus olisi
annettava hyvissi ajoin siten, ettd kaikki asianosaiset ehtivit saada ko. tiedon ennen muutok-
senhakuajan alkamista. Tdmén varmistamiseksi momenttiin ehdotetaan liséttévéksi sdannds,
jonka mukaan ilmoitus olisi ldhetettdva asianosaisille vahintddn 14 péivad ennen toimituspaa-
toksen antamisajankohtaa.

Kun kirjallisessa menettelyssé suoritetun toimituksen tarkoituksena on toteuttaa toimituksen pe-
rusteena oleva asianosaisten vélinen sopimus ja toimituspdétokset ovat kyseisen sopimuksen
mukaisia, asianosaisilta puuttuu muutoksenhakuintressi. Kaytdnnossd muutoksenhaku voisi
tulla kysymykseen vain sellaisessa tilanteessa, jossa toimituspiétds ei asianosaisen mielesté
vastaisi toimituksen perusteena olevaa sopimusta.

Voimassa olevan lain 2 momentti sisdltdd sddnnoksen kirjallisen valitusosoituksen liittimisesté
poytakirjaan. Kun kiinteistotoimitus voidaan jatkossa késitelld myos kirjallisessa menettelyssa,
sdannds esitetidn tarkistettavaksi siten, ettd kirjallinen valitusosoitus tulisi liittdd myos kirjalli-
sessa menettelyssd kokouspdytikirjan sijasta laadittavaan toimituspaédtdsasiakirjaan. Saannos
esitetdén annettavaksi erillisend 3 momenttina.

Kiinteistonmuodostamislain 232 § sisdltdd sddnnokset sellaisista padtoksistd, joihin haetaan
muutosta jo toimituksen kestdessd ennen toimituksen lopettamista. Nditd koskevasta muutok-
senhakuoikeudesta ilmoittamisesta ja valitusosoituksen antamisesta ehdotetaan sdddettavaksi
pykéldn 4 momentissa. Momentin mukaan toimitusinsindorin olisi ilmoitettava muutoksenha-
kuoikeudesta ja annettava suullinen valitusosoitus heti, jos toimituksessa tehtéisiin sellainen
ratkaisu, josta 232 §:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen kestéessd. Valitusosoitus olisi
annettava heti myo0s kirjallisena, jos asianosainen sitd pyytdisi.

Pykéldn 5 momentti sisdltdisi voimassa olevan lain 2 momenttia vastaavan sddnnoksen kirjalli-
sen valitusosoituksesta ja sen toimittamisesta asianosaisille. Kun toimitukset ehdotetaan jat-
kossa péitettdviksi kokouksessa ilmoitettavana toimituksen lopettamisajankohtana, lainkohta
ehdotetaan tarkistettavaksi ehdotetun menettelyn mukaisesti. Sddnnoksen mukaan asianosaisen
kokouksessa pyytdmé valitusosoitus olisi ldhetettdvd hinelle kokouksessa ilmoitettuna toimi-
tuksen lopettamisajankohtana.

191 §. Voimassa olevassa pykaldssa sddadetddn miidrdajasta, jonka kuluessa asianosaisen tulisi
saada kayttoonsa kokousmenettelyssad suoritetun toimituksen pdytékirja ja muut toimitusta kos-
kevat asiakirjat mahdollista muutoksenhakua varten.

Voimassa oleva lain mukaan toimitus julistetaan lopetetuksi viimeisessé kokouksessa. Toimi-
tuksen lopettamispdivastd alkaa kulua sddnnénmukaista muutoksenhakua koskeva 30 péivin
valitusaika. Jos poOytékirjan ja kaikkien toimitusta koskevien asiakirjojen tulisi olla valmiina
samalla hetkelld, kun toimitus julistetaan lopetetuksi, merkitsisi timi useissa tapauksissa yli-
maédrdisen toimituskokouksen pitdmistd. Témén vélttdmiseksi lainkohdassa on sdddetty toimi-
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tusasiakirjojen valmistumiselle toimituksen lopettamishetkesti laskettava médréaika, jos asian-
osainen esittdd toimitusasiakirjojen saantia koskevan pyynnon kokouksessa tai sen jilkeen.
Mairédaika on sdéddetty 14 pdiviksi pyynndstd muutoksenhaun mahdollistamiseksi.

Laissa ei ole mitddn sddannostd siitd, missd ajassa toimitusasiakirjojen tulisi valmistua tilan-
teessa, jossa kukaan toimituksen asianosaisista ei pyyda toimituskokouksessa taikka sen jalkeen
itselleen jéljenndksié toimitusasiakirjoista. Toimitusasiakirjojen valmistuminen jai tilanteessa
riippumaan téysin toimituksen tehneen toimitusinsinddrin harkinnasta, koska laissa ei ole myos-
kddn saadostd siitd, missd ajassa lainvoimaiseksi tullut toimitus tulisi rekisteroida.

Tamaén vuoksi voimassa olevia sddnnoksid ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd toimitusasiakir-
jojen tulisi olla valmiita ennalta ilmoitettuna toimituksen lopettamisajankohtana tai toimitus-
padtoksen antamisajankohtana riippumatta siitd, onko joku toimituksen asianosaisista esittanyt
toimituskokouksessa tai sen jalkeen pyynndn saada toimitusasiakirjat itselleen. Sdanndksiin esi-
tetddn tehtdviksi myds kirjallisesta menettelysté johtuvat tarkistukset.

Pykélén 1 momentin mukaan poytikirjan, toimituspaatosasiakirjan ja toimitusta koskevien mui-
den asiakirjojen olisi oltava asianosaisten saatavilla ennalta ilmoitettuna toimituksen lopetta-
misajankohtana taikka toimituspaatoksen antamisajankohtana. Ehdotettu menettely helpottaisi
mahdollista muutoksenhakua, koska kaikki toimitusasiakirjat olisivat asianosaisten saatavilla
vilittdmasti muutoksenhakuajan alettua. Asianosaiset voisivat tilloin halutessaan esimerkiksi
tarkistaa kokouspdytakirjasta toimituskokouksessa suullisesti ratkaistun asian perustelut. Kui-
tenkin jos toimituksessa olisi annettu 190 §:n 4 momentissa tarkoitettu ratkaisu, poytékirjan ja
muiden valituskelpoista ratkaisua koskevien asiakirjojen olisi oltava asianosaisten saatavana 14
paivén kuluessa ratkaisun tekemisesti voimassa olevan lain mukaisesti.

Kun kirjallinen menettely tulee jatkossa kokouskésittelyn rinnalle, asianosaisten kannalta on
tiarkedd saada toimitusasiakirjat ndhtéville jo toimituksen muutoksenhakuaikana. Maanmittaus-
laitos on kiinteistorekisterin pitdjdna toimittanut asianosaisille otteen toimituskartasta tai sen
jéljennoksen seki otteen toimitusasiakirjasta tai jaljennoksen siitd siltd osin kuin kyse on ollut
rekisteriyksikon muodostamisesta toimituksen tultua merkityksi kiinteistorekisteriin (KMA 58
§) eli sen jdlkeen, kun toimitus on tullut lainvoimaiseksi. Ehdotettavassa uudessa rekisterdinti-
menettelyssd kiinteistorekisterin pitdja toimittaisi jatkossa viran puolesta asetuksessa mainitut
asiakirjat asianosaisille toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisajankohtana eli toimituk-
sen lopettamisajankohtana ja kirjallisessa menettelyssa toimituspaitoksen antamisajankohtana.
Asianosaiset saisivat siten edelld mainitut asiakirjat jatkossa pyytdmatta heti toimitusta koske-
van muutoksenhakuajan alettua.

Pykildén esitetdén lisédttdviksi titd koskeva valtuutussddnnos. Sdannoksen mukaan asianosai-
sille toimitusasiakirjoista toimitettavista otteista ja jdljennoksistd sdddettdisiin valtioneuvoston
asetuksella.

192 §. Pykaila sisdltidé sddnnokset kiinteistGtoimitusten rekisterdinnista.

Kiinteistotoimitusten keskeisend tarkoituksena on selkedn ja luotettavan kiinteistojarjestelméin
yllépito. Kiinteistojédrjestelmén luotettavuuden varmistamiseksi suoritetusta toimituksesta rekis-
teriin merkittévien tietojen tulee kohdistua oikeisiin rekisteriyksikoihin ja toimituksen olla suo-
ritettu oikealla kiinteistoll4. Pykélén voimassa olevan 2 momentin mukaan ennen rekisterimer-
kint6jen tekemistd onkin todettava, ettd toimituksen perusteella rekisteréitiavit tiedot tayttavat
kiinteistdjarjestelmén selvyydelle ja luotettavuudelle asetettavat vaatimukset. Jos toimituksen
perusteella kiinteistorekisteriin tehtévét merkinnit eivit tdyta edelld esitettyjd rekisterdinnille
asetettuja vaatimuksia, toimitusta on 3 momentin mukaan korjattava.
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Voimassa oleva lainsdddiantd mahdollistaa kiinteistorekisterinpitdjan paatokselld kirjallisessa
menettelyssd ilman kiinteistotoimitusmenettelya tehtévié kiinteistorekisterin tietosiséltod muut-
tavia paitoksid, jotka koskevat myos toimituksissa perustettuja oikeuksia. Pykéldn 1 momentin
mukaan kiinteistorekisterin pitdjin paatokseen perustuvien merkintdjen kiinteistorekisteriin te-
kemiseen sovelletaankin pykalan toimituksen rekisterdintid koskevia sdédnnoksid. Kun kiinteis-
torekisterin pitdjan paédtds on hakijalle myonteinen ja vastaa hakijan hakemusta, ratkaisuun ei
kohdistu muutoksenhakuintressid. Padtokset ovat télloin merkittavissd kiinteistorekisteriin nii-
den lainvoimaistumista odottamatta vastaavalla tavalla kuin asianosaisten allekirjoituksellaan
hyviksyma kiinteistdtoimitus.

Kiinteistotoimituksissa ratkaistaan my0s toimitusten asianosaisten vilisid oikeussuhteita. Kiin-
teistonmuodostamislaki sisiltdd ndiden ratkaisujen oikeellisuuden tarkistamiseksi ja asianosais-
ten oikeudellisen aseman turvaamiseksi muutoksenhakujérjestelmin. Muutoksenhaku lykkaa
toimituksen lainvoimaistumista muutoksenhaun kohteena olevien toimitusratkaisujen osalta.
Voimassa olevan lain mukaan rekisterimerkinnét voidaan tehda pédésééntoisesti lainvoimaistu-
neesta toimituksesta taikka jos toimituksesta on valitettu, kun valitus on tuomioistuimen paa-
tokselld lopullisesti ratkaistu. Toimituksen rekisterdinti voi siten lykkéédntyd, vaikka toimitus-
padtosti koskeva muutoksenhaku ei liity sellaisiin paatoksiin, jotka vaikuttavat suoraan toimi-
tuksesta kiinteistorekisteriin tehtéviin merkint6ihin.

Kuitenkin poikkeuksena pddsédéntoon toimitusta koskevat rekisterimerkinnit voidaan tehda toi-
mituksen lainvoimaistumista odottamatta, jos kaikki asianosaiset ovat hyvéksyneet toimituksen.
Jalkimmaisessi tapauksessa uusi kiinteistd voidaan siis merkitd kiinteistorekisteriin uutena yk-
sikkond, vaikka sitd ei ole juridisesti vield olemassa. Kiinteistd esineend ja oikeuksien kohteena
syntyy vasta sitten, kun sitd koskeva muodostamistoimitus on tullut lainvoimaiseksi. Tadtd ennen
oikeuksien kuten esimerkiksi omistusoikeuden kohteena on méériala.

Pykélén voimassa olevan 4 momentin mukaan kiinteisto ja muu rekisteriyksikko seka niité kos-
kevat oikeudet syntyvit tai lakkaavat silloin, kun toimituksesta tehddan merkinta kiinteistore-
kisteriin, jollei erikseen toisin sdddetd. Lainkohdan perustelujen mukaan toimituksessa muodos-
tetut uudet kiinteistot tayttavat kaikilta osin 2 §:sséd tarkoitetut kiinteiston tunnusmerkit silla
hetkelld, kun toimituksesta tehddidn merkinté kiinteistorekisteriin. Tall6in kiinteiston ulottuvuus
eli sithen kuuluva alue, osuudet yhteisiin alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin seka kiinteis-
tolle kuuluvat rasiteoikeudet ja yksityiset erityiset etuudet ovat toimituksen lainvoimaistumisen
ja 2 momentissa merkintdjen tekemiselle sdédettyjen edellytysten tdyttymisen perusteella rekis-
terditdvissd. Voimassa olevan lain mukaan toimituksen rekisterdintihetki maarda siten yksika-
sitteisesti sen ajankohdan, jolloin toimituksella suoritettu kiinteistéjaotuksen muutos katsotaan
toteutetuksi. Kiinteistd toisin sanoen syntyy kiinteistorekisteriin merkittynd rekisteriyksikkond
ja toimituksessa perustetut tai lakkautetut oikeudet syntyvét rekisteriin merkittyind oikeuksina
toimituksen rekisterdintihetkelld. Kun toimituksen rekisterdintiajankohtaa ei ole laissa sdddetty
tapahtuvaksi méiraaikasidonnaisesti toimituksen lainvoimaiseksi tulosta, voi toimituksen lain-
voimaistumisen ja sen rekisterdinnin vilinen aika vaihdella suurestikin. Taméa synnyttdd kiin-
teistojarjestelmédn uuden lainvoimaisen kiinteiston mentavan aukon siihen asti, kunnes lainvoi-
mainen kiinteisto rekisterdidddn kiinteistorekisteriin uudeksi rekisteriyksikoksi. Tieto uudesta,
kiinteistonmuodostamislain 2 §:ssd tarkoitetulla tavalla lainvoimaisesti madritellystd kiinteis-
tostd on vain toimituksen asianosaisilla ennen toimituksen rekisterdintid.

Toimitusmenettelyd koskevien uudistusehdotusten seurauksena toimitusasiakirjat olisivat val-
miita samana péivini, jona toimitus on ilmoitettu lopetettavaksi tai toimituspédtds annettavaksi.
Tama mahdollistaisi myds toimituksesta kiinteistorekisteriin tehtdvien merkintdjen suorittami-
sen jo ilmoitettuna lopettamispéivéna tai kirjallisessa menettelyssa toimituspééatoksen antamis-
pdivand. Koska toimitus ei olisi vield lainvoimainen, tulisi tdmén rekisterditédvén tiedon laatua
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koskevan seikan ilmeté kiinteistdrekisteriin toimituksesta merkityn ao. tiedon kohdalta. Kiin-
teisto ja muu rekisteriyksikko sekd niitd koskevat toimituksessa perustetut oikeudet syntyisivét
tai lakkaisivat sillad hetkelld, kun toimitus saisi lainvoiman. Kéytdnnossa merkinté tiedon lain-
voimaa vailla olosta poistettaisiin muutaman pdivian viiveelld tiedon lainvoimaistumisesta,
koska tiedon saanti maaoikeudelta mahdollisesta muutoksenhausta vie muutaman paivén. Tieto
uudesta, toimituksessa muodostetusta ja syntyméssa olevasta kiinteistosta olisi siten ennakolli-
sena olemassa kiinteistdjarjestelméssa heti kiinteistod koskevan muodostamistoimituksen tultua
lopetetuksi.

Pykélén 1 momentti koskisi perinteisesti kokousmenettelyssd suoritetun toimituksen ja kirjalli-
sessa toimitusmenettelyssd kdsitellyn toimituksen rekisterdintid. Sddnndksen mukaan toimituk-
set rekisterditdisiin ennalta ilmoitettuna lopettamisajankohtana tai toimituspaétoksen antamis-
ajankohtana lainvoimaa vailla olevina, jollei laissa toisin sdddetd. Jatkossa toimitusta koskevien
rekisterimerkint6jen teko kytkeytyisi siten kiintedsti toimituksen lopettamishetkeen. Voimassa
olevan lainsddddnnon mukaisesti kuitenkin esimerkiksi halkomisessa tai uusjaossa muodostetut
kiinteistot voitaisiin edelleen rekisterdida toimituksen ollessa vield keskenerdinen ennen toimi-
tuksen lopettamista jakosuunnitelman tultua lainvoimaiseksi siten kuin KML 54, 91 ja 144
§:issé sdddetddn. Jos rekisterdinti tehdédén vasta toimituksen lopettamisajankohtana ja jakosuun-
nitelma on lainvoimaistunut toimituksen kestdessa, toimituksessa muodostettuja kiinteistdja ja
muita rekisteriyksikoitd (yhteiset alueet) koskevat rekisterimerkinnit tehdan lainvoimaisina,
vaikka toimitus muutoin on vield lainvoimaa vailla.

Koska lainvoimaistumaton tieto voi muuttua mahdollisen muutoksenhaun seurauksena, tulee
tiedon laatu lainvoimaistumattomana tietona ja siten tiedon kdytettdvyyteen vaikuttavana seik-
kana kéyda ilmi sitd koskevasta tiedon kohdalle tehtévéstd merkinndstd. Merkinti poistettaisiin
sen jalkeen, kun olisi ilmeistd, ettei rekisterdityyn toimitukseen ole haettu muutosta. Jos rekis-
terdityyn toimitukseen olisi haettu muutosta, tulisi merkinnésta ilmeté se, onko kyse maaoikeu-
teen tehdystd muutoshakemuksesta vaiko maaoikeuden ratkaisuun tehdystd muutoksen hausta.

Voimassa olevan pykéldn 2 momentin mukaan ennen merkintdjen tekemistd on todettava, ettd
toimituksen perusteella rekisteriin merkittavét tiedot tayttavét kiinteistojarjestelmin selvyydelle
ja luotettavuudelle asetettavat vaatimukset. Lainkohta esitetddn tarkistettavaksi siten, ettd ennen
merkintdjen tekemistd kiinteistorekisteriin olisi todettava, ettd toimituksen perusteella rekiste-
roitivat tiedot tayttdisivit kiinteistdtietojirjestelmin selvyydelle ja luotettavuudelle asetettavat
vaatimukset. Esitetty muutos on luonteeltaan tekninen.

Kiinteistotietojarjestelmé késittda kiinteistorekisterilain nojalla kiinteistorekisteriin merkittavét
tiedot ja lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittavit tiedot sekd muita tietoja sen mukaan kuin
muualla laissa sdddetdan. Néisti kiinteistotietojirjestelmén rekistereista kiinteistorekisteri muo-
dostaa pohjan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin perustuvalle kirjaamisjérjestelmélle. Kiinteisto-
rekisterin avulla maanomistaja tai muu tietoa tarvitseva voi saada selvyyden kiinteiston alueesta
ja kiinteistoon liittyvista kiinteistorekisteriin merkittavista oikeuksista. Lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteristi selvidvét kiinteiston omistusoikeus, kiinteistoon kohdistuvat kiinnitykset ja sithen
kohdistuvat maakaaressa sdddetyt kirjaamiskelpoiset erityiset oikeudet.

Kiinteistotoimitusten avulla luodaan uusia kiinteistorekisteriin merkittavia rekisteriyksikoité ja
muutetaan rekisterissd jo olevien rekisteriyksikdiden ominaisuuksia kiinteiné esineini. Toimi-
tuksissa muodostetut uudet rekisteriyksikot ja ominaisuuksiltaan muutetut rekisteriyksikot ovat
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattujen oikeuksien kohteena. Lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin kirjattava omistusoikeuden saanto voi myos perustua toimituksessa tehtyyn paatokseen
kuten esimerkiksi vesijdaton lunastuksessa. Kun kiinteistdrekisteri toimii pohjana lainhuuto- ja

55



kiinnitysrekisterille ja kun kiinteist6toimituksissa voidaan tehdd myds lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin merkittyjd oikeuksia koskevia muutoksia kuten esimerkiksi kiinnityksistd vapauttami-
sia, selkedn ja luotettavan kiinteistotietojirjestelmén ylldpitdminen edellyttia, ettd toimituksen
perusteella rekisterditdvit tiedot tdyttavat kiinteistotietojarjestelmén yllapidolle edelléd asetetut
vaatimukset.

Pykélin 3 momentin sdénnds vastaisi voimassa olevan lain toimituksen korjaamista koskevaa 3
momentin sddnnostd. Sddnndksen mukaan, jos toimituksesta ei voitaisi tehdd merkintdjé kiin-
teistorekisteriin sen vuoksi, etteivét rekisteriin merkittavét tiedot tiyttdisi 2 momentissa séédet-
tyjd vaatimuksia, toimitus olisi korjattava.

Pykéldn 4 momentiksi ehdotetaan selvyyden vuoksi sdédnndsté siitd ajankohdasta, jolloin lain-
voimaiseksi tulleessa toimituksessa muodostetut uudet kiinteistot syntyvét kiinteistorekisteriin
merkittyina rekisteriyksikkdiné ja perustetut tai lakkautetut oikeudet syntyvét kiinteistorekiste-
riin merkittyind oikeuksina. Sdannéksen mukaan toimituksen lopettamisajankohtana tai toimi-
tuspaédtoksen antamisajankohtana lainvoimaa vailla olevana rekisterdidyssé toimituksessa muo-
dostetut kiinteistt ja muut rekisteriyksikot sekd perustetut taikka lakkautetut oikeudet syntyi-
sivit ja lakkaisivat toimituksen tultua lainvoimaiseksi, jollei erikseen toisin sdddetd. Rekisteri-
merkinnin laatua koskeva tieto sen lainvoimaa vailla olosta poistuu kidytinnossa sen jalkeen,
kun on ilmeistd, ettei toimituksesta ole valitettu (kts. jaljempéand 234 §).

Jos toimitukseen on haettu muutosta ja muutoksenhaussa on kysymys sellaisesta asiasta tai sei-
kasta, jota koskevalla maaoikeuden ratkaisulla ei ole vaikutusta toimituksesta kiinteistorekiste-
riin tehtyihin merkintdihin, toimituksen asianosainen voisi hakea maaoikeudelta lupaa kiinteis-
ton ulottuvuutta koskevan muotoamisratkaisun toteuttamiseksi toimituksen lainvoimaistumista
odottamatta (194a §). Jos toimituksessa olisi esimerkiksi perustettu rasiteoikeutena kiinteiston
hyviksi oikeus venevalkamaan toisen kiinteiston alueella ja muutoksenhaussa olisi kysymys
rasiteoikeudesta madrityistd korvauksista, oikeutetun kiinteiston omistaja voisi hakea maa-
oikeudelta lupaa ryhtyékseen rasiteoikeuden kéyttoonoton edellyttdmiin toimenpiteisiin.

Toimituksen kestdessd kuten esimerkiksi halkomistoimituksessa, uusjakotoimituksessa tai yh-
teisen alueen jakotoimituksessa lainvoimaiseksi tulleen jakosuunnitelman mukaisesti muodos-
tetut kiinteistot ja niitd koskevat rasiteoikeudet syntyisivdat muodostamispaitoksen (jakosuunni-
telman) tultua lainvoimaiseksi. Mikéli edelld mainituissa jaoissa muodostetut uudet kiinteistot
ja mahdolliset muut rekisteriyksikot merkittdisiin kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopet-
tamista, ne rekisterditdisiin toimituksen ollessa téltd osin lainvoimainen ilman rekisterditdvin
tiedon lainvoimaisuutta koskevaa merkintéé.

192a §. Kiinteistorekisterin pitdjén paatosten rekisterdinti on sdddetty voimassa olevassa laissa
samassa yhteydessé kiinteistotoimituksen rekisterdinnin kanssa. Lakiin ehdotetaan liséttaviksi
selvyyden vuoksi erillinen sddnnos kiinteistorekisterinpitéjén paitosten rekisterdinnista.

Kiinteistorekisterin pitdjan paitdsten rekisterdintimenettely vastaa kiinteistdtoimitusten rekis-
teroinnissd noudatettavaa menettelyd. Paatokset on merkitty kiinteistorekisteriin sen jalkeen,
kun ne ovat tulleet lainvoimaisiksi. Kiinteistorekisterilain (392/1985) 14b § sisiltdi poikkeuk-
sen padsaantonad noudatettavasta padtdsten rekisterdinnistd. Sddnnoksen mukaan kiinteistorekis-
terinpitdjén sellainen pédtds, joka on koskenut rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston laadun
muuttamista, on voitu merkita kiinteistorekisteriin ennen valitusajan padttymista, jos paatds on
tehty hakemuksen mukaisesti tai kiinteiston omistaja on antanut sithen suostumuksensa (kts.
jaljempana kohta 1.7 kiinteistorekisterilaki).
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Kiinteistorekisterin tietosisdltod muuttavia kiinteistorekisterinpitdjan péadtdkselld tehtivid toi-
menpiteitd ovat lisdksi yhteisalueosuuden siirto, yhteisalueosuuden muodostaminen tilaksi, yh-
teisen alueen liittdminen kiinteistoon, asianosaisten sopimukseen perustuvan rasiteoikeuden,
tieoikeuden tai muun oikeuden poistaminen. Kiinteistorekisterin pitdjan paatokselld voidaan
ratkaista my0s muu rasitetta tai oikeutta koskeva asia, jos asian késitteleminen kiinteistotoimi-
tuksessa tai yksityistietoimituksessa ei ole erityisestd syystd tarpeen (KML 131.1 §, 131a § ja
165 §). KRL 2b §:n mukaan kiinteistorekisterin pitédjén paédtdkselld on voitu myos yhdistéé yh-
deksi rekisteriyksikoksi KML 134 §:n 2 momentin mukaista kiinteistotoimitusta suorittamatta
KRL 2a §:n 1 momentin kohdassa tarkoitettu vesialue ja vesijatto tai 3 kohdassa tarkoitetut maa-
alueet, jos ne ovat olleet merkittyind erillisind rekisteriyksikkoiné kiinteistorekisteriin.

Kiinteistorekisterilaissa sdddettyjen kiinteistorekisterin pitdjén tehtdvien kiinteistorekisteriin
merkittdvien pdétdsten rekisterdintiin sovelletaan kiinteistonmuodostamislain rekisterdintié
koskevia saannoksid KRL 6 §:n nojalla.

Kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistorekisterin tietosisdltod muuttavien péaatosten rekisterdinti
esitetddn jatkossa tapahtuvaksi vastaavalla tavalla kuin kiinteistotoimitusten edelld ehdotettu
rekisterdinti.

Pykéldn 1 momentin mukaan kiinteistorekisterin pitdjan 3 §:n 1 momentissa tarkoitettu paatos
olisi merkittdvé kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana péaatoksend pdédtoksen antamis-
ajankohtana.

Pykélén 2 momentissa ehdotetaan sdddettaviaksi kiinteistorekisterin pitdjan paatokselld muodos-
tetun kiinteiston (esimerkiksi yhteisalueosuuden tilaksi muodostaminen ns. haamutila) ja perus-
tettujen tai lakkautettujen oikeuksien syntymisesta tai lakkaamisesta. Sdanndksen mukaan ndma
syntyisivat tai lakkaisivat silld hetkelld, kun paitos tulisi lainvoimaiseksi.

194a §. Pykila siséltid toimituksen asianosaisen hakemukseen perustuvan toimituksen rekiste-
rointid koskevan poikkeussddnndksen voimassa olevan lain 192 §:n pééséénnostd, jonka mu-
kaan toimitusta ei voida rekister6idd ennen kuin toimitus on saanut lainvoiman. Voimassa ole-
vassa laissa toimituksessa perustettujen oikeuksien syntyminen on kytketty toimituksen rekis-
terdintiin. Jos toimituksesta tehty valitus koskee vain toimituksessa méérédttyjé korvauksia tai
muutoin sellaista seikkaa, jolla ei ole vaikutusta kiinteistéjaotukseen, kiinteist6ihin tai alueisiin
kohdistuviin oikeuksiin tai toimituksesta kiinteistorekisteriin muutoin tehtdviin merkint6ihin,
asianosaiselle tirkedn toimituksessa perustetun rasiteoikeuden kiyttoonotto voisi estyd ja lyk-
kddntya tarpeettomasti valituksen késittelyn ajaksi. Taman valttamiseksi 194a § sisdltdd sadn-
ndksen toimituspdatoksen tédytantdonpanosta maaoikeuden luvalla laissa sdddetyin edellytyksin
muutoksenhausta huolimatta ja tdhéin liittyvéstd maaoikeuden lupaan perustuvasta toimituksen
rekisterdinnistd ennen sen lainvoimaiseksi tuloa.

Voimassa oleva sdannds on annettu toimituksen asianosaisen etujen turvaamiseksi muutoksen-
hakutilanteessa. Sddnndsta sovelletaan tilanteissa, joissa toimituksen kohteena olleiden kiinteis-
tojen ulottuvuutta tai oikeuksia taikka omistusta tai hallintaa koskevat ratkaisut ovat saaneet
lainvoiman ja valitus koskee ldhinné toimituksessa méérattyjéd korvauksia tai kustannuksia. Sal-
limalla tilanteessa toimituksen rekisterdinti ja tdytdntdonpano riidattomilta osin muutoksen-
hausta huolimatta voidaan nopeuttaa esimerkiksi asianosaisen toimituksen kohteena oleviin alu-
eisiin kohdistuvia rakentamis- tai muita kdyttdonottohankkeita.

Saannds ehdotetaan tarkistettavaksi edelld esitettyd rekisterdintimenettelyn muutosta vastaa-
vasti samalla sddnnoksen rakennetta ja kirjoitusasua selventden. Taytdntoonpanoluvassa kysy-
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mys on luvasta ryhtyé toimituspéétoksessa perustetun oikeuden kayttoon ottamisen edellytta-
miin toimenpiteisiin tilanteessa, jossa muutoksenhaku koskee muuta asiaa kuin edelld mainittua
oikeutta. Lupa voidaan myontdd, koska toimituspddtos tulee tiltd osin jddmaén pysyviksi.

Ehdotettavan 1 momentin mukaan, toimituksen asianosainen voisi hakea maaoikeudelta lupaa
muutoksenhaun alaisessa toimituksessa tehtyjen ratkaisujen tdytdntoon panemiseksi.

Pykélén 2 momentissa ehdotetaan sdddettaviksi luvan myontdmisen edellytyksistd. Sddnnoksen
mukaan maaoikeus voisi myontid luvan, jos se olisi tdrkedd toimituksen tarkoituksen toteutta-
miseksi ja muutoksenhaku koskisi vain toimituksessa méérittyjé ja suoritettuja korvauksia tai
kustannuksia eikd muutoksenhaku vaikuttaisi rekisteriyksikon ulottuvuuteen, omistukseen tai
hallintaan, toimituksessa késiteltyihin oikeuksiin eiké toimituksesta kiinteistorekisteriin muu-
toin tehtdviin merkintdihin.

Pykélén 3 momentiksi ehdotetaan voimassa olevan lain 2 momentin mukaisia sddnnoksid vas-
taavia sddnnoksid asianosaisen hakemuksen késittelyssd noudatettavasta menettelystd. S&én-
noksen mukaan asianosaisen olisi toimitettava hakemus kiinteistorekisterin pitdjille. Kiinteis-
torekisterin pitdjan olisi toimitettava pyynto edelleen maaoikeudelle ja liitettdvd mukaan oma
lausuntonsa asiasta. Kiinteistorekisterin pitdjan lausunto on tarpeen muutoksenhaun mahdollis-
ten kiinteistorekisterimerkintdja koskevien vaikutusten selvittdmiseksi.

Voimassa olevan lain mukaisessa menettelyssd maaoikeus myontid samalla luvan toimituksen
rekisterdintiin muutoksenhausta huolimatta. Ehdotetussa uudessa rekisterdintimenettelyssa toi-
mitus on tullut jo merkityksi kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana toimituksena lopet-
tamisajankohtanaan. Muutoksenhaun alaisesta toimituksesta kiinteistorekisteriin merkittyjen
tietojen lainvoimaistumattomuutta koskevat merkinndt poistettaisiin kiinteistorekisteristd sen
jélkeen, kun maaoikeus olisi ratkaissut valituksen ja toimitus olisi tullut lainvoimaiseksi.

206a §. Pykdla sisdltdd sddnnoksen maksettavan tai talletettavan korvauksen kokonaissumman
minimimééristd. Voimassa oleva kymmenen euron vdhimméaismééra esitetddn korotettavaksi
kahdeksikymmeneksi euroksi. Sddnnds vastaisi télloin litkennejarjestelmédsté ja maanteistd an-
netun lain 83 §:n ja ratalain 73 §:n sdédnnoksid vahdisen korvauksen maksamatta jattdmisesta.

Saédnnoksen mukaan, jos samalle korvauksensaajalle maksettavaksi méératyn korvauksen ko-
konaissumma ei ylittdisi kahtakymmentd euroa, korvausta ei tarvitsisi maksaa tai tallettaa.

231a §. Kiinteistonmuodostamislain muutoksenhakua koskevat sdénndkset on annettu lain 19
luvussa, jossa sdddetddn muutoksenhausta maaoikeuteen. Kiinteistorekisterin pitdjén ja toimi-
tusinsindorin eréitd paitoksid koskevasta muutoksenhausta maaoikeuteen saddetddn lisdksi kiin-
teistonmuodostamislain 23 luvun erindisten sddnnosten yhteydessé lain 285.3 §:ssd. Edelld mai-
nitun pykéldn 1 ja 2 momenteissa on kyse hallinto-oikeuteen tehtévistd muutoksenhausta. Kun
lain 19 luvun sdidnndkset koskevat muutoksenhakua maaoikeuteen erindisissd sdédnnoksissé
oleva lain 285 §:n 3 momentti esitetddn siirrettdvaksi uutena 231a §:nd 19 luvun sddnnosten
yhteyteen. Kts. jaljempéna 285 §.

232 §. Pykaila sisdltdd luettelon toimitusratkaisuista, joihin haetaan muutosta toimituksen kesta-
essd. Pykildn 1 momentin kohta 6 esitetdén tarkistettavaksi 72 ja 74 §:ien tultua kumotuiksi
lailla 1424/2014 teknisesti siten, ettd 72—74 §:issé tarkoitettuja hankkeita koskeva viittaus muu-
tetaan kohdistuvaksi 73 §:ssé tarkoitettuja hankkeita koskevaksi.
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234 §. Pykala siséltdad sddnnoksen valituksen tekemiseksi varatun méériajan alkamisesta ja maa-
oikeuden tapahtunutta muutoksenhakua koskevasta ilmoitusvelvollisuudesta kiinteistorekiste-
rin pitdjille.

Pykélén voimassa olevan 1 momentin mukaan méérédaika valituksen tekemiseen on 30 pdivéaa
siitd pdivasti, jona toimitus lopetettiin tai 232 §:ssi tarkoitettu ratkaisu annettiin. Toimituksen
lopettamishetki, josta 30 pédivin méadrdaika lasketaan, on kokousmenettelyssé edelld 190 §:ssd
saddetty kokouksessa ilmoitettava toimituksen lopettamisajankohta ja kirjallisessa menettelyssa
asianosaisille ilmoitettava toimituspdatoksen antamisajankohta. Sddnndsté esitetddn toimituk-
sen lopettamismenettelyyn ehdotettujen muutosten johdosta tarkistettavaksi siten, ettd madra-
aika valituksen tekemiseen olisi 30 pdivéa toimituksen lopettamisajankohdasta tai toimituspaa-
toksen antamisajankohdasta. Jos valitus koskisi 232 §:ssé tarkoitettua toimituksen kestéessé an-
nettua ratkaisua, méiérdaika valituksen tekemiseen olisi 30 paivaa ratkaisun antamisesta.

Kun esityksessé ehdotetaan kiinteistotoimitusten merkitsemista kiinteistorekisteriin lainvoimaa
vailla olevina toimituksina toimitusten lopettamisajankohtana tai kirjallisessa menettelyssa toi-
mituspddtoksen antamisajankohtana, tulee kiinteistdrekisteriin merkityn tiedon kohdalla oleva
tiedon lainvoimaistumattomuutta koskeva merkinti poistaa toimituksen tultua lainvoimaiseksi.
Tiedon lainvoimaistumattomuutta koskeva merkintd on poistettavissa heti sen jalkeen, kun on
ilmeistd, ettei rekisteriin merkittyyn toimitukseen haeta muutosta maaoikeudesta. Jotta toimi-
tuksen lainvoimaistumattomuutta koskeva merkinté olisi poistettavissa kiinteistdrekisteristd
mahdollisimman nopeasti muutoksenhakuajan umpeuduttua, pykildn 2 momenttia ehdotetaan
tarkistettavaksi siten, ettd maaoikeuden olisi annettava viivytyksettd tieto toimitusta koskevasta
valituksesta ja sen sisdllosté kiinteistorekisterinpitdjélle.

271 §. Pykalassa sdddetdin asiavirheen ja menettelyvirheen korjaamisesta. Pykéldn 1 momentin
mukaan lopetetussa toimituksessa havaittu asiavirhe voidaan korjata poistamalla virheellinen
paitos ja ratkaisemalla asia uudelleen ennen toimituksen kiinteistdrekisteriin merkitsemisté. Py-
kédldn 2 momentin mukaan lopetetussa toimituksessa havaittu menettelyvirhe voidaan korjata
myos ennen toimituksen kiinteistdrekisteriin merkitsemisti ottamalla toimitus tarpeellisilta osin
uudelleen késiteltaviksi.

Voimassa olevassa laissa lopetetussa toimituksessa havaitun virheen korjaamisessa noudatet-
tava menettely on sdéddetty riippuvaksi toimituksen kiinteistdrekisteriin merkitsemisesté, koska
toimituksen oikeusvaikutusten syntyminen on laissa sidottu toimituksen rekisterdintiin. Talldin
kiinteistorekisteriin vield merkitseméttoméssd lainvoimaisessakin toimituksessa havaitun vir-
heen korjaaminen voi tapahtua ottamalla kiinteistorekisteriin merkitseméton toimitus uuteen
késittelyyn, koska virheen korjaaminen voi vaikuttaa vain toimituksen asianosaisen oikeuteen.

Kun kiinteistdtoimitusten rekisteriin merkitseminen on edelld ehdotettu tapahtuvaksi toimituk-
sen lopettamisajankohtana tai toimituspaédtdksen antamisajankohtana ja toimituksen oikeusvai-
kutusten syntyminen on kytketty kiinteistorekisteriin merkityn toimituksen lainvoimaistumi-
seen, pykdldn sddnnokset esitetddn tarkistettavaksi ehdotettua toimituksen rekisterdintimenette-
lyé vastaavasti.

Pykilén 1 momentin mukaan lopetetussa toimituksessa ennen sen lainvoimaiseksi tuloa havaittu
virhe voitaisiin korjata poistamalla pédtos ja ratkaisemalla asia uudelleen.

Vastaavasti pykéldn 2 momentin mukaan lopetetussa toimituksessa havaittu menettelyvirhe voi-

taisiin korjata ennen toimituksen lainvoimaiseksi tuloa ottamalla toimitus tarpeellisilta osin uu-
delleen késiteltdavaksi.
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Toimituksessa havaitun virheen korjaaminen voisi siten tapahtua toimituksen uudella késitte-
lylld aina siihen asti, kunnes kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana merkitty toimitus
tulisi lainvoimaiseksi.

272 §. Pykildssa sdddetddn toimituksen lopettamisen jdlkeen toimituksessa ennen sen kiinteis-
torekisteriin merkitsemistd havaitun kirjoitusvirheen korjaamisesta. Pykilan 1 momentin mu-
kaan toimituksessa tapahtunut mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai merkintévirhe on téllin korjattava.

Saidnnos esitetddn tarkistettavaksi edelld pykdldn 271 kohdalla esitetysti ehdotettua rekisterdin-
timenettelyd vastaavasti.

Ehdotettavan pykéldn 1 momentin mukaan, jos toimituksen lopettamisen jalkeen ennen sen lain-
voimaiseksi tuloa ilmenisi, etti toimituksessa olisi tapahtunut mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai mer-
kintavirhe, se olisi korjattava.

277 §. Pykalassa sdddetddn kiinteistorekisteriin merkityssd toimituksessa havaitun virheen oi-
kaisemisesta kiinteistonmééaritystoimituksella tai kiinteistdrekisterin pitdjan toimesta. Oikaisun
médrdaika on sdddetty viideksi vuodeksi toimituksen rekisterdimisesta.

Voimassa olevien lopetetussa toimituksessa havaitun virheen korjaamista koskevien sdédnnosten
mukaan lain 271 §:ssé tarkoitettu asiavirhe tai menettelyvirhe sekd lain 272 §:ssé tarkoitettu
kirjoitusvirhe korjataan ennen toimituksen lainvoimaiseksi tuloa ja lainvoimaiseksi tulonsa jél-
keenkin ennen sen kiinteistorekisteriin merkitsemistd toimituskokousmenettelyssé ottamalla
kiinteistorekisteriin merkitseméaton toimitus uuteen kasittelyyn (275§). Jos toimitus on merkitty
kiinteistorekisteriin, sen kaikki oikeusvaikutukset ovat jo syntyneet. Kun kiinteistorekisteriin
merkityssd toimituksessa havaitun virheen korjaamisella voi olla toimituksen asianosaisten li-
siksi my0s toimituksen ulkopuolisten henkildiden oikeuksiin ulottuvia vaikutuksia, virheen
korjaaminen on sdddetty tapahtuvaksi kiinteistonméaritystoimituksella.

Kiinteistorekisteriin merkityssa toimituksessa havaittu sellainen mittaus-, lasku-, kirjoitus tai
merkintdvirhe taikka virhe rajan merkitsemisessd maastoon, joka ei ole vdhdinen ja joka voi
vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, korjataan kiinteistonméadritystoimituksella. Jos edelld mai-
nittu virhe on vihdinen, se voidaan oikaista kiinteistorekisterin pitdjan toimesta.

Kun kiinteistdtoimitukset on edelld esitetty merkittaviksi kiinteistdrekisteriin lopettamisajan-
kohtanaan ennen lainvoimaiseksi tuloaan, pykéldn 1 momentti esitetdédn tarkistettavaksi ehdo-
tettua rekisterointimenettelyé vastaavasti. Pykédldn 1 momentin mukaan, jos kiinteistorekisteriin
merkityssé ja lainvoimaistuneessa toimituksessa olisi tehty sellainen mittaus-, lasku-, kirjoitus
tai merkintivirhe taikka virhe rajan merkitsemisessd maastoon, joka virhe ei olisi vahdinen ja
joka vaikuttaisi asianosaisen oikeuteen, voitaisiin virhe oikaista kiinteistonmééritystoimituk-
sessa, jos oikaisemisesta ei aiheutuisi kohtuutonta haittaa asianosaiselle. Momentissa tarkoite-
tun virheen oikaisu voitaisiin suorittaa, jos sitd koskevaa toimitusta olisi haettu viiden vuoden
kuluessa toimituksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kiinteistorekisteriin lainvoimaan vailla olevana merkityssa toimituksessa havaittu vahdisti suu-
rempi virhe voitaisiin siten korjata toimituksen lainvoimaiseksi tulon jélkeen kiinteistonmééri-
tystoimituksella ja vihdinen virhe kiinteistorekisterin pitéjén padtoksella.

285 §. Pykédlan 3 momentissa sdddetddn muutoksenhausta kiinteistorekisterin pitdjan paatoksiin.

Sdanndksen 3 momentti esitetddn siirrettdvaksi uudeksi 231a §:ksi edelld esitetysti. Sdannos
sdilyisi muilta osin voimassa olevan lain mukaisena. Kts. edelld 231a §.
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287 §. Kiinteistotoimituksessa saatetaan joutua ratkaisemaan muun muassa saannon patevyyttia
koskevia riitoja, jolloin asian selvittiminen voi edellyttia todistajien kuulemista. Myds erilaisia
vahinkoja ja korvauksia koskevissa kysymyksisséd voi asiantuntijoiden tai todistajien kuulemi-
nen olla tarpeen. Voimassa oleva 2 momentin mukaan kuuleminen tapahtuu valallisesti tuomio-
istuimessa. Kiinteistonmuodostamislain antamisen jélkeen tapahtuneiden oikeudenkidymiskaa-
ren 17 luvun todistelua koskevien muutosten vuoksi (Laki oikeudenkdymiskaaren muuttami-
sesta 732/2015) saannosta ehdotetaan tarkistettavaksi oikeudenkdymiskaaren sdannosta vastaa-
vasti siten, ettd kuuleminen tapahtuisi alioikeudessa vakuutuksen nojalla.

290a §. Pykélidn 1 momentissa sdddetdédn kirjaamisviranomaiselle tehtdvastéd ilmoituksesta, jos
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus kohdistuu kiin-
teistotoimituksen suorittamisen jdlkeen muuhun kiinteistoon tai rekisteriyksikk6on kuin mité
koskevina ne on alun perin kirjattu. [Imoitusvelvollisuus koskee sddnndksen perustelujen mu-
kaan myds toimituksessa muutoin havaittuja vanhentuneita kirjausmerkint6ja.

Kiinteistorekisterin pitdjan lainkohdassa tarkoitetusta ilmoitusvelvollisuudesta kirjaamisviran-
omaiselle sdddetddn tarkemmin kiinteistonmuodostamisasetuksen 103 §:n 1 momentissa ilman
laintasoista valtuutussdidnnostd. Asetuksen mukaan kiinteistorekisterin pitéjén olisi tehtévé lain
290a §:n 1 momentissa tarkoitettu ilmoitus kirjaamisviranomaiselle sen jalkeen, kun kiinteistot
olisi merkitty kiinteistorekisteriin. Voimassa oleva lain mukaan toimitus ja siind muodostetut
kiinteistot merkitién kiinteistorekisteriin sen jélkeen, kun toimitus on saanut lainvoiman.

Saidnnos esitetddn annettavaksi laintasoisena ja tarkistettavaksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
tietojen ajantasaisuuden parantamiseksi siten, ettd ilmoitus olisi tehtdva viivytyksetta.

Pykilan 1 momentin mukaan, jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriinkirjattu vuokraoikeus tai muu
erityinen oikeus kohdistuisi kiinteistdtoimituksen jélkeen muuhun kiinteistoon tai rekisteriyk-
sikk6on kuin mitd koskevana se olisi kirjattu tai toimituksessa havaittaisiin muutoin vanhentu-
neita kirjausmerkintojé, kiinteistorekisterin pitdjdn olisi ilmoitettava asiasta kirjaamisviran-
omaiselle. [lmoitus olisi tehtiva viivytyksettd sen jélkeen, kun kiinteistot olisi merkitty kiinteis-
torekisteriin.

Kun uusjaossa, yhteisen alueen jaossa tai halkomisessa muodostetut kiinteistot voidaan merkité
kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista jakoehdotuksen tultua lainvoimaiseksi,
kiinteistorekisterin pitdjén kirjaamisviranomaiselle tehtidvin ilmoituksen antamisajankohta ei
riipu toimituksen kiinteistdrekisteriin merkitsemisajankohdasta. Lainkohdassa tarkoitettu kiin-
teistorekisterin pitdjén ilmoitettava asia voi ilmetd myos esimerkiksi lohkomistoimituksen yh-
teydessa, jolloin ilmoitus tapahtuu sen jalkeen, kun toimituksesta on tehty merkinnét kiinteisto-
rekisteriin eli kun toimituksessa muodostettu kiinteistd on merkitty kiinteistorekisteriin. Kiin-
teistorekisterin pitdjén lopetettuun toimitukseen perustuvan ilmoituksen nojalle tehtévat kirjaus-
ten kohdentamistarkistukset ovat tehtévissé sen jilkeen, kun toimituksella muutettu kiinteisto-
jaotus on tullut lainvoimaiseksi.

1.2 Kaivoslaki

77 §. Kaivostoimitus. Pykaldssd sdddetddn kaivostoimituksesta kaivosalueeseen ja kaivoksen
apualueeseen liittyvéana kiinteistdtoimituksena. Kaivostoimituksessa lunastetaan kaivosalue ja
kaivosluvan haltijalle tulevat oikeudet, maaratdan korvaukset ja suoritetaan tarvittavat kiinteis-
totekniset toimenpiteet. Sddnndksen mukaan lunastamisessa noudatetaan lunastuslakia, ellei
kaivoslaissa toisin sdddetd. Virheen korjaamisesta tai oikaisemisesta seki toimituksen tai pai-
toksen purkamista koskevassa asiassa on voimassa, mité kiinteistonmuodostamislain 22 luvussa
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sdddetdén. Tamén lisdksi kaivostoimituksessa noudatettavasta menettelystd on soveltuvin osin
voimassa, mité kiinteistonmuodostamislaissa kiinteistotoimituksesta sdddetddn (LunL 16 §).

Kun lunastustoimituksen rekisteréinnissa noudatettava menettely on sdddetty lunastuslaissa toi-
sin kuin kiinteistonmuodostamislaissa saddetty kiinteistotoimituksen rekisterdintimenettely ja
kun kaivostoimitus esitetddn jatkossa rekisterditdviksi vastaavalla tavalla kuin kiinteistdnmuo-
dostamislaissa sdddetty kiinteistotoimitus, lakiin esitetddn lisattdvaksi tdtd koskeva sddnnos.
Sddnnoksen mukaan kaivostoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisestd olisi voimassa
mitd kiinteistonmuodostamislaissa toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisestd sdddetadn,
jollei timén lain sddnndksistd muuta johtuisi.

Sadnnoksen 2 momentin kirjoitusasu esitetéén tarkistettavaksi poistamalla sana kuitenkin séan-
noksen sisdllon kannalta tarpeettomana ilmaisuna.

84 §. Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyttéoikeuden perustaminen. Voimassa olevan
lain 1 momentin mukaan kaivostoimituksen loppukokouksessa on julistettava lunastuspditos ja
annettava valitusosoitus. Kun kiinteistotoimitusmenettelyé ja lunastustoimitusmenettelya esite-
tddn muutettavaksi siten, ettd toimitus lopetettaisiin jatkossa kokouksessa ilmoitettavana lopet-
tamisajankohtana, josta alkaisi kulua muutoksenhakuaika, pykdldn 1 momenttia esitetdén tar-
kistettavaksi edelld mainittuja muutoksia vastaavasti.

Ehdotettavan 1 momentin mukaan kaivostoimituksen loppukokouksessa olisi annettava lunas-
tuspaétds ja ilmoitettava toimituksen lopettamisajankohta seké toimitusta koskevasta muutok-
senhakuoikeudesta. Valitusosoitus olisi annettava suullisesti. Voimassa olevan sdannoksen kir-
joitusasua esitetddn samalla muutettavaksi siten, ettd lunastuspédtos julistamisen sijasta annet-
taisiin.

93 §. Kaivostoimituksen rekisterdinti. Kun pykélésti esitetdédn poistettavaksi sen 2 momentin
lainvoimaa vailla olevan toimituksen rekisterdintid koskevat sdédnndkset, pykélén otsikko ehdo-
tetaan muutettavaksi sen uutta sisdltod paremmin vastaavaksi otsikolla Kaivostoimituksen re-
kisterointiin liittyvdt ilmoitukset.

Kaivostoimituksissa tapahtuvassa lunastamisessa noudatetaan edelld todetusti lunastuslain lu-
nastusta koskevia sddnnoksid. Kaivostoimituksen rekisterdintimenettelyn yksinkertaistamiseksi
jarekisterdinnin nopeuttamiseksi kaivoslaissa on luovuttu lunastuslaissa toimituksen rekisteriin
merkitsemiselle asetetusta korvausten suorittamista koskevasta vaatimuksesta. Pykdldan 1 mo-
mentin mukaan kaivostoimitus voidaan rekisterdidd korvausten suorittamisesta riippumatta sen
jélkeen, kun toimitus on saanut lainvoiman. Kun toimituksen rekisterdintia ei ole kaivoslaissa
kytketty korvausten maksamiseen toisin kuin lunastuslaissa, lainkohta siséltéé edelld mainittua
sddnnostd tdydentdvin sddnnoksen. Sdédnnoksen mukaan korvausten suorittamisesta ei tarvitse
ilmoittaa Maanmittauslaitokselle toimituksen rekisteroijéna.

Kun kaivostoimituksen kiinteistorekisteriin merkitseminen on edelld 77 §:n 2 momentissa esi-
tetty tapahtuvaksi vastaavalla tavalla kuin kiinteistonmuodostamislaissa sdddetty kiinteistdtoi-
mituksen rekisterdinti, pykéldn 1 momentin rekisterdintisidnnds ehdotetaan kumottavaksi tar-
peettomana. Toimitus merkittéisiin jatkossa kiinteistorekisteriin viimeisessé toimituskokouk-
sessa ilmoitettavana lopettamisajankohtana lainvoimaa vailla olevana toimituksena. Toimituk-
sen lainvoimaistumattomuutta koskevat merkinnat poistettaisiin kiinteistorekisterista toimitusta
koskevan muutoksenhakuajan umpeuduttua tai jos toimituksesta olisi valitettu maaoikeuteen
sen jalkeen, kun maaoikeuden tuomio olisi tullut lainvoimaiseksi.
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Toimituksesta lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tehtévét merkinnét kuten esimerkiksi kiinteisto-
jen omistusoikeuksissa tapahtuvat muutokset kirjattaisiin lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin toi-
mituksen tultua lainvoimaiseksi. Samalla poistettaisiin kaivostoimituksesta lainhuuto-ja kiinni-
tysrekisteriin kiinteistdjen kohdalle tehdyt merkinnét kiinteisto1ld vireilld olevasta ja sithen koh-
distuvasta kaivostoimituksesta.

Voimassa olevan 1 momentin korvausten suorittamista koskeva sdédnnos on edelleen tarpeelli-
nen, koska kaivostoimituksessa lunastus tapahtuu edelld todetusti lunastuslain sddnndsten mu-
kaisesti. Kun toimitus voidaan rekisterdidd korvausten suorittamisesta riippumatta, ei kaivos-
toimituksessa hakijan suoritettavaksi méiéréttyjen korvausten suoritusta ole tarpeen ilmoittaa lu-
nastuslain 52.4 §:ssd sdddetysti Maanmittauslaitokselle. Ehdotettavan pykaldn 1 momentin mu-
kaan korvausten suorittamisesta ei tarvitsisi ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

Kiinteistotietojarjestelma muodostuu kiinteistorekisteristi ja lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista.
Pykélén voimassa oleva 2 momentti sisdltdd poikkeussdédnnoksen muutoksenhaun johdosta lain-
voimaa vailla olevan toimituksen merkitsemisesti kiinteistotietojirjestelmaan maaoikeuden lu-
valla kiinteistotietojarjestelmén yllépitdjan (kdytdnndssa toimitusinsindorin) hakemuksesta.

Pykélén 2 momentin mukaan muutoksenhaun johdosta lainvoimaa vailla olevasta kaivostoimi-
tuksesta voidaan tehdd merkinnét kiinteistotietojarjestelmain maaoikeuden luvalla niiden kiin-
teistdjen osalta, joita muutoksenhaku ei koske. Merkintd voidaan tehdd myds muutoksenhaun
kohteena olevasta kiinteistostd, jos muutoksenhaku ei vaikuta lunastuksen kohteen vahvistami-
seen, kiytto- tai muiden oikeuksien perustamiseen taikka lunastustoimituksesta muuten kiin-
teiston kohdalle tehtiviin merkintdihin.

Maaoikeuden on KML 234 §:n mukaan annettava tieto toimitusta koskevasta valituksesta ja sen
sisdllosté kiinteistorekisterin pitdjélle. Kaivostoimituksen rekisterdinti muutoksenhausta huoli-
matta on siten riippunut ensisijaisesti kiinteistorekisterin pitdjan rekisterdinnin nopeuttamisen
tarpeellisuutta koskeneesta harkinnasta.

Kun kaivostoimitus merkittdisiin jatkossa kiinteistdrekisteriin lopettamisajankohtana lainvoi-
maa vailla olevana toimituksena, menettdd voimassa oleva 2 momentin rekisterdinnin nopeut-
tamista koskevana sddnnoksend merkityksensd. Pykéldn 2 momentti esitetddn timén vuoksi ku-
mottavaksi.

Voimassa olevan 3 momentin mukaan Maanmittauslaitoksen tulee ilmoittaa kaivosviranomai-
selle kaivostoimituksen kiinteistdtietojarjestelemidn merkitsemisestd. Maanmittauslaitoksen on
tehtdva lainkohdassa tarkoitettu ilmoitus toimituksen lainvoimaiseksi tulemisen jéalkeen tai jos
toimituksesta on valitettu maaoikeuteen, sen jéilkeen, kun maaoikeus on antanut luvan toimituk-
sen merkitsemiseksi kiinteistotietojarjestelmién muutoksenhausta huolimatta. Kun voimassa
olevan lain sddnn6s muutoksenhaun johdosta lainvoimaa vailla olevan toimituksen merkitsemi-
sestd kiinteistotietojarjestelmidn menettdd merkityksensa ehdotetun toimituksen rekisterdinti-
menettelyd koskevan muutoksen johdosta, ilmoitus kaivosviranomaiselle toimituksen kiinteis-
totietojarjestelmidn merkitsemisesta tehtéisiin jatkossa aina kaivostoimituksen lainvoimaistut-
tua. [lmoituksen tekoajankohta vastaisi siten voimassa olevan lain pddsdintoné olevaa ajankoh-
taa. Kaivostoimituksen lainvoimaistuttua lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd voidaan poistaa toi-
mituksen kohteena olevien kiinteistdjen kohdalta merkinnét kaivostoimituksen vireillédolosta.

Voimassa olevan lain 3 momentti ehdotetaan annettavaksi uutena 2 momenttina. Momentin mu-

kaan Maanmittauslaitoksen olisi ilmoitettava kaivosviranomaiselle kaivostoimituksen merkit-
seminen kiinteistotietojérjestelméén sen jélkeen, kun kaivostoimitus olisi tullut lainvoimaiseksi.
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(VN asetus kaivostoiminnasta (391/2012) 34.1 § “Toimivaltaisen maanmittaustoimiston tulee
ilmoittaa sdhkdisesti kaivosviranomaiselle kaivostoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemi-
sestd.” tulee kumota ehdotetun 3 momentin kanssa pééllekkdisend ja hallinnollisesti vanhentu-
neena sadnnoksend. Maanmittauslaitoksen hallinto-organisaatio on uudistettu muun muassa si-
ten, ettd hallinnollisesti ja toimialueeltaan rajatut itsendiset maanmittaustoimistot on lakkau-
tettu.)

Pykéldn 4 momentti siséltdd valtuutussdédnnoksen, jonka mukaan valtioneuvoston asetuksella
voidaan antaa tarkempia sadnnoksid kaivostoimituksen rekisterdinnistd. Kun kaivostoimituksen
rekisterdinti tapahtuisi jatkossa vastaavalla tavalla kuin mité kiinteistonmuodostamislaissa sadi-
detdin kiinteistotoimituksen rekisterdinnistd, voimassa oleva 4 momentti ehdotetaan kumotta-
vaksi tarpeettomana.

97 §. Korvaukset erityisissd tapauksissa. Pykaldn 3 momentti siséltda sadnnoksen korvaukselle
madrattavin koron laskenta-ajankohdan alkamishetkestd. Sddnnoksen mukaan 96 §:n mukainen
vuotuinen korko lasketaan alkavaksi kaivostoimituksen loppukokouksen ajankohdasta lukien.

Saannosta esitetidn tarkistettavaksi edelld esitetyn toimituksen lopettamista koskevan muutos-
ehdotuksen johdosta siten, ettd 96 §:n mukainen vuotuinen korko laskettaisiin alkavaksi kaivos-
toimituksen lopettamisajankohdasta lukien.

1.3 Yksityistielaki

77 §. Sopimus yksityistietoimituksen perusteena. Pykdld sisiltdd sddnnokset niistd edellytyk-
sistd, joiden vallitessa yksityistietoimitus voidaan tehdi asianosaisten vélisen sopimuksen mu-
kaisesti. Edelld kiinteistonmuodostamislain toimitusmenettelyd koskevia sddnnoksia on esitetty
muutettavaksi siten, ettd sopimukseen perustuva kiinteistétoimitus voitaisiin laissa séddetyin
edellytyksin suorittaa kokouskésittelyn sijasta myds kirjallisessa menettelyssd. Pykalda esite-
tadn tdydennettdviksi vastaavalla tavalla uudella 3 momentilla siten, ettd asianosaisten viliseen
sopimukseen perustuva selvi ja riidaton yksityistietoimitus voitaisiin suorittaa kirjallisessa me-
nettelyssd, jos sopimus tiyttdisi 1 ja 2 momentissa yksityistietoimituksen perusteeksi hyvéksyt-
tavalle sopimukselle asetetut vaatimukset ja jos toimitusinsindori katsoisi menettelyn tarkoituk-
senmukaiseksi eikéd kukaan asianosaisista vastustaisi menettelya.

80 §. Yksityistietoimituksen rekisterointi. Pykédldn 1 momentin mukaan yksityistietoimituksen
rekisterdintiin sovellettaisiin mitd kiinteistonmuodostamislain 192 §:sséd sdddetian. Yksityistie-
toimitus voitaisiin siten merkité kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisajankohtana vastaa-
valla tavalla kuin kiinteistonmuodostamislaissa tarkoitettu kiinteistotoimitus. Toimituksen lain-
voimaistumattomuutta koskevat merkinnét poistettaisiin kiinteistorekisteristd toimitusta koske-
van muutoksenhakuajan umpeuduttua tai jos toimituksesta olisi valitettu maaoikeuteen sen jal-
keen, kun maaoikeuden tuomio olisi tullut lainvoimaiseksi.

Pykélén voimassa oleva 2 momentti sisdltdd poikkeussddnnoksen alueellisen yksityistietoimi-
tuksen rekisterdinnistd maaoikeuden luvalla muutoksenhausta huolimatta, vaikka toimitus ei ole
tullut lainvoimaiseksi. Sdédnnoksen mukaan alueellisesta yksityistietoimituksesta voidaan tehdd
merkinnat kiinteistorekisteriin niiden kiinteistojen osalta, joita muutoksenhaku ei koske. Mer-
kintd voidaan tehdd my6s muutoksenhaun kohteena olevan kiinteistén osalta, jos muutoksen-
haku ei vaikuta tieoikeuden vahvistamiseen taikka toimituksesta kiinteistorekisteriin tehtiviin
merkint6ihin. Kiinteistorekisterin pitdjan on pyydettdva lupa merkintdjen tekemiseen maa-
oikeudelta. Asian ratkaisee maaoikeuden puheenjohtaja.
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Voimassa olevan 2 momentin tarkoituksena on ollut nopeuttaa alueellisen yksityistietoimituk-
sen merkitsemistd kiinteistorekisteriin mahdollistamalla rekisterdinti muutoksenhausta huoli-
matta toimituksen lainvoimaistumista odottamatta. Kun kiinteistGtoimitusten rekisterdintime-
nettely on edelld ehdotettu muutettavaksi siten, ettd toimitukset merkittéisiin kiinteistorekiste-
riin lopettamisajankohtanaan lainvoimaa vailla olevana toimituksena, pykalan 2 momentti eh-
dotetaan kumottavaksi tarpeettomana.

14 Laki kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta

50 §. Pykéldssd sdddetddn lunastustoimituksen loppukokouksessa julistettavasta lunastuspdi-
toksesti ja sitd koskevasta muutoksenhausta sekd loppukokouksen ajankohdasta. Voimassa ole-
van lain mukaan lunastuspiétds on julistettava ja sitd koskeva valitusosoitus annettava loppu-
kokouksessa, jota ei saa pitdd ennen kuin lunastuslupa on saanut lainvoiman.

Lunastuslain 16 §:n mukaan lunastustoimituksessa noudatettavasta menettelystd on soveltuvin
osin voimassa mité kiinteistonmuodostamislaissa sédddetién kiinteistdtoimituksista. Kiinteiston-
muodostamislain 190 §:ssd sdddettyd toimitusmenettelyé esitetddn edelld muutettavaksi siten,
ettd kiinteistotoimitus paitettiisiin jatkossa ilmoittamalla loppukokouksessa toimituksen lopet-
tamisajankohta sen jilkeen, kun toimituksessa olisi annettu kaikkia siind késiteltdvid asioita
koskevat paatokset. Lunastuslain lunastuspaétoksen julistamista koskevaan sddnnokseen esite-
tadn tehtdviksi edelld selostetusta toimitusmenettelyd koskevasta muutosehdotuksesta johtuva
tarkistus. Kun toimitusta koskeva muutoksenhakuaika alkaisi kulua toimituksen loppukokouk-
sessa ilmoitettavasta toimituksen lopettamisajankohdasta eiké toimituksen loppukokouksen pi-
toajankohdasta kuten voimassa olevan lain mukaisessa toimitusmenettelyssé, voimassa olevan
lain muutoksenhakua koskevaa sddannosta esitetdan myos tiltd osin tarkistettavaksi.

Pykélén 1 momentin mukaan lunastuspditds olisi annettava lunastustoimituksen loppukokouk-
sessa ja ilmoitettava samalla toimituksen lopettamisajankohta seké toimitusta koskevasta muu-
toksenhakuoikeudesta. Kun lunastuspditosté ja toimitusta koskeva muutoksenhakuaika alkaisi
kulua kokouksessa ilmoitetusta toimituksen lopettamisajankohdasta, valitusosoitus olisi annet-
tava suullisesti. Voimassa olevan sddnndksen kirjoitusasua esitetddn samalla muutettavaksi si-
ten, ettd lunastuspéétos julistamisen sijasta annettaisiin.

Pykélén 2 momentissa ehdotetaan sdddettiviksi lunastustoimitusmenettelyd koskevista mééra-
ajoista. Sadnnoksen mukaan lunastustoimituksen loppukokousta ei saisi pitdd ennen kuin lu-
nastuslupa olisi saanut lainvoiman. Toimitusmenettelyyn liittyvdna uutena sddnnoksend esite-
taan lisattavaksi toimituksen lopettamisajankohtaa koskeva sddnnds. Sddnnoksen mukaan toi-
mituksen loppukokouksessa ilmoitettava toimituksen lopettamisajankohta ei saisi olla mydhai-
sempi kuin 14 paivad loppukokouksesta.

51 §. Pykéldn sdannokset koskevat lunastustoimituksen rekisterdintid. Voimassa olevan lain
mukaan toimitusinsinédrin on toimitettava asiakirjat kiinteistorekisterin pitdjélle valitusajan
padtyttyd ja viimeistddn 60 pdivan kuluessa lunastuspéadtoksen julistamisesta toimituksen kiin-
teistonmuodostamislain 192 §:n mukaista tarkastamista ja kiinteistorekisteriin merkitsemista
varten. Kiinteistorekisterin pitdja voi vield toimitusinsindorin pyynndsté pidentda edelld mainit-
tua méidrdaikaa.

Toimivalta tehdd lunastuslaissa tarkoitettuja lunastustoimituksia on vain Maanmittauslaitoksen
palveluksessa virkasuhteessa toimivalla toimitusinsinddrilld. Kunnan palveluksessa virkasuh-
teessa oleva kiinteistoinsindori voi tehdd vain KML 5 §:n 2 momentissa lueteltuja kiinteist6toi-
mituksia sellaisella asemakaava-alueella, jonka kiinteistorekisterin pitdmisestd kunta huolehti.
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Kéaytdnndssd Maanmittauslaitoksen toimitusinsinddri huolehtii my6s suorittamansa lunastustoi-
mituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisesté siitd riippumatta, tapahtuuko toimitus alueella,
jonka kiinteistorekisterin pidosta vastaa Maanmittauslaitos taikka sellaisella asemakaava-alu-
eella, jonka kiinteistorekisterin pitdmisen kunta on ottanut huolehtiakseen. Kun lunastustoimi-
tuksen suorittanut toimitusinsindori huolehtii toimituksen merkitsemisesté kiinteistorekisteriin,
hin vastaa samalla toimituksen rekisterdintikelpoisuudesta.

Kun toimintaympéristd, jonka vallitessa 51 § on annettu, on aikaisemmin kuvatusti muuttunut
ja lunastustoimituksen rekisterdinti tapahtuu kédytdnndssd edelld selostetulla tavalla, lunastus-
toimituksen rekisterdintisdannos esitetddn tarkistettavaksi nykyisté rekisterdintikéytintoa ja eh-
dotettua kiinteistotoimituksen rekisterdintimenettelyd vastaavaksi. Sddnndksen mukaan lunas-
tustoimitus merkittdisiin kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisajankohtana merkinnélla
lunastus keskenerdinen, jollei olisi ilmeisté, ettei merkitseminen olisi tarpeen.

Ehdotettu lunastustoimituksen rekisterdintimenettely vastaisi edelld kiinteistonmuodostamis-
laissa ehdotettua kiinteistdtoimituksen rekisterdintimenettelya siltd osin, kuin toimitus esitetdin
rekisterditdviksi lopettamisajankohtanaan. Koska kiinteistdtoimituksen oikeusvaikutukset syn-
tyvdt toimituksen tultua lainvoimaiseksi, toimitus merkitddn kiinteistorekisteriin lopettamis-
ajankohtanaan merkinnélld “toimitus vailla lainvoimaa”. Kun toimituksen oikeusvaikutusten
syntyminen on sidottu toimituksen lainvoimaistumiseen, toimituksen lainvoimaistumatto-
muutta koskeva tieto on poistettavissa rekisteristd automatisoidusti muutoksenhakuajan umpeu-
duttua sen jélkeen, kun on kiynyt ilmeiseksi, ettei kiinteistorekisteriin merkittyyn toimitukseen
ole haettu muutosta. Kun lunastushankkeen toteuttamisen edellyttamét kiinteistdihin kohdistu-
vat lunastustoimituksessa perustetut oikeudet (lunastuksen oikeusvaikutukset) syntyvit tadstd
poiketen vasta lunastustoimituksessa madrattyjen korvausten tultua suoritetuiksi lunastustoimi-
tuksen ja lunastuspaiatoksen lainvoimaistumisesta riippumatta, toimitus esitetdan merkittavaksi
kiinteistorekisteriin lopettamisajankohtanaan merkinndlld lunastus keskenerdinen”.

Lunastustoimituksen rekisterdinti on ilmeisen tarpeetonta esimerkiksi sellaisessa tilanteessa,
jossa toimitus suoritetaan vain korvausten maarddmiseksi.

Lunastuslain 8a luku siséltdd sddnnokset lunastustoimituksessa toimituspaitokselld korvausta
vastaan lunastuksen hakijalle perustetun oikeuden tai rajoituksen muuttamisesta, lakkauttami-
sesta ja oikeuden siirtdmisestd. Lain 72b ja 72d § mahdollistavat muutoin toimitusmenettelyssé
suoritettavan lunastuslaissa tarkoitetun lunastusasian késittelyn kevennetyssd menettelyssé kiin-
teistorekisterin pitdjan paatoksella laissa sdadetyin edellytyksin. Lain 72c¢ §:ssé tarkoitettu kiin-
teistorekisterin pitdjan paatds koskee osapuolten sopimuksen perusteella kiinteistorekisteriin
tehtdvad merkintia erityisen oikeuden haltijasta. Kun edella kiinteistonmuodostamislaissa kiin-
teistorekisterin pitdjan padatoksella tehtdvat kiinteistorekisteriin merkittdvia laissa mainittuja oi-
keuksia ja kiinteistdjen ominaisuuksien muuttamista koskevat paatokset on esitetty merkitta-
viksi kiinteistorekisteriin paitoksen antamisajankohtana, ehdotetaan myds lunastuslain nojalla
tehtavat kiinteistorekisterin pitdjan paatokset merkittaviksi vastaavasti padatoksen antamisajan-
kohtana. Lunastuslain nojalla tehtdvien kiinteistorekisterin pitdjan paatosten rekisteriin merkit-
semisessd noudatettava menettely vastaisi siten kiinteistonmuodostamislain nojalla tehtévien
kiinteistorekisterin pitdjan paédtdsten rekisterdintimenettelya.

Lain 76 §:ssé sdddetééin lunastuksen hakijan vaihtamisesta lunastushankkeen vireilld ollessa.

Jos hakemus on tehty lunastustoimituksen lopettamisen jalkeen ennen lunastuksen paéttymista,
asian ratkaisee kiinteistorekisterin pitdja.
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Pykélin 2 momentin mukaan kiinteistorekisterin pitdjan 72 b - d §:ssé ja 76 §:n 2 momentissa
tarkoitetut paatokset merkittdisiin kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevina paatoksind paa-
toksen antamisajankohtana.

Kun toimitus on edelld esitetty merkittdvéksi lopettamisajankohtanaan kiinteistorekisteriin mer-
kinnélld lunastus keskenerdinen, pykélédn 3 momenttiin esitetdén korvausten suorittamiseen kyt-
kettyd lunastuksen keskenerdisyyttd koskevan merkinnén poistamista koskevaa sdidnnosta.
Sadnnoksen mukaan Maanmittauslaitoksen olisi kiinteistdrekisterin pitdjané poistettava rekis-
teristd lunastuksen keskenerdisyyttd koskeva merkintd viivytyksettd sen jélkeen, kun lunastus
olisi 54 §:ssé sdddetysti padttynyt. Lain 54 §:ssd lunastus ehdotetaan péattyneeksi sen jdlkeen,
kun lunastuspditos on tullut kaikilta osiltaan lainvoimaiseksi, toimituksessa maarétyt korvauk-
set suoritetuiksi ja 45 §:n 2 momentissa tarkoitettu vakuus asetetuksi.

Kun hakijan on lunastuslain 52 §:n 1 momentin nojalla suoritettava kertakaikkinen korvaus kol-
men kuukauden kuluessa toimituksen loppukokouksessa ilmoitetusta toimituksen lopettamis-
ajankohdasta, lunastustoimituksesta kiinteistorekisteriin tehdyt lunastuksen keskenerdisyytté
koskevat merkinndt olisivat poistettavissa aikaisimmillaan noin kahden kuukauden kuluttua toi-
mituksen lainvoimaiseksi tulosta, jos toimitukseen ei olisi haettu muutosta ja korvaukset olisi
suoritettu toimituksessa méaarétysti.

Lunastuslain mukaan lunastus voi menettelyni vield raueta lunastustoimituksen lainvoimaiseksi
tulon jilkeenkin, jos toimituksen hakija ly6 laimin lunastustoimituksessa maérattyjen korvaus-
ten suorittamisen. Lunastustoimitus nikyisi siten kiinteistorekisterissd merkinnélld lunastus
keskenerdinen aina siihen asti, kunnes voimassa olevan lain 53 §:n 1 momentissa sdddetyt lu-
nastustoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiselle asetetut ehdot olisivat tayttyneet.

52 §. Pykildn 1 momentissa sdddetddn muun muassa korvauksen suorittamiselle asetetun maa-
rdajan alkamishetkestd. Voimassa olevan lain mukaan méérdaika on laskettu lunastuspédiatoksen
julistamisesta eli toimituksen lopettamishetkestd. Kun lunastustoimituksen toimitusmenette-
lyssé noudatetaan soveltuvin osin kiinteistonmuodostamislaissa sédédettya kiinteistGtoimitusme-
nettelyd ja lunastustoimituskin siten padtettdisiin lunastustoimituksen loppukokouksessa ilmoi-
tettavana lopettamisajankohtana, korvauksen suorittamisen méérdajan alkamishetked koskeva
saannos esitetddn tarkistettavaksi siten, ettd midraika alkaisi kulua toimituksen lopettamisajan-
kohdasta. Esityksen johdosta korvauksen suorittamiselle asetetun mééridajan alkamishetki na-
kyisi siten jatkossa my0s kiinteistorekisteristé, koska toimitus merkittéisiin kiinteistorekisteriin
51 §:ssd ehdotetusti lopettamisajankohtanaan merkinndlld lunastus keskenerdinen.

Pykilan 1 momentin mukaan hakijan olisi suoritettava kertakaikkinen korvaus tai, jos ennakko-
korvausta olisi suoritettu, loppuosa korvauksesta kolmen kuukauden kuluessa toimituksen lop-
pukokouksessa ilmoitetusta toimituksen lopettamisajankohdasta, maksamalla korvaus korvauk-
sensaajalle tai timén miaradmaan rahalaitokseen taikka, jos korvaus on méairétty talletettavaksi,
kiinteiston sijaintipaikan aluehallintovirastoon.

Maéraaika korvauksen suorittamiselle laskettaisiin siten toimituksen kiinteistorekisteriin mer-
kitsemisesta.

53 §. Voimassa olevassa pykéléssd sdddetddn lunastustoimituksen kiinteistorekisteriin merkit-
semisen edellytyksistd. Pykédldn 1 momentti sisdltdd sddnndksen lainvoimaisen toimituksen
kiinteistorekisteriin merkitsemisestd ja 2 momentti sidnndksen muutoksenhaun johdosta lain-
voimaa vailla olevan lunastustoimituksen rekisteriin merkitsemisestd maaoikeuden luvalla lu-
nastuksen péaéttymiseen liittyvien oikeusvaikutusten aikaistamiseksi.
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Pykéldn 1 momentin voimassa olevan pédsdanndn mukaan kiinteistorekisterin pitdjan on teh-
tdvé lunastuksesta tarpeelliset merkinnét kiinteistorekisteriin viivytyksettd sen jélkeen, kun lu-
nastustoimituksessa tehty lunastuspéitds on kaikilta osiltaan saanut lainvoiman seké toimituk-
sessa madratty kertakaikkinen korvaus on asianmukaisetsi suoritettu ja lain 45 §:n 2 momentissa
tarkoitettu vakuus asetettu. Lainkohdan mukaan toimitusinsinddrin on edelld mainittujen rekis-
terGintiedellytysten taytyttya lahetettdva toimituksen asiakirjat ja kartat viivytyksettd kiinteisto-
rekisterin pitéjélle. Sdannds menettdd merkityksensi, kun lunastuksesta tarpeelliset merkinnét
on edelléd ehdotettu tehtdvaksi kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisajankohtana.

Pykélén voimassa olevan 2 momentin mukaan muutoksenhaun johdosta lainvoimaa vailla oleva
lunastustoimitus on merkittdvissid kiinteistorekisteriin lunastuksen hakijan pyynnostd maa-
oikeuden luvalla lainkohdassa sidddetyin edellytyksin. Sdannoksen tarkoituksena on mahdollis-
taa lunastuksen hakijalle hankkeen toteuttamisen aloittaminen muutoksenhausta huolimatta. Jos
muutoksenhaussa on kysymys esimerkiksi vain toimituksessa médrattyjen korvausten riittavyy-
destd, viivéstyttdisi toimituksen maaoikeuskésittely tarpeettomasti hankkeeseen ryhtymista.
Toimitus on voitu maaoikeuden luvalla merkité kiinteistorekisteriin ennen muutoksenhaun ka-
sittelyd ja lunastuspditoksen (toimituksen) lainvoimaistumista odottamatta lunastuksen péétty-
miseen liittyvien oikeusvaikutusten aikaistamiseksi. Lunastuksen hakija on voinut saada esi-
merkiksi lunastuspditokseen perustuvan omistusoikeuden lunastustoimituksen kohteena ole-
vaan kiinteistoon tai siitd muodostettuun lunastusyksikkoon ja voinut alkaa kayttaa sitd omista-
jahallinnan tavoin lunastuksen taustalla olevan hankkeen toteuttamiseksi lunastustoimituksen
lainvoimaistumista odottamatta esimerkiksi tilanteessa, jossa lunastustoimituksessa ei ole suo-
ritettu ennakkohaltuunottoa. Lunastuslain 53 §:n 2 momentin sdénnds on siten ollut linjassa
KML 192 §:n 4 momentin toimituksen rekisterdintid koskevan sddnndksen kanssa, jonka mu-
kaan kiinteisto ja muu rekisteriyksikko seki niitd koskevat toimituksessa perustetut oikeudet
syntyvit tai lakkaavat silloin, kun toimituksesta tehdddn merkintd kiinteistorekisteriin, jollei
toisin saddeta.

Kun lunastuksen péattymiseen liittyvien oikeusvaikutusten aikaistamisessa on kyse lunastus-
padtokselld perustettujen oikeuksien tdytdntdonpanosta muutoksenhausta huolimatta, pykdldan
voimassa olevaa 2 momenttia esitetddn tarkistettavaksi lunastustoimituksen rekisterdintimenet-
telyyn ehdotettujen muutosten johdosta siten, ettd lunastuksen hakija voisi pyytdd maaoikeu-
delta lupaa lunastuspéétoksen taytintoon panemiseksi muutoksenhausta huolimatta (vrt. edell
KML 194a §). Kiinteistorekisteriin merkityn lunastustoimituksen kohdalla oleva merkint lu-
nastuksen keskenerdisyydestd poistettaisiin maaoikeuden lunastuksen hakijalle myontdmasta
lunastuspédétoksen taytdntoonpanoluvasta huolimatta vasta sen jilkeen, kun 1 momentissa sda-
detyt edellytykset olisivat tdyttyneet. Voimassa olevassa laissa maaoikeuden luvalla rekisterdity
toimitus ndkyy muutoksenhausta ja toimituksen lainvoimaistumattomuudesta huolimatta kuten
lainvoimaisena rekisterdity toimitus.

Voimassa olevan 2 momentin kirjoitusasua ehdotetaan selkiytettdviksi siten, ettd pykélédn 2 mo-
mentissa sdddettdisiin edellytyksistd, joiden perusteella lunastuksen hakija voi pyytdd maa-
oikeudelta lupaa lunastuspéadtoksen tiytdntoon panemiseksi. Pykdldn 3 momentissa sdadettii-
siin niistd edellytyksistd, joiden vallitessa maaoikeus voisi myontéda luvan ja pykédldn 4 momen-
tissa luvan pyynndssé noudatettavasta menettelysta.

Pykilidn 2 momentin mukaan, jos lunastuspéditokseen olisi haettu muutosta maaoikeudesta ja
omistusoikeuden saaminen lunastettavaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lunastuksen
paattymiseen liittyvien oikeusvaikutusten syntyminen olisi tirkedd lunastuksen tarkoituksen to-
teuttamiseksi, lunastuksen hakija voisi hakea maaoikeudelta lupaa lunastuspidtoksen mukaisten
ratkaisujen tdytintoon panemiseksi.
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Pykélén 3 momentin mukaan maaoikeus voisi myontdd luvan, jos lunastuksen hakija olisi suo-
rittanut lunastustoimikunnan méaaradmait korvaukset asianmukaisesti ja valitus lunastuspaatok-
sesté koskisi vain korvauksia tai kustannuksia tai muutoin sellaista seikkaa, joka ei vaikuttaisi
kohteen vahvistamiseen taikka toimituksesta kiinteistdrekisteriin muutoin tehtaviin merkintdi-
hin. Jos valitus koskisi vain joitakin toimitukseen kuuluvia kiinteistdjé, lunastuspdétds voitaisiin
panna tdytantodn muiden kiinteistdjen osalta.

Pykélidn 4 momentin mukaan lunastuksen hakijan olisi toimitettava hakemus kiinteistorekisterin
pitdjand toimivalle Maanmittauslaitokselle, jonka olisi toimitettava se edelleen maaoikeudelle
ja liitettdvd mukaan oma lausuntonsa asiasta. Maaoikeus olisi pdétosvaltainen asiassa my0s, kun
siind olisi vain puheenjohtaja.

54 §. Pykilan 1 momentissa sdddetddn lunastuksen padttymisestd ja 2 momentissa tdsté tehta-
vistd ilmoituksista. Voimassa olevassa laissa lunastuksen péaéttyminen liitetddn lunastuksesta
kiinteistorekisteriin tehtdvien merkintdjen suorittamiseen siten, ettd lunastus katsotaan péétty-
neeksi, kun ndma merkinnét on tehty.

Kun lunastuksesta tarpeelliset merkinnét kiinteistorekisteriin esitetddn edelld 51 §:ssé tehtiviksi
lainvoimaa vailla olevina merkintdinta rekister6imalla toimitus jo lopettamisajankohtanaan, py-
kdlan 1 momentti esitetddn tarkistettavaksi vastaamaan ehdotettua rekisterdintimenettelya.

Pykéldn 1 momentin mukaan lunastus katsottaisiin paittyneeksi, kun lunastuspditos olisi kai-
kilta osiltaan saanut lainvoiman seké kertakaikkinen korvaus asianmukaisesti suoritettu ja 45
§;n 2 momentissa tarkoitettu vakuus olisi asetettu.

Pykélén voimassa olevassa 2 momentissa sdddetddn kiinteistorekisterin pitdjana toimivan kun-
nan tehtdvésti lunastustoimituksen rekisterdinti-ilmoituksesta Maanmittauslaitokselle ja kirjaa-
misviranomaiselle. Kun kunnan kiinteistonmuodostamisviranomaisella ei ole toimivaltaa tehdd
lunastuslaissa tarkoitettuja lunastustoimituksia ja Maanmittauslaitos toimitusten suorittajana re-
kisterdi my0s kiinteistorekisterid pitdvan kunnan asemakaava-alueella suorittamansa lunastus-
lain mukaiset lunastustoimitukset, lainkohdasta esitetddn poistettavaksi rekisterdintimenettelya
vastaamattomana sddnnds kunnan ilmoitusvelvollisuudesta Maanmittauslaitokselle suoritta-
mastaan lunastustoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisesti sekd tdhén liittyen sddnnos
kirjaamisviranomaiselle tehtdvésti ilmoituksesta.

Liséksi pykéldn 2 momentin viittaussddnnoksen mukaan kirjaamisviranomaiselle tehtavasta il-
moituksesta sdddetddn 79 §:n 1 momentissa. Lain 79 §:n 1 momentin mukaan kirjaamisviran-
omaisen tulee viipymattd tehdé lunastuksen paittymisestd merkinndt lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin. S&dnnds perustuu aikaan, jolloin kérdjdoikeudet huolehtivat lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin ylldpidosta. S&annds esitetédén vanhentuneena kumottavaksi. Nykyisin lunastuslain mu-
kaisten toimitusten suorittamisesta vastaava Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistorekisterin li-
séksi my0s lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin ylldpidosta.

Ehdotettavan 2 momentin mukaan Maanmittauslaitoksen olisi voimassa olevan lain mukaisesti
kiinteistorekisterin pitdjanéd toimitettava tieto lunastuksen pdittymisestd lunastusluvan anta-
neelle viranomaiselle ja 3 §:n 2 kohdassa tarkoitetun lunastuksen kysymyksessd ollessa todis-
teellisena tiedoksiantona kiinteiston omistajalle tai oikeuden haltijalle.

55 §. Pykalassd sdddetdadn lunastuksen 3 §:ssé tarkoitettujen oikeusvaikutusten voimaan tulosta

ja oikeuksien muuttumisesta lunastuksen johdosta. Pykédldn kirjoitusasu ehdotetaan selkiytetta-
viéksi kirjoittamalla ensimméinen momentti kahdeksi erilliseksi momentiksi.
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Pykildn 1 momentin mukaan lunastuksen 3 §:ssé tarkoitetut oikeusvaikutukset tulisivat voi-
maan, kun lunastus olisi paittynyt. Lain 3 §:n mukaan lunastamalla voidaan hankkia kiinte&a
omaisuutta taikka pysyva tai méaérdaikainen erityinen oikeus kuin myds rajoittaa pysyvésti tai
maérdajaksi oikeutta kdyttda tai vallita kiintedd omaisuutta taikka erityisté oikeutta taikka lak-
kauttaa erityinen oikeus.

Lunastuksen pédttymisestd sdddetéédn lain 54 §:ssd. Pykéldn 1 momentin mukaan ndmé edellé
mainitut lunastamalla hankitut oikeudet tulisivat siten voimaan lunastuksen paityttyd eli sen
jélkeen, kun kiinteistorekisteriin merkinndlld lunastus keskenerdinen merkityn lunastustoimi-
tuksen lunastuksen keskenerdisyyttd koskevat merkinndt olisi poistettu kiinteistorekisterista
laissa sdéddettyjen edellytysten taytyttya.

Pykélan 2 momentin mukaan, jos lunastamalla olisi hankittu omistusoikeus, omaisuus olisi va-
paa kaikista sité rasittavista oikeuksista lukuun ottamatta niitd oikeuksia, jotka olisi lunastus-
paitokselld 22 §:n 1 momentin nojalla pysytetty. Yleiseen tarpeeseen lunastettu omaisuus olisi
vapaa my0s yleisistd ja kunnallisista veroista ja rasituksista niin kauan kuin sitd kéytettdisiin
sellaiseen tarkoitukseen.

Pykélén voimassa oleva 2 momentti siirtyisi uudeksi 3 momentiksi. Sddnnoksen mukaan, jos
lunastamalla ei olisi hankittu omistusoikeutta, oikeudet muuttuisivat vain lunastuspaatoksessa
sanotulla tavalla.

72a §. Pykildssd sdddetddn lunastamalla hankitun erityisen oikeuden ja lain 3 §:n 2 kohdassa
tarkoitetun rajoituksen muuttamisesta. Pykilda esitetddn selvennettaviksi siten, ettd 1 momen-
tissa sdddettiisiin toimituksen hakemisesta ja 2 momentissa muuttamisasian késittelyssi nouda-
tettavasta menettelysta.

Pykélén 1 momentin mukaan lunastamalla hankittua erityistd oikeutta tai 3 §:n 2 kohdassa tar-
koitettua rajoitusta voitaisiin muuttaa Maanmittauslaitokselta haettavalla toimituksella, jos olo-
suhteet olisivat lunastuksen jalkeen muuttuneet ja jos muutoksella voitaisiin poistaa tai vihentaa
erityisestd oikeudesta tai rajoituksesta aiheutuvaa haittaa ja jos muutos olisi tarkea sille yrityk-
selle, jonka vuoksi lunastus olisi pantu toimeen. Toimitusta voisi hakea oikeuden tai rajoituksen
kohteena olevan omaisuuden omistaja tai lunastuksen hakija.

Pykélén 2 momentin mukaan, jos osapuolet olisivat sopineet muutoksesta eika siitd aiheutuisi
yleisen tai yksityisen edun kannalta sanottavaa haittaa, asia ratkaistaisiin toimituksessa, josta
olisi voimassa mitd 71 §:n 2 momentissa sdddetddn. Muussa tapauksessa tai jos erityinen oikeus
tai rajoitus tulisi kohdistumaan sellaiseen kiinteistorekisteriyksikkdon, johon se ei ennestdin
kohdisti, sovellettaisiin muuttamista koskevaan asiaan, mitd lunastusluvasta ja sen perusteella
suoritettavasta lunastustoimituksesta sdddetdan.

72b §. Pykalassd sdddetddn olosuhteiden muuttumisen vuoksi tarpeettomaksi kdyneen erityisen
oikeuden tai lain 3 §:n 2 kohdassa tarkoitetun rajoituksen lakkauttamisesta. Lakkauttamista voi
hakea oikeuden tai rajoituksen kohteena olevan omaisuuden omistaja tai lunastuksen hakija. Jos
lakkauttaminen tapahtuu omistajan hakemuksesta, omistajan on korvattava lakkauttamisesta
saamansa hyoty, jollei sité ole pidettévé vihdisend. Jos osapuolet ovat sopineet lakkaamisesta
ja sen johdosta suoritettavista korvauksista, asian ratkaisee kaytdnnossa kiinteistorekisterin pi-
tdja. Muussa tapauksessa asia ratkaistaan toimituksessa, josta on voimassa, mitd 71 §:n 2 mo-
mentissa sdddetddn.

Pykala esitetiéin selvennettiviksi siten, ettd lakkauttamista voitaisiin hakea Maanmittauslaitok-
selta ja ettd lakkauttamista koskevan asian ratkaisijana toimisi kiinteistorekisterin pitéja, jos
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osapuolet olisivat sopineet lakkaamisesta ja sen johdosta suoritettavista mahdollisista korvauk-
sista.

Pykélén 1 momentin mukaan oikeuden tai rajoituksen kohteena olevan omaisuuden omistaja tai
lunastuksen hakija voi hakea Maanmittauslaitokselta oikeuden tai rajoituksen lakkauttamista,
jos lunastamalla hankittu erityinen oikeus tai 3 §:n 2 kohdassa tarkoitettu rajoitus on olosuhtei-
den muuttumisen vuoksi kdynyt lunastuksen hakijalle tarpeettomaksi.

Pykildn 2 momentti sisdltdisi erillisend sddnndksend sddnndksen omistajan velvollisuudesta
korvata lakkauttamisesta saamansa véhiistd suurempi hyoty, jos lakkauttaminen tapahtuisi
omistajan hakemuksesta.

Pykéldn 3 momentin mukaan asia ratkaistaisiin kiinteistorekisterin pitdjén padtokselld, jos osa-
puolet olisivat sopineet lakkauttamisesta ja sen johdosta suoritettavasta korvauksesta. Muussa
tapauksessa olisi noudatettava, mitd 71 §:n 2 momentissa saddetddn.

Voimassa olevan lain mukaan oikeus lakkaa ja rajoitus poistuu, kun lakkaaminen on merkitty
kiinteistorekisteriin taikka lakkauttamista koskevan ilmoituksen perusteella on todettu, ettei
merkitseminen ole tarpeen. Kiinteistorekisterin pitdjan paatokselld tehty ratkaisu on merkitty
kiinteistorekisteriin sen jélkeen, kun péétds on tullut lainvoimaiseksi. Kiinteistorekisterin pité-
jan paitoksesséd oikeuden tai rajoituksen kohteena olevan omaisuuden omistajan velvollisuus
suorittaa korvausta perustuu jo korvausta koskevaan osapuolten véliseen sopimukseen. Kiin-
teistorekisterin pitdjan padtokselld lakkautettu oikeus lakkaa ja rajoitus poistuu siten kiinteisto-
rekisterin pitdjan padtoksen tullessa lainvoimaiseksi. Kun kiinteistorekisterin pitdjén téssa lain-
kohdassa tarkoitettu padtos on edelld 51 §:ssd ehdotettu merkittdvéksi kiinteistorekisteriin paa-
toksen antamisajankohtana lainvoimaa vailla olevana paiatoksend ja paatoksen oikeusvaikutuk-
set syntyvét paitoksen tullessa lainvoimaiseksi, ei oikeuden lakkaamisesta ja rajoituksen pois-
tumisesta ole tarpeen sddtdd erikseen.

Jos korvausvelvollisuutta koskeva asia ja / tai lakkauttamista koskevien edellytysten olemassa-
olo on riitaisuutensa vuoksi késitelty toimituksessa, sovelletaan toimituksen kiinteistorekisteriin
merkitsemisessé edelld esitettyjd lunastustoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemista koske-
via sddnnoksid. Toimituskéasittelyssid ratkaistun asian oikeusvaikutukset syntyvit siten sen jal-
keen, kun toimitus on tullut lainvoimaiseksi ja toimituksessa miérétty korvaus on suoritettu
taikka jos korvausta ei ole médritty suoritettavaksi toimitus on tullut lainvoimaiseksi. Titen ei
myOskédn toimituksella lakkautetun oikeuden tai poistetun rajoituksen lakkaamisesta tai pois-
tumisesta ole tarpeen sddtdd erikseen.

72c¢ §. Pykildssé sdddetddn lunastamalla hankitun erityisen oikeuden siirtdmisesté toiselle osa-
puolten tekemén sopimuksen perusteella. Voimassa olevan lain mukaan asian ratkaisee Maan-
mittauslaitos. Kdytdnndsséd asian késittelijina ja ratkaisijana toimii kiinteistorekisterin pitdja.
Pykaila esitetdéin tarkistettavaksi siten, ettd sddnnoksestd kévisi ilmi asian késittelyssd noudatet-
tava menettely.

Pykélén 1 momentin mukaan lunastamalla hankittu erityinen oikeus voitaisiin osapuolten teke-
mén sopimuksen perusteella siirtdd toiselle, jos siirron saajana olisi julkisoikeudellinen tai 4 §:n
2 momentissa tarkoitettu yksityisoikeudellinen yhteiso ja yhteiso jatkaisi sen yrityksen toimin-
taa, jota varten lunastus olisi pantu toimeen.

Pykildn 2 momentin mukaan lunastamalla hankitun erityisen oikeuden siirtdmistd haettaisiin
Maanmittauslaitokselle osoitetulla hakemuksella. Asian ratkaisisi kiinteistorekisterin pitdja.
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Kiinteistorekisterin pitdjén paatés merkittéisiin kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana
padtoksena siten kuin edelld 51 §:ssd on esitetty.

72d §. Pykélédssa sdddetddn lunastusluvassa mydnnetyn kayttdtarkoituksen muuttamisesta ke-
vennetyssd menettelyssd. Lunastuspaédtoksessd maédrdtyn kiyttotarkoituksen muuttamisella ei
voida muuttaa lunastetun alueen tai perustetun oikeuden ulottuvuutta, vaan tdiméankaltaiset muu-
tokset on ratkaistava lunastuslupa-asiana. Kevennetyssé menettelyssd paatoksen kayttotarkoi-
tuksen muuttamisesta tekee kdytdnnossa kiinteistorekisterin pitdja. Kiinteistorekisterin pitdjan
lunastuspdédtoksen muuttamista koskevaan pddtokseen haetaan muutosta siind jirjestyksessd
kuin muutoksenhausta hallintoasioissa sdddetéén. Jos edellytyksid kevennetyn menettelyn kéyt-
tamiselle ei ole, sovelletaan kéyttotarkoituksen muuttamiseen mita lunastusluvasta ja sen perus-
teella suoritettavasta lunastustoimituksesta saddetéén.

Pykailan sddnnoksia esitetdén tarkistettavaksi siten, etté niisté kdvisi ilmi asian ratkaisu kiinteis-
torekisterin pitdjin paatokselld asian kasittelyssd noudatettavan kdytdnnon mukaisesti. Samalla
kirjoitusasua esitetdén selkeytettéviksi.

Pykilan 1 momentin mukaan Maanmittauslaitos voisi lunastajan hakemuksesta muuttaa lunas-
tuspadtoksessd mainittua kayttdtarkoitusta, jos lunastuksen hakijalle on tarpeen kayttda aluetta
lunastuspéaitoksestd poikkeavaan tarkoitukseen. Kayttotarkoitus voitaisiin muuttaa, jos yleinen
tarve sitd vaatisi ja muutoksesta alueen omistajille tai sithen kohdistuvien muiden erityisten oi-
keuksien haltijoille olisi vdhéinen.

Pykilin 2 momentin mukaan asian ratkaisi 1 momentissa tarkoitetussa tilanteessa kiinteistdre-
kisterin pitdjd. Muussa tapauksessa kéyttotarkoituksen muuttamista koskevaan asiaan sovellet-
taisiin mitd lunastusluvasta ja sen perusteella suoritettavasta lunastustoimituksesta sdddetaan.

Pykélén 3 momentti siséltéisi voimassa olevan lain 2 momentin mukaiset sddnnokset asianosais-
ten kuulemisesta asiaa kisiteltdessd ja kédyttotarkoituksen muuttamista koskevan péaétdksen tie-
doksiantamisesta.

Pykéldn 4 momentissa sdddettdisiin voimassa olevan lain mukaisesti korvausasian késittelysta,
jos asianosainen katsoisi kiyttdoikeuden muuttamisesta aiheutuvan hénelle haittaa tai vahinkoa.
Sadnnosten kirjoitusasua esitetéidn tissé yhteydessé selkeytettéviksi. Pykéldn 4 momentin mu-
kaan asianosaisen, joka katsoisi kiyttotarkoituksen muuttamisesta aiheutuvan hénelle haittaa tai
vahinkoa, olisi ilmoitettava Maanmittauslaitokselle korvausvaatimuksensa kuuden kuukauden
kuluessa padtoksen tiedoksiannosta. Jos padtoksestd olisi valitettu, korvausvaatimus olisi esitet-
tdvd Maanmittauslaitokselle kuuden kuukauden kuluessa pditoksen lainvoimaiseksi tulemi-
sesta. Jos osapuolet eivit sopisi kédyttdoikeuden muuttamisesta suoritettavasta korvauksesta,
korvausasia olisi ratkaistava toimituksessa, josta on voimassa, mitd 71 §:n 2 momentissa sdide-
tddn. Edelld 3 momentissa tarkoitettuun tiedoksiantoon olisi sisdllytettidva tiedot mahdollisuu-
desta korvausvaatimuksen esittdmiseen.

Liséksi voimassa oleva lain 4 momentti siséltda erillisen sddnnoksen lunastuspadtdksen muut-
tamisesta ja toimituksesta johtuvien tarpeellisten merkintdjen tekemisestd kiinteistorekisteriin.

Kun kiinteistorekisterin pitdjan téssé lainkohdassa tarkoitettu paétds on edelld 51 §:ssé ehdotettu
merkittivéksi kiinteistorekisteriin paitoksen antamisajankohtana lainvoimaa vailla olevana
padtoksend ja toimituksesta tehdddn tarpeelliset merkinnat kiinteistorekisteriin myds 51§:ssd
esitetysti toimituksen lopettamisajankohtana merkinnalld lunastus keskenerdinen, laissa ei ole
tarpeen sddtdd erikseen lunastuspéddtoksen muuttamisesta ja toimituksesta johtuvien tarpeellis-
ten merkintdjen tekemisesti kiinteistorekisteriin.
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74a §. Voimassa olevan lain mukaan lainvoimainen lunastustoimitus voidaan merkité kiinteis-
torekisteriin vasta sen jélkeen, kun hakija on suorittanut lunastustoimituksessa maksettavakseen
madrdtyt korvaukset korvauksensaajille. Lunastus voi hankkeena kuitenkin vielé raueta lunas-
tustoimituksen lainvoimaiseksi tulon jilkeen, jos hakija laiminlyd lunastustoimituksessa maa-
rittyjen korvausten suoritusvelvollisuutensa. Laiminlyonnin seurauksena my6s lainvoimaisen
lunastustoimituksen oikeusvaikutukset jadvit syntymattd, koska toimitusta ei voida merkitd
kiinteistorekisteriin lunastuslaissa toimituksen rekisterdinnille sdddetyn edelld mainitun rekis-
terdintiedellytyksen jaddessé tayttymaitta. Lunastustoimituksesta ei siten tule lunastushankkeen
raukeamisen vuoksi tehtdviksi mitdén merkintojé kiinteistorekisteriin.

Ehdotettu uusi lunastustoimituksen rekisterdintimenettely perustuu ehdotettuun kiinteistétoimi-
tusten rekisterdintimenettelyyn, jossa kiinteistotoimitus merkittéisiin kiinteistorekisteriin en-
nalta ilmoitettuna toimituksen lopettamisajankohtana merkinnélld toimitus lainvoimaa vailla.
Kun lunastustoimitus ehdotetaan lopetettavaksi samalla tavalla kuin kiinteistdtoimitus, esitetdan
my0s lunastustoimitus merkittdvéksi kiinteistorekisteriin lopettamisajankohtanaan. Kun lunas-
tuksen oikeusvaikutusten syntyminen on lunastuslaissa kytketty toimituksessa méarittyjen kor-
vausten suorittamiseen ja lunastus sekd sen mydtd toimitus voivat vield toimituksen lainvoi-
maistumisen jélkeen peruuntua, toimitus ehdotetaan merkittdvéksi kiinteistorekisteriin lopetta-
misajankohtanaan merkinnélld “lunastus keskenerdinen”. Merkintd “lunastus keskenerdinen”
poistettaisiin vasta sen jilkeen, kun lunastuksen hakija olisi suorittanut toimituksessa maératyt
korvaukset.

Sen varalta, ettd lunastuksen ja sen my6td my0s jo suoritetun ja kiinteistorekisteriin merkityksi
tulleen lunastustoimituksen oikeusvaikutukset jaisivéat syntymattd lunastuksen hakijan laimin-
lyotya korvausten suorittamisvelvollisuutensa korvauksensaajille, lakiin ehdotetaan lisattavaksi
sddnnds lainvoimaiseksi tulleen toimituksen ja sitd koskevien merkintdjen poistamisesta kiin-
teistorekisteristd. Esimerkiksi lunastustoimituksessa omistusoikeuksin lunastettu maa-alue na-
kyy kiinteistorekisterissd lunastusyksikoksi merkittynd kiinteistond merkinnélld ”lunastus kes-
kenerdinen” ja vastaavasti kiinteistorekisterikartalla omana erillisend kiinteistdrajoin rajattuna
rekisteriyksikkond. Lunastustoimituksessa lunastajalle perustetut lunastusluvan mukaiset kayt-
tooikeudet nikyvit puolestaan lunastustoimituksen kohteena olevia kiinteist6ja rasittavina oi-
keuksina merkinnéllad “lunastus keskenerdinen”.

Lunastushankkeen aikana lainvoimaistunutta lunastustoimitusta koskevien rekisterimerkintdjen
poistaminen ehdotetaan tehtdvéksi kiinteistonmairitystoimituksella. Kiinteistonmuodostamis-
lain 277 §:n mukaan kiinteistorekisteriin merkityssa toimituksessa tehty sellainenkin mittaus-,
lasku-, kirjoitus- tai merkintdvirhe taikka virhe rajan merkitsemisessd maastoon, joka virhe ei
ole vdhidinen ja joka vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, on voitu oikaista kiinteistonmaéritystoi-
mituksella, jos oikaisemisesta ei ole aiheutunut kohtuutonta haittaa asianosaiselle. Toimitus on
suoritettavissa viiden vuoden kuluessa toimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemisesta.

Kun lunastustoimitusta koskevien merkintdjen poistaminen ei johdu toimituksessa tehdysta vir-
heestd ja kun KML 277 §:n nojalla kiinteistonmaaritystoimituksella voidaan oikaista lainvoi-
maistuneessa toimituksessa havaittu asianosaisten oikeuteen vaikuttava muunlainenkin kuin
vain vdhéinen virhe, soveltuu kiinteistonmaéritys lainvoimaista toimitusta koskevien merkinto-
jen poistamiseen KML 278 §:ssd sdédettyd purkua paremmin. Korkeimmalle oikeudelle Maan-
mittauslaitoksen keskushallinnon toimesta tehtévé esitys kiinteistorekisteriin merkityn lainvoi-
maisen toimituksen purkamisesta olisi menettelynd raskas. Kiinteistonmaaritystoimitus sovel-
tuu lunastustoimitusta koskevien merkintdjen poistamiseen kiinteistorekisteristd nyt kysymyk-
sessd olevassa tilanteessa paremmin my0s sen vuoksi, ettd lunastuksella tavoitellut oikeusvai-
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kutukset ovat jdéneet syntymaéttd lunastustoimituksen lainvoimaistumisesta huolimatta lunas-
tuksen hakijan laiminlyotyd korvausten suorittamisvelvollisuutensa ja vetidydyttyd lunastusta
edellyttavin hankkeensa toteuttamisesta.

Kun lunastuksen oikeusvaikutusten syntyminen on kytketty korvausten suorittamiseen, ei esi-
merkiksi toimituksessa lunastuksen hakijalle lunastuspaitokselld perustettu omistusoikeus lu-
nastuksen perusteella erotettuun alueeseen (lunastusyksikkdon) tai omistusoikeuksin hakijalle
lunastettuun kiinteistoon ole vield siirtynyt lunastuspiétdksen (lunastustoimituksen) lainvoi-
maiseksi tulemisella. Vastaavasti eivit mydskdin lunastuksen hakijan hyvaksi toimituspadtok-
selld perustetut erilaiset kiinteiston omistajan omistusoikeuteen perustuvaa vapaata kayttooi-
keutta rajoittavat kayttdoikeusyksikkoind kiinteistorekisterissa (kiinteistorekisterikartalla) ku-
vatut kdyttooikeudet vield rajoita kiinteiston omistajan oikeuksia, koska lunastuksen hakija voi
alkaa kayttdd nditd lunastusoikeuksia vasta niistd méérityt korvaukset suoritettuaan. Lunastus-
toimituksen ja siitd kiinteistorekisteriin tehtyjen merkint6jen poistaminen kiinteistorekisteristd
on siten ensisijaisesti tekninen toimenpide.

Lunastustoimituksessa tehdyilld paétoksilla muutettu kiinteistojaotus ja muutetut kiinteistdihin
kohdistuvat oikeudet ehdotetaan poistettaviksi kiinteistorekisteristd kiinteistonmaédritystoimi-
tuksella, johon Maanmittauslaitoksen olisi annettava viivytyksettd maarays lunastuksen raukea-
misesta tiedon saatuaan. Lunastustoimituksen lopettamisen jalkeen Maanmittauslaitos saa tie-
don lunastuksen raukeamisesta muulle viranomaiselle sdddetyn ilmoitusvelvollisuuden kautta
lainhuuto- ja kirjaamisviranomaisena (LunL 80.1 §).

Sddnnoksen mukaan, jos hakija olisi laiminlydnyt lunastustoimituksessa maaratyn korvauksen
suorittamisen eikd lunastettavaksi omaisuuden omistaja olisi vaatinut kolmen kuukauden kulu-
essa suoritusajan padttymisestd toimeenpanon jatkamista siten kuin 74 §:n 1 momentissa sadde-
tadn, lunastustoimituksella muutettu kiinteistdjaotus ja lunastustoimituksessa tehdyilla paatok-
silld muutetut kiinteistdihin kohdistuvat oikeudet olisi poistettava kiinteistonmadritystoimituk-
sella. Maanmittauslaitoksen olisi annettava méérdys toimituksen suorittamiseksi viivytyksetté
sen jélkeen, kun tieto lunastuksen raukeamisesta olisi tullut Maanmittauslaitokselle kirjaamis-
viranomaisena.

Selvii on, ettd kiinteistonmadritystoimituksesta aiheutuvat kustannukset tulisivat hakijan mak-
settavaksi samalla tavalla kuin 71 §:n 2 momentissa tarkoitetussa toimituksessa. LunL 71.2
§:ssd tarkoitettu toimitus pidetddn lisdkorvauksen maaradmiseksi.

76 §. Pykildssa sddadetddn lunastuksen hakijan vaihtamisesta lunastushankkeen vireilla ollessa.
Sddnndsten mukaan lunastajan vaihtamista koskevan péatoksen tekee se viranomainen, jonka
késiteltdivini lunastusasia kulloinkin on. Lunastuksen paéttymisen jélkeen lunastamalla hanki-
tun erityisen oikeuden siirto ratkaistaan 72¢ §:ssé sdddetysti. Pykélédn 2 momentin mukaan toi-
mituksen lopettamisen jidlkeen ennen lunastuksen paittymistd tehdyn hakemuksen ratkaisee
Maanmittauslaitos. Voimassa olevan lain perustelujen mukaan Maanmittauslaitos ratkaisee
asian my0s niissé tilanteissa, joissa lunastustoimitus on valituksen johdosta maaoikeuden kési-
teltdavand. Kun paatoksen tekee toimituksen lopettamisen jalkeen ennen lunastuksen paédttymista
kiytannossd kiinteistorekisterin pitdjd, sddnnds esitetddn tarkistettavaksi padtdksenteossa nou-
datettavaa menettelyd vastaavaksi.

Pykalan 2 momentin mukaan edelld 1 momentissa tarkoitetun asian ratkaisisi lunastusluvan an-

tava viranomainen, jos siti koskeva hakemus tehdéén ennen lunastuslupa-asian ratkaisemista.
Jos hakemus tehddin lunastustoimituksen ollessa vireilld, lunastustoimikunta ratkaisisi asian
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lunastustoimituksessa annettavalla padatokselld. Lunastustoimituksen lopettamisen jalkeen en-
nen lunastuksen paéttymistd tehtdvd 1 momentissa tarkoitettua asiaa koskeva hakemus osoitet-
taisiin Maanmittauslaitokselle. Asian ratkaisisi kiinteistorekisterin pitdja.

79 §. Pykaldssd sdddetddn kirjaamisviranomaisen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin lunastuksen
padttymisesté tehtdvistd merkinndist.

Pykélén 2 momenttia esitetién tarkistettavaksi siten, ettd kirjaamisviranomaisen olisi ryhdyttava
viipymdttd toimenpiteisiin aluehallintoviraston ilmoituksesta johtuvien merkint6jen teke-
miseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

87 §. Lunastuslaki ei sisélld sadnnostd lain 72c¢ §:ssé ja 72d §:ssé tarkoitetusta Maanmittauslai-
toksen ilman toimitusmenettelyé tehtdvasti padtoksestd eikd myoskadn sddnnostd 76 §:ssé tar-
koitetusta lunastustoimituksen lopettamisen jalkeen tehtiviastd padtoksesta.

Lain 72c §:ssé tarkoitetulla paatokselld ei muuteta toimituksessa lunastuksen hakijalle peruste-
tun oikeuden siséltod. Paatokselld oikeus, jonka lunastuksen hakija on voinut lunastusluvan no-
jalla hankkia Iunastustoimituksella itselleen, siirretéén toiselle lunastuksen pééttymisen jélkeen.
Lain 72d §:ssé tarkoitetulla paatoksellda muutetaan lunastuslupapédtoksessa lunastuksen haki-
jalle mydnnetyn ja lunastustoimituksella hankitun oikeuden sisiltdd eli lunastusluvassa méarat-
tya kdyttotarkoitusta. Lain 76 §:n 2 momentissa tarkoitetulla pdédtokselld lunastustoimituksessa
perustetun oikeuden haltijaksi vaihdetaan joku muu kuin lunastuksen hakija lunastustoimituk-
sen lopettamisen jilkeen mutta ennen lunastuksen paéttymisti. Paatoksessd on asiallisesti ky-
symys saman asian ratkaisemisesta kuin 72¢ §:ssd mutta eri ajankohtana.

Kun edelld mainittuihin kiinteistorekisterin pitdjan paatoksiin haetaan muutosta siiné jarjestyk-
sessd kuin muutoksenhausta hallintoasioissa sdddetddn, pykélaa esitetddn tarkistettavaksi lisda-
malla titd koskeva sddnnds 1 momentiksi. Samalla pykélidn nykyinen sdénnds, jota ei esitetd
tarkistettavaksi, siirtyisi 2 momentiksi.

Pykéldn 1 momentin mukaan kiinteistorekisterin pitdjan tdman lain 72¢ §:ssé ja 72d §:ssd seka
76 §:n 2 momentissa tarkoitettuun padtokseen haettaisiin muutosta valittamalla siten kuin oi-
keudenkéynnisté hallintoasioissa annetussa laissa sdédetaén.

89 §. Pykalissd sdddetdin muutoksenhausta lunastustoimituksessa tehtyihin paatoksiin. Pykélaa
esitetddn tdydennettiaviksi sddnnokselld muutoksenhausta lunastuslain nojalla tehtyyn kiinteis-
torekisterin pitdjan 72b §:ssé tarkoitettuun paatokseen. Paatokselld voidaan lakkauttaa lunastus-
toimituksella lunastuksen hakijalle perustettu lunastusluvassa tarkoitettu erityinen oikeus tai
poistaa lunastuksen hakijan eduksi perustettu rajoitus.

Pykélédn 1 momentin mukaan lunastustoimituksessa tehtyyn pédtokseen ja kiinteistorekisterin
pitdjan 72b §:ssd tarkoitettuun paitdkseen voitaisiin hakea muutosta valittamalla maaoikeuteen
kiinteistonmuodostamislaissa sdddetyssd jarjestyksessa.

Pykélén 4 momentin mukaan valitusasiaa maaoikeudessa késiteltdessd on soveltuvin osin nou-
datettava kiinteistonmuodostamislain sddnndksid. Edelld tarkoitettuun kiinteistorekisterin pité-
jén padtokseen sovellettaisiin siten edelld ehdotetun kiinteistonmuodostamislain 231a §:n maa-
rdaikasdadnnosta.
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1.5 Laki liikennejirjestelmiisti ja maanteisti

79 §. Korvausten maksaminen ja korko. Pykalan 3 momentti siséltdd sddnndoksen korvaukselle
madrattavin kuuden prosentin vuotuisen koron laskenta-ajankohdan alkamishetkestd. Sdannok-
sen mukaan korko lasketaan alkavaksi 74 ja 75 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen maan-
tietoimituksen loppukokouksen ajankohdasta.

Sadnnosti esitetdéin tarkistettavaksi edelléd esitettyjen kiinteistonmuodostamislain toimituksen
lopettamista koskevien muutosten johdosta siten, ettd korko laskettaisiin alkavaksi 74 ja 75
§:ssd tarkoitetuissa tapauksissa maantietoimituksen lopettamisajankohdasta.

86 §. Maantietoimituksen rekisteréinti. Maantietoimituksissa tapahtuvassa lunastamisessa nou-
datetaan lunastuslain lunastusta koskevia sddannoksid. Lunastuslain 53 §:ssé lunastustoimituksen
rekisterdinnin edellytykseksi on toimituksen lainvoimaistumisen liséksi sdédetty vaatimus kor-
vausten suorittamisesta. Kiinteistorekisterinpitéjé ei siten voi rekisterdidéd lunastustoimitusta en-
nen kuin on saanut lunastajalta ilmoituksen toimituksessa méadrittyjen korvausten suorittami-
sesta, vaikka toimitus olisi muutoin rekisteroitdvissd. Maantietoimitusten rekisterdintimenette-
lyn yksinkertaistamiseksi ja rekisterdinnin nopeuttamiseksi liikennejérjestelmésti ja maanteista
annetussa laissa on luovuttu lunastuslaissa toimituksen rekisterdinnille asetetusta korvausten
suorittamista koskevasta vaatimuksesta. Pykdldn 1 momentin mukaan maantietoimitus voidaan
rekisterdidé toimituksessa madrattyjen korvausten suorittamisesta riippumatta sen jilkeen, kun
toimitus on saanut lainvoiman. Maantietoimitus on toisin sanoen voitu merkiti kiinteistorekis-
teriin vastaavalla tavalla kuin kiinteistdnmuodostamislaissa tarkoitettu kiinteistotoimitus. Kun
maantietoimituksen rekisterdintid ei ole kytketty litkennejérjestelmésti ja maanteistd annetussa
laissa korvausten maksamiseen toisin kuin lunastuslaissa, lainkohta sisdltda edelld mainittua
saannostd tdydentdvin sddnnoksen. Sdannoksen mukaan korvausten suorittamisesta ei tarvitse
ilmoittaa Maanmittauslaitokselle toimituksen rekister6ijana.

Kun kiinteistonmuodostamislaissa tarkoitettu kiinteistotoimitus esitetddn edelld kiinteiston-
muodostamislain 192 §:ssd merkittavaksi kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisajankoh-
tana lainvoimaa vailla olevana toimituksena ja kun maantietoimituksen kiinteistdrekiosteriin
merkitsemista ei ole sidottu korvausten maksamiseen, maantietoimitus on myos merkittavissa
kiinteistorekisteriin vastaavalla tavalla kuin kiinteistotoimitus. Kiinteistorekisteriin lainvoimaa
vailla olevana merkityn toimituksen oikeusvaikutukset syntyvét toimituksen tullessa lainvoi-
maiseksi.

Ehdotettavan 1 momentin mukaan maantietoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiseen so-
vellettaisiin, mitd kiinteistonmuodostamislain 192 §:ssd sdddetddan. Maantietoimitus merkittai-
siin siten jatkossa kiinteistorekisteriin viimeisessé toimituskokouksessa ilmoitettavana lopetta-
misajankohtana lainvoimaa vailla olevana toimituksena. Toimituksen lainvoimaistumatto-
muutta koskevat merkinnét poistettaisiin kiinteistorekisteristd toimitusta koskevan muutoksen-
hakuajan umpeuduttua tai jos toimituksesta olisi valitettu maaoikeuteen sen jilkeen, kun maa-
oikeuden tuomio olisi tullut lainvoimaiseksi.

Pykélén voimassa oleva 2 momentti siséltdé poikkeussddnnoksen muutoksenhaun johdosta lain-
voimaa vailla olevan maantietoimituksen merkitsemisesta kiinteistorekisteriin. Lainkohdan tar-
koituksena on ollut nopeuttaa maantietoimituksen rekisterdintid mahdollistamalla rekisterdinti
toimituksen lainvoimaistumista odottamatta. Kun maantietoimitukset merkittiisiin edelld ehdo-
tetusti kiinteistorekisteriin jatkossa vastaavalla tavalla kuin kiinteistétoimituksetkin lainvoimaa
vailla olevina toimituksina, pykéldn voimassa oleva 2 momentti ehdotetaan kumottavaksi tar-
peettomana.
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Voimassa olevan 1 momentin korvausten suorittamista koskeva sddnnds on edelleen tarpeelli-
nen, koska lunastus tapahtuu maantietoimituksessa edelld todetusti lunastuslain sddnndsten mu-
kaisesti. Kun toimitus voidaan rekisterdida korvausten suorittamisesta riippumatta, ei maantie-
toimituksessa hakijan suoritettavaksi miéréttyjen korvausten suoritusta ole tarpeen ilmoittaa lu-
nastuslain 52.4 §:ssd sdddetysti Maanmittauslaitokselle. Ehdotettavan pykaldn 2 momentin mu-
kaan korvausten suorittamisesta ei tarvitsisi ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

1.6 Ratalaki

69 §. Korvausten maksaminen ja korko. Pykalan 3 momentti siséltdd sddnndksen korvaukselle
madrattavin kuuden prosentin vuotuisen koron laskenta-ajankohdan alkamishetkestd. Sdannok-
sen mukaan korko lasketaan alkavaksi 65 §:ssd mainituissa tapauksissa kyseisen ratatoimituk-
sen loppukokouksen ajankohdasta lukien.

Kun ratatoimitusten toimitusmenettelyyn sovelletaan kiinteistonmuodostamislaissa sééddettyd
kiinteistotoimituksissa noudatettavaa toimitusmenettelyéd, sdannosti esitetdédn tarkistettavaksi
edelld esitettyjen kiinteistonmuodostamislain toimituksen lopettamista koskevien muutosten
johdosta siten, ettd korko laskettaisiin alkavaksi 65 §:ssd mainituissa tapauksissa ratatoimituk-
sen lopettamisajankohdasta.

76 §. Ratatoimituksen rekisterointi. Ratatoimituksissa tapahtuvassa lunastamisessa noudatetaan
lunastuslain lunastusta koskevia sddnnoksid. Lunastuslain 53 §:ssé lunastustoimituksen rekiste-
roinnin edellytykseksi on toimituksen lainvoimaistumisen liséksi sdddetty vaatimus korvausten
suorittamisesta. Kiinteistorekisterinpitéja ei siten voi rekisterdidd lunastustoimitusta ennen kuin
on saanut lunastajalta ilmoituksen toimituksessa maaréttyjen korvausten suorittamisesta, vaikka
toimitus olisi muutoin rekisterditdavissa. Ratatoimitusten rekisterdintimenettelyn yksinkertaista-
miseksi ja rekisterdinnin nopeuttamiseksi ratalaissa on luovuttu lunastuslaissa toimituksen re-
kisterdinnille asetetusta korvausten suorittamista koskevasta vaatimuksesta. Pykildn 1 momen-
tin mukaan ratatoimitus voidaan rekisterdidd toimituksessa maéréttyjen korvausten suorittami-
sesta riippumatta sen jalkeen, kun toimitus on saanut lainvoiman. Ratatoimitus on toisin sanoen
voitu merkitd kiinteistorekisteriin vastaavalla tavalla kuin kiinteistonmuodostamislaissa tarkoi-
tettu kiinteistotoimitus. Kun ratatoimituksen rekisterdintié ei ole kytketty ratalaissa korvausten
maksamiseen toisin kuin lunastuslaissa, lainkohta sisiltdd edelld mainittua sddnnosta tdydenta-
vén sddnnoksen. Sddnndksen mukaan korvausten suorittamisesta ei tarvitse ilmoittaa Maanmit-
tauslaitokselle toimituksen rekisterdijéna.

Kun kiinteistbnmuodostamislaissa tarkoitettu kiinteistdtoimitus esitetdin edelld kiinteiston-
muodostamislain 192 §:ssd merkittidviksi kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisajankoh-
tana lainvoimaa vailla olevana toimituksena ja kun ratatoimituksen kiinteistorekiosteriin mer-
kitsemisti ei ole sidottu korvausten maksamiseen, ratatoimitus on myos merkittivissé kiinteis-
torekisteriin vastaavalla tavalla kuin kiinteistotoimitus. Kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla
olevana merkityn toimituksen oikeusvaikutukset syntyvit toimituksen tullessa lainvoimaiseksi.

Ehdotettavan 1 momentin mukaan maantietoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiseen so-
vellettaisiin, mitd kiinteistonmuodostamislain 192 §:ssd sdddetddn. Ratatoimitus merkittdisiin
siten jatkossa kiinteistorekisteriin viimeisessa toimituskokouksessa ilmoitettavana lopettamis-
ajankohtana lainvoimaa vailla olevana toimituksena. Toimituksen lainvoimaistumattomuutta
koskevat merkinnit poistettaisiin kiinteistorekisteristd toimitusta koskevan muutoksenhakuajan
umpeuduttua tai jos toimituksesta olisi valitettu maaoikeuteen sen jilkeen, kun maaoikeuden
tuomio olisi tullut lainvoimaiseksi.
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Pykélédn voimassa oleva 2 momentti siséltdd poikkeussddnnoksen muutoksenhaun johdosta lain-
voimaa vailla olevan ratatietoimituksen merkitsemisestd kiinteistorekisteriin. Lainkohdan tar-
koituksena on ollut nopeuttaa ratatoimituksen rekisterdintid mahdollistamalla rekisterdinti toi-
mituksen lainvoimaistumista odottamatta. Kun ratatoimitukset merkittdisiin edelld ehdotetusti
kiinteistorekisteriin jatkossa vastaavalla tavalla kuin kiinteistotoimituksetkin lainvoimaa vailla
olevina toimituksina, pykéldn voimassa oleva 2 momentti ehdotetaan kumottavaksi tarpeetto-
mana.

Voimassa olevan 1 momentin korvausten suorittamista koskeva sddnnds on edelleen tarpeelli-
nen, koska lunastus tapahtuu ratatoimituksessa edelld todetusti lunastuslain sddnnosten mukai-
sesti. Kun toimitus voidaan rekister6idd korvausten suorittamisesta riippumatta, ei ratatoimituk-
sessa hakijan suoritettavaksi maéréttyjen korvausten suoritusta ole tarpeen ilmoittaa lunastus-
lain 52.4 §:ssd sdddetysti Maanmittauslaitokselle. Ehdotettavan pykédldn 2 momentin mukaan
korvausten suorittamisesta ei tarvitsisi ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

1.7 Kiinteistorekisterilaki

14b §. Pykilédn 1 ja 2 momentissa sdddetddn muutoksenhausta kiinteistorekisterin pitdjén paa-
tokseen. Pykdldn 1 momentin mukaan muutosta haetaan valittamalla maaoikeudelta noudattaen
muutoin soveltuvin osin mité hallintolainkéyttolaissa sdddetddn. Sddnndksessa viitattu hallinto-
lainkdyttolaki (586/1996) on kumottu 1.1.2020 voimaan tulleella oikeudenkdynnistd hallinto-
asioissa annetulla lailla 808/2019. Viittaus hallintolainkdyttolakiin ehdotetaan tarkistettavaksi
viittaukseksi oikeudenkdynnisté hallintoasioissa annettuun lakiin.

Pykilan 2 momenttia ei esitetd tarkistettavaksi.

Pykildn 3 momentissa sdddetddin kiinteistorekisterin pitdjan paitdksen rekisterdinnistd. Voi-
massa oleva kiinteistorekisterin pitdjin paitdsten rekisterdinnissd noudatettava menettely vas-
taa kiinteistotoimitusten rekisteréinnissd noudatettavaa menettelyd. Padsdintona on siten kiin-
teistorekisterin pitdjan padtoksen merkitseminen kiinteistorekisteriin sen jélkeen, kun paitds on
tullut lainvoimaiseksi. Pykdldn 3 momentti sisdltdd poikkeuksen tistd padsddnndstd. Saannok-
sen mukaan kiinteistorekisterin pitdjén rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston laadun muutta-
mista koskeva pédtds voidaan merkitéd kiinteistorekisteriin ennen valitusajan paittymistd, jos
padtds on tehty hakemuksen mukaisesti tai kiinteiston omistaja on antanut siihen suostumuk-
sensa.

Kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistonmuodostamislain nojalla tehtdvit padatdkset on edelld eh-
dotettu merkittaviksi kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevina paatoksina padtoksen anta-
misajankohtana ja kiinteistotoimitukset toimituksen lopettamisajankohtana lainvoimaa vailla
olevina toimituksina. Tdmin kanssa yhdenmukaisesti myds kiinteistorekisterilain nojalla annet-
tavat kiinteistorekisterin pitdjan paatokset ehdotetaan merkittiviksi kiinteistorekisteriin paatok-
sen antamisajankohtana lainvoimaa vailla olevina péétoksina.

Pykéldn 3 momentti esitetddn tarkistettavaksi siten, ettd kiinteistorekisterin pitdjan paatos mer-
kittdisiin kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana paétoksend paédtoksen antamisajankoh-
tana. Paétoksen laatua koskeva merkinté sen lainvoimaa vailla olemisesta poistettaisiin vastaa-
valla tavalla kuin lainvoimaa vailla olevana kiinteistdrekisteriin merkityn toimituksenkin koh-
dalta sen jilkeen, kun olisi kidynyt ilmeiseksi, ettei pdatdksesti olisi valitettu.
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1.8 Laki kiinteistotoimitusmaksusta

10 §. Pykdlassi sdddetdin kiinteistotoimituksen kiinteistGtoimitusmaksun médrddmisestd ja pe-
rimisestd. Voimassa olevan lain mukaan kiinteistotoimitusmaksu méaaratién ja peritdén sen jal-
keen, kun toimitus on lainvoimainen. Jos toimitukseen on haettu muutosta ja muutoksenhaku ei
koske toimituksessa tehtyd kiinteistotoimitusmaksupaétostd, viivéstyy suoritetusta kiinteistotoi-
mituksesta madrattivin maksun maksuunpano tarpeettomasti. Viividstyminen voi enimmilldén
olla jopa 2-5 vuotta, jos toimituksesta valitetaan korkeimpaan oikeuteen.

Tehtya tyotd koskevan laskutuksen nopeuttamiseksi pykdldn 1 momenttia esitetdén tarkistetta-
vaksi siten, ettd kiinteistotoimitusmaksu voitaisiin méérétd ja perid muutoksenhausta huoli-
matta. Sdanndksen mukaan, jos toimitukseen olisi haettu muutosta eikd muutoksenhaku koskisi
toimituksessa tehtyd kiinteistotoimitusmaksupditostd, kiinteistotoimitusmaksu voitaisiin méaé-
rité ja perid vaikkei toimitus olisi kaikilta osin saanut lainvoimaa.

12a §. Pykélassi sdddetdin liikaa tai védrin perityn kiinteistotoimitusmaksun palauttamisesta ja
sille maksettavasta korosta. Korkoméirdyksen tarkoituksena on kompensoida maksuvelvolli-
selle liikaa tai vadrin perityn maksun suorittamisesta aiheutunut menetys. Palautukselle makset-
tava korko on sidottu sddnnoksessa korkolain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitettuun vii-
tekorkoon siten, ettd korko on viitekorkoa kaksi prosenttiyksikkod alhaisempi. Siltd varalta, ettd
sadannoksessi tarkoitettu korko muodostuisi negatiiviseksi, pykdldn 1 momenttia esitetddn sel-
vennettaviksi. Sddnnoksen mukaan liikaa tai véérin peritty kiinteistotoimitusmaksu palautettai-
siin perityn suuruisena, jos korko olisi negatiivinen.

1.9 Kuntarakennelaki

47 §. Kuntajaon ja kameraalisen jaotuksen yhtendistdminen muissa tapauksissa. Pykalassa saa-
detdén kiinteistorekisterin pitdjén péadtokselld tehtidvistd kuntajaon ja kameraalisen jaotuksen
yhtendistamisestd. Kun kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistonmuodostamislaissa sdddetyt paa-
tokset on edelld esitetty merkittiviksi kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevina paatoksini
padtoksen antamisajankohtana, kuntarakennelaissa sdddetty kiinteistorekisterin pitdjan paatos
esitetddn merkittdvéksi kiinteistorekisteriin vastaavalla tavalla lisidmailld pykildn 2 momenttiin
titd koskeva sdiannos.

2 Tarkemmat sdinnokset ja madriykset

Kiinteistonmuodostamisasetuksessa (1189/1996) sdddetdan muun muassa kiinteistotoimituk-
sessa noudatettavasta toimitusmenettelystd. Kiinteistonmuodostamislakiin ehdotetun 187 §:n 3
momentin mukaan toimituspéditosasiakirjan sisdllostd sdddettéisiin tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella. Asetuksen toimitusmenettelyé koskevia sddnnoksié tulee tarkistaa myds muilta osin
kiinteisttoimitusmenettelyyn ja toimituksen rekisterdintimenettelyyn ehdotettujen muutosten
vuoksi (esim. 38 § Kutsukirje (loppukokouksessa késiteltdvanad asiana lopettamisajankohdan
ilmoittaminen, josta alkaa kulua muutoksenhakuaika),45 § Toimitusasiakirjat (lisdtdén toimi-
tuspadtdsasiakirja ja uusi 46a § toimituspaatosasiakirjan sisallostd), S8 § Asianosaisille toimi-
tettavat otteet).

Asetustasoisista sddnnoksistd muutettavaksi tulisi lisdksi kaivostoiminnasta annettu valtioneu-
voston asetus (391/2012).

Kaivoslain 93 §:n 4 momentin mukaan valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia

saannoksid kaivostoimituksen rekisterdinnistd. Kaivostoimituksen rekisterdinnistéd ilmoittami-
sesta sdddetddn kaivostoiminnasta annetun valtioneuvoston asetuksen (391/2012) 34 §:ssi.
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Sadnnosti tulee tarkistaa kaivoslain ehdotetun uuden 93 §:n kanssa osin pédllekkéisend ja sisél-
16llisesti vanhentuneena sdénnoksena.

3 Voimaantulo
Lait ehdotetaan tulemaan voimaan pdivana kuuta 20 .

Kiinteistonmuodostamislain muuttamista koskevan esityksen keskeiset ehdotukset koskevat
toimituksen lopettamismenettelyé ja rekisterdintimenettelyd. Kun nyt esitettyé rekisterdintime-
nettelyd ei voida soveltaa ennen lain voimaantuloa lopetettujen toimitusten rekisterdintiin, la-
kiin esitetdén siirtymésidénnostd, jonka mukaan timén lain voimaan tullessa vireilla oleviin kiin-
teistotoimituksiin sovellettaisiin lain voimaan tullessa voimassa olleita sdédnnoksid. Asianosais-
ten ja asioiden késittelyn kannalta on myds selkedmpéié, jos jo aloitetut toimitukset suoritettai-
siin loppuun aloittamishetkelld voimassa olleiden toimitusmenettelyd koskevien sdénnosten
mukaisesti. Vastaavan sisdltoinen siirtymésaénnds esitetiddn tehtdviksi myos kaivoslakiin, yk-
sityistielakiin, liikennejirjestelméstd ja maanteistd annettuun lakiin ja ratalakiin. Kun myos
kiinteistorekisterin pitdjan tehtdvat paatokset esitetddn merkittdviksi kiinteistorekisteriin lain-
voimaa vailla olevina paatoksina, kiinteistorekisterilakiin ja kuntarakennelakiin esitetdén siirty-
masdidnnoksid, joiden mukaan timén lain voimaan tullessa vireilld olleissa asioissa sovellettai-
siin lain voimaan tullessa voimassa olleita sd&annoksia.

Kun my6s lunastuslain muuttamista koskevan esityksen keskeiset ehdotukset koskevat toimi-
tuksen loppuun saattamista ja toimituksen rekisterdintié, lakiin ehdotetaan vastaavaa siirtyma-
sdanndstd. Uuden lain sdénnokset koskisivat siten lain voimaantulon jélkeen vireille tulleita lu-
nastustoimituksia.

4 Suhde perustuslakiin ja sddtimisjirjestys
4.1 Oikeusturva
Oikeudenmukaisen oikeudenkédynnin ja hyvén hallinnon takeet

Perustuslain 21 §:n 2 momentin sdénnds edellyttdd oikeudenmukaisen oikeudenkdynnin ja hy-
vén hallinnon takeiden turvaamista lailla. Sddnndksessé luetellaan ndiden takeiden osa-alueina
kasittelyn julkisuus sekd oikeus tulla kuulluksi, saada perusteltu paitos ja hakea muutosta. Lu-
etteloa ei ole tarkoitettu tyhjentiviksi. Oikeudenmukaisen oikeudenkdynnin ja hyvén hallinnon
takeiden yksityiskohtaiset jarjestelyt samoin kuin niihin mahdollisesti tehtévét rajoitukset ja vi-
hiiset poikkeukset ovat lailla sddnneltdvissd. Lainsdddanndlla ei toisaalta saa vaarantaa kenen-
kédén oikeusturvaa.

Kiinteistotoimituksen suorittaminen kirjallisessa menettelyssa

Kiinteistotoimitusten toimitusmenettely on sdddetty kiinteistonmuodostamislaissa. Voimassa
olevan lain mukaan kaikki kiinteisttoimitukset suoritetaan kokousmenettelyssi. Toimitusko-
koukset ovat julkisia ja asioiden késittely tapahtuu niissd suullisesti. Menettely mahdollistaa
asianosaisten kuulemisen ja tarjoaa heille mahdollisuuden osallistua ja vaikuttaa heidén oikeuk-
siaan kiinteistonomistajina koskevien asioiden paétoksentekoon. Kokousmenettelylld on tirked
sijansa eritoten riitaisten kysymysten selvittdmisessa.

Kirjallinen menettely esitetddn kokousmenettelystd poikkeavana menettelynd mahdolliseksi

vain laissa sdédettyjen toimituslajien osalta. Menettelyn kayton edellytyksend olisi liséksi kaik-
kien asianosaisten suostumus. Kiinteistotoimituksen suorittaminen kirjallisessa menettelyssé
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merkitsee kdytdnnossa sitd, ettei toimituksen suorittamiseksi tarpeellisia asioita késitelld julki-
sesti ja suullisesti. Antaessaan suostumuksen kirjallisen menettelyn kéyttdmiseen toimituksen
suorittamiseksi kokousmenettelyn sijasta asianosainen siten kdytdnndssd luopuu yksittéista-
pauksellisesti asiansa késittelyn suullisuudesta ja julkisuudesta sekd myds oikeudesta tulla kuul-
luksi.

Ehdotettu kiinteistotoimituksen kirjallista menettelyd koskeva sddntely on merkityksellinen pe-
rustuslain 21 §:n 2 momentin kannalta, jonka mukaan késittelyn julkisuus ja oikeus tulla kuul-
luksi turvataan lailla. Perustuslain sddnnos ei estd sdédtdmastd lailla vihaisid poikkeuksia hyvin
hallinnon takeisiin, kunhan tillaiset poikkeukset eivit muuta oikeusturvatakeiden asemaa paa-
sddntond eivatkd vaaranna kenenkdin oikeusturvaa (HE 309/1993 vp, s.74, PeVL 35/2002 vp,
s. 2/11, PeVL 31/2005 vp, s. 2).

Perustuslakivaliokunta on todennut kisittelyn julkisuudesta oikeudenmukaisen oikeudenkdyn-
nin takeena, etti oikeudenkiynnissi julkisuusintressi on vieldkin vahvempi kuin viranomaistoi-
minnassa yleensd (PeVL 43/1998 vp, s. 7/11, PeVL 31/2005 vp, s. 4). Oikeudenkédynnissé ka-
sittelyn julkisuus liittyy asianosaisen oikeusturvan lisdksi yleisempiin vaatimuksiin vallank&y-
ton avoimuudesta ja kontrolloitavuudesta. Kiinteistotoimitusmenettelyssa késittelyn julkisuu-
della hyvén hallinnon takeena ja asianosaisen oikeusturvan kannalta arvioituna ei ole niin ko-
rostettua merkitystd kuin kasittelyn julkisuudella oikeudenkdynnissa.

Perustuslakivaliokunta on katsonut kannanotoissaan (PeVL 27/1998 vp, s. 2/I1, PeVL 19/2000
vp, s.3/1, PeVL 31/2005 vp, s. 3), ettd perustuslain 21 §:ssd tarkoitetun osa-alueen perusoikeus-
rajoituksen kohteeksi joutuvan henkilon suostumuksella voi sindnsa olla merkitysta valtiosdan-
tooikeudellisessa arvioinnissa ja pitinyt tdssd suhteessa oleellisena sitd, mitd voidaan pitda oi-
keudellisesti relevanttina suostumuksena tietyssa tilanteessa. Valiokunta on toisaalta pitidnyt sel-
vind, ettd perusoikeussuoja ei voi oikeudellisena kysymyksend menettda aina merkitystién pel-
késtddn siksi, ettd laissa sdddetddn jonkin toimenpiteen vaativan kohdehenkilon suostumuksen.
Valtiosddntooikeudellista perusoikeussuojaa ei voida millaisessa asiassa tahansa jéttéa riippu-
maan asianomaisen suostumuksesta. Valiokunta on edellyttanyt suostumuksenvaraisesti perus-
oikeussuojaan puuttuvalta lailta muun muassa tarkkuutta ja tdsméallisyyttd, sdannoksid suostu-
muksen antamisen ja peruuttamisen tavasta, suostumuksen aitouden ja vapaaseen tahtoon pe-
rustuvuuden varmistamista seké sdédntelyn valttimattomyyttd (PeVL 19/2000 vp, s. 3/1I).

Kirjallisen menettelyn mahdollistamista kiinteistdtoimituksen suorittamistapana koskevan eh-
dotuksen tavoitteena on mahdollistaa yksinkertainen ja prosessieckonominen menettely selvid ja
riidattomia kiinteistotoimituksia varten. Kirjallinen menettely on tarkoitettu kayttoalaltaan ra-
joitetuksi poikkeukseksi padsdantond noudatettavasta kiinteistotoimituksen suorittamisesta ko-
kousmenettelyssa.

Kirjallista menettelyd esitetddn kaytettdviksi ensinndkin vain asianosaisten véliseen sopimuk-
seen perustuvissa ja laissa mainituissa toimituslajeissa (lohkominen, tilusvaihto, rasitetoimitus
ja yksityistietoimitus), jos toimitusinsingori pitdd menettelyd tarkoituksenmukaisena. Kiinteis-
totoimituksissa noudatettavan virallisperiaatteen mukaisesti toimitusinsinoorin tehtdvand on
muun muassa kontrolloida se, ettd sopimus kattaa kaikki toimituksessa ratkaistavat kysymykset
ja toimitus olisi téltd osin suoritettavissa kirjallisessa menettelyssé. Kirjallista menettelyd voi-
taisiin kdyttdd vain tilanteissa, joissa toimituksen perusteena olevassa sopimuksessa sovittujen
asioiden uudelleen késittely toimituskokousmenettelyssé olisi selvisti tarpeetonta.

Kirjallinen menettely edellyttid lisdksi asianosaisten suostumusta. Asianosaisten sopimukseen

perustuvan toimituksen tarkoituksena on toteuttaa asianosaisia sopijapuolina sitova sopimus
kiinteistonmuodostuksellisesti. Tilanteessa, jossa toimituksessa pédtettivit asiat on jo ratkaistu
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toimituksen perusteena olevalla sopimuksella kattavasti, toimituskokouksen jarjestdminen
muodostuu puhtaan muodolliseksi toimenpiteeksi. Toimituksessa tehtavét paatokset eivit til-
16in asianosaisten sopimuksen mukaisina aiheuta muutoksia asianosaisten oikeudelliseen ase-
maan kiinteiston omistajina.

Kun toimitus perustuu asianosaisia sitovaan sopimukseen, jolla on jo ratkaistu toimituksessa
kasiteltavét kysymykset ja toimituskokouksella olisi muodollinen merkitys, voi suostumuksen
antaminen selvin ja riidattoman toimituksen suorittamiseksi kirjallisessa menettelyssé tapahtua
vapaamuotoisesti vastaamalla toimitusinsinddrin toimitusmenettelyd koskevaan kirjalliseen tie-
dusteluun vapaamuotoisesti mdardaikaan mennessd. Kun toimitusmenettelyd koskevasta tiedus-
telusta on kéytdva selvisti ilmi suostumuksen merkitys, suostumus voisi perustua myds asian-
osaisen passiivisuuteen, joka tulkittaisiin hiljaiseksi suostumukseksi.

Jos kukaan toimituksen asianosaisista ei vaadi toimituksen suorittamista kokouskésittelyssa toi-
mitusinsinddrin toimitusmenettelyd koskevassa tiedustelussa ilmoittamaan méairdaikaan men-
nessd, toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssi. Koska kontradiktorinen periaate on kiin-
teistotoimitusmenettelyn johtavia periaatteita ja kirjallinen menettely merkitsee poikkeusta tdsté
periaatteesta, toimituksen asianosainen voi perua kirjallista menettelyd koskevan suostumuk-
sensa milloin hyvinsd ennen toimituspadtoksen antamisajankohtaa annettavalla vapaamuotoi-
sella ilmoituksella.

Kun kirjallisen menettelyn soveltamisen edellytyksend on asianosaisten selvi ja riidaton sopi-
mus toimituksessa paitettdvistd asioista ja toimituksen tarkoituksena on sopimuksen toteutta-
minen eikd menettely ole mahdollinen ilman asianosaisten suostumusta, ehdotetusta kirjallisesta
menettelystd ei seuraa asianosaisten oikeusturvan vaarantuminen. Asianosaisella on normaali
muutoksenhakumahdollisuus toimituksessa tehtyihin péa&toksiin, mikali katsoo etujensa siti
vaativan.

Muutoksenhaku

Hallintolaki sisdltdd sddnndkset padsdantoisesti kirjallisessa menettelyssa kasiteltdvissa hallin-
toasioissa annettavien paitosten tiedoksiannosta asianosaiselle ja muulle tiedossa olevalle, jolla
on oikeus hakea siihen oikaisua tai muutosta valittamalla muutoksenhakuoikeuden kéyttdimisen
mahdollistamiseksi.

Voimassa olevassa kiinteistotoimitusmenettelyssé toimitusten suorittamiseksi tarpeellisista asi-
oista annetaan paatokset toimituskokouksissa ja toimituspéaétoksia koskeva muutoksenhakuaika
alkaa kulua toimituksen lopetetuksi julistamisesta. Jotta toimituksen asianosaisilla olisi mah-
dollisuus kéyttdd muutoksenhakuoikeutta, toimitusinsindorin on toimituksen loppukokouksessa
ilmoitettava saapuvilla oleville asianosaisille muutoksenhakuoikeudesta toimituksessa tehtyihin
padtoksiin ja annettava samalla suullinen valitusosoitus.

Kokousmenettelyssé suoritettu kiinteistotoimitus esitetddn jatkossa padtettdvaksi toimituspaa-
tosten antamisen jalkeen ilmoitettavana lopettamisajankohtana, josta alkaisi kulua toimitusta
koskeva muutoksenhakuaika. Muutoksenhakuoikeuden kéyton mahdollistamiseksi toimitusin-
sindorin on ilmoitettava kokouksen lopuksi asianosaisille toimitusta koskevasta muutoksenha-
kuoikeudesta ja selostettava muutoksenhakumenettely. Jos asianosainen pyytéa valitusosoitusta
toimituskokouksessa, se on toimitettava hinelle toimituksen lopettamisajankohtana.
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Jos kiinteistotoimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssd, toimitusinsingdrin on toimituksen
loppuun saattamiseksi ilmoitettava asianosaisille toimituspééatoksen antamisajankohta ja toimi-
tusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Sdannoksen tarkoituksena on turvata asianosaisille
mahdollisuus muutoksenhakuoikeuden kiyttdmiseen.

Voimassa olevan kiinteistonmuodostamisasetus sisiltdd sidénnokset asianosaisille toimitetta-
vista otteista. Kun asiakirjojen toimittaminen on kytketty toimituksen kiinteistorekisteriin mer-
kitsemiseen, asiakirjat on toimitettu asianosaisille vasta muutoksenhakuajan umpeuduttua. Kun
sadnnosti ei esitetd tarkistettavaksi kiinteistotoimitusten rekisterdintid koskevan muutosesityk-
sen vuoksi, toimituksen asianosaiset saisivat jatkossa sddnnoksessa luetellut asiakirjat toimituk-
sen lopettamisajankohtana. Asetuksessa tarkoitetut toimituksen asiakirjat olisivat siten asian-
osaisten kéytdssé kiinteistorekisterin pitdjan toimittamina ilman erillistd pyyntoé jo toimituksen
muutoksenhakuaikana.

Kun kirjallinen menettely perustuu asianosaisten suostumukseen ja asianosaiset ovat jo sopineet
toimituksen perusteena olevalla sopimuksella toimituksen suorittamisen edellyttimat asiat ja
toimitus tehddén sopimuksen mukaisesti, asianosaisilta puuttuu muutoksenhakuintressi toimi-
tuspadtoksid kohtaan. Tilanteessa asianosaisen oikeusturvan toteutumisen kannalta on olen-
naista ja riittdvaa tietdd toimituspadtoksen antamisajankohta ja siitd alkava muutoksenhakuaika.
Jos toimituspédétokset annettaisiin kirjallisessa menettelyssé vield erikseen tiedoksi toimituksen
asianosaisille toisin kuin kokousmenettelyssé, toimitusten asianosaisia ei kohdeltaisi tiltd osin
yhdenvertaisesti. Kirjallisessa menettelyssd toimituksen asianosaiset saavat siten tiedon toimi-
tuspaétoksistd tilaamalla kirjallisessa menettelysséd laadittavan toimituspdatosasiakirjan ja ko-
kousmenettelyssé tilaamalla toimituksen poytakirjan.

Vertailun vuoksi voidaan todeta, etti esimerkiksi maakaaressa sdddetyt kirjaamisasiat késitel-
laan hakemusasioina kirjallisessa menettelyssd. Paétosten tiedoksiantoa koskevan MK 6:10 §:n
mukaan péadtostd asiassa, joka on ratkaistu hakemuksen mukaisesti, ei anneta tiedoksi hakijalle.
Sadnnds muodostaa poikkeuksen 54 §:n hallintopéétoksen tiedoksiantoa koskevasta sddnnok-
sestd. Sadnnoksen perustelujen mukaan péaédtostd ei ole tarpeen antaa hakijalle tilanteessa tie-
doksi, koska hakijalla ei ole oikeussuojan tarvetta paatoksen ollessa hanelle myonteinen.

Ehdotetut muutokset toimitusten lopettamis- ja rekisteriinmerkitsemismenettelyihin (kun toimi-
tus merkitddn kiinteistorekisteriin lopettamisajankohtana, toimituksesta kiinteistdjaotukseen ai-
heutuvat muutokset tulevat myos toimituskokouksesta poissa olleiden asianosaisten tietoon) yh-
dessd toimituksesta asianosaisille viran puolesta toimitettavien asiakirjojen kanssa parantavat
toimitusten asianosaisten asemaa mahdollisina muutoksenhakijoina ja edesauttavat perustus-
laissa sdddettyjen hallinnon oikeusturvatakeiden toteutumista.

4.2 Yksityiselimiin suoja

Perustuslain 12 §:n 2 momentin mukaan viranomaisen hallussa olevat asiakirjat ja muut tallen-
teet ovat julkisia, jollei niiden julkisuutta ole vélttdmattomien syiden vuoksi lailla erikseen ra-
joitettu. Jokaisella on oikeus saada tieto julkisesta asiakirjasta ja tallenteesta.

Perustuslain 10 §:n 1 momentin mukaan jokaisen yksityiseldma, kunnia ja kotirauha on turvattu
lailla. Henkilotietojen suojasta sdddetdéin tarkemmin lailla. Henkil6tietojen suojaa koskevan
kansallisen sddntelyn osalta on huomioitava Euroopan unionin yleinen tietosuoja-asetus
(2016/679, jaljempana tictosuoja-asetus). Myds Euroopan unionin perusoikeuskirjan 7 artiklan
mukaan jokaisella on oikeus siihen, ettd hdnen yksityis- ja perhe-elaméénsé, kotiaan ja vieste-
jédn kunnioitetaan. Perusoikeuskirjan 8 artiklan mukaan jokaisella on oikeus henkilStietojensa
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suojaan. Tallaisten tietojen kisittelyn on tapahduttava tiettya tarkoitusta varten ja asianomaisen
henkilon suostumuksella tai muun laissa sdddetyn oikeuttavan perusteen nojalla.

Perustuslakivaliokunta on tarkistanut kaytéint64dn henkilStietojen suojaa koskevasta sddntelysté
tietosuoja-asetuksen voimaantulon jilkeen. Valiokunnan (PeVL 14/2018) mielesti 1&htokohtai-
sesti riittdvad on, ettd henkilGtietojen suojaa ja késittelyd koskeva sddntely on yhteensopivaa
EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen kanssa. Perustuslakivaliokunta on kiinnittényt erityisti huo-
miota sddntelytarpeeseen silloin, kun henkildtietoja késittelee viranomainen. Tietosuoja-asetuk-
sen 6 artiklan ¢ alakohdan mukaan tietojen késittely on lainmukaista, jos késittely on tarpeen
rekisterinpitéjén lakisdateisen velvoitteen noudattamiseksi. Artiklan e alakohdan mukaan késit-
tely on lainmukaista, jos se on tarpeen yleistd etua koskevan tehtivin suorittamiseksi tai rekis-
terinpitdjélle kuuluvan julkisen vallan kéyttdmiseksi. Valiokunnan nékemyksen mukaan tieto-
suoja-asetuksen yksityiskohtainen siintely mahdollistaa my0s viranomaistoiminnan sadntelyn
osalta nykyistd kansallista sddntelymallia huomattavasti yleisemman, henkilGtietojen suojaa ja
késittelyn perusteita sédéntelevin lakitasoisen sddntelyn.

Viranomaisen oikeutta késitelld henkil6tietoja yleisessé tietoverkossa arvioidaan tietosuoja-ase-
tukseen sisédltyvien henkilGtietojen kisittelyd koskevien yleisten periaatteiden mukaisesti. Tie-
tosuoja-asetuksen mukaan henkildtiedolla tarkoitetaan kaikkia tunnistettuun tai tunnistettavissa
olevaan luonnolliseen henkildon liittyvid tietoja. Tunnistettavissa olevana tietona pidetddn sel-
laista luonnollista henkiléd koskevaa tietoa, josta henkild voidaan tunnistaa joko suoraan tai
epésuorasti. Henkilo voi olla tunnistettavissa erityisesti sellaisten tunnistetietojen kuten nimen,
henkil6tunnuksen, sijaintitiedon, verkkotunnistetiedon tai yhden tai useamman hénelle tavan-
omaisen fyysisen, fysiologisen, geneettisen, psyykkisen, taloudellisen, kulttuurillisen tai sosi-
aalisen tekijan perusteella.

Kiinteistotoimitusten toimituskokousten koolle kutsumisen yhteydessi tapahtuva henkil6tieto-
jen kisittely on tarpeen viranomaiselle laissa sédéddettyjen erilaisten kiinteistotoimitusten suorit-
tamiseksi. Kiinteistotoimituksen yleisessa tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla laissa sd-
detyissi tilanteissa julkaistavaksi esitetty kiinteistonmuodostamislain 168 §:ssi tarkoitettu ko-
kouskutsu voi sisdltdd henkilotietoja kuten esimerkiksi henkilon nimen ja osoitetiedon tai hen-
kilén omistaman kiinteiston tunnistetiedot (rekisteriyksikon nimi ja rekisterinumero).

Yksityiseldmén ja henkilGtietojen suojan kannalta on olennaista, etti henkilGtieto saatetaan jul-
kiseksi yleisessé tietoverkossa vain, jollei salassapitoa koskevista sddnnoksistd muuta johdu
(PeVL 63/2014 vp). Siitd, milloin tiedot ovat salassa pidettdvid, sdddetddn muun muassa julki-
suuslaissa. Yksityiseldman ja henkilGtietojen suojan kannalta on myos tiarkedd, ettd tietover-
kossa julkaistavissa asiakirjoissa julkaistaan ainoastaan tiedonsaannin kannalta valttimattomét
henkil6tiedot (PeVL 63/2014 vp).

Yksityiseldmén suoja otettaisiin huomioon sédtdmaélla laissa siité, ettei salassa pidettdvii tietoja
saisi julkaista tietoverkossa. Tietosuojan turvaamiseksi tietoverkossa julkaistavia henkilGtietoja
rajoitettaisiin liséksi siten, ettd tietoverkossa julkaistavassa kokouskutsussa saisi julkaista aino-
astaan kokouksen koollekutsumisen kannalta vélttaméattomét tiedot. Kokouskutsussa saisi siten
julkaista edelld mainituista julkisistakin henkil6tiedoista vain kutsun tarkoituksen toteuttamisen
kannalta vilttimattomat henkilStiedot. Perustuslakivaliokunta on ratkaisukdytdnndssédén kiin-
nittdnyt huomiota vélttiméttdmyysvaatimukseen (PeVL 7/2000 vp, PeVL 7a/2000 vp, PeVL
14/2002 vp ja PeVL 30/2005). Yleisessa tietoverkossa voitaisiin 168a §:n 1 momentin mukai-
sesti julkaista henkilGtietoja sisdltdvd kokouskutsu, jollei salassapitosddnnoksistd johtuisi
muuta. Kutsussa saisi télloinkin julkaista vain kokouksen koollekutsumisen kannalta valttimat-
tomit henkildtiedot.
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Henkildtietojen késittelyn tulee olla viranomaisen toiminnan kannalta liséksi asiallisesti perus-
teltua. Kaiken henkil6tietojen kisittelyn on oltava myos oikeutettua ja tarpeellista koko sen ajan,
jolloin tietoja késitellddn. Henkil6tietojen tietosuojan turvaamiseksi laissa ehdotetaan tdmédn
vuoksi sdddettdviksi henkilStietoja sisdltdvdn kokouskutsun poistamisesta tietoverkosta. Kun
kiinteistonmuodostamisviranomaisen peruste ja tarve julkaista henkildtietoja sisdltdva kokous-
kutsu yleisessa tietoverkossa pééttyy kutsussa ilmoitetun kokouksen tultua pidetyksi, kutsu olisi
ehdotetun 168a §:n 2 momentin mukaan poistettava viranomaisen verkkosivuilta viivytyksetta
kutsussa ilmoitetun kokouspdiviméadran jalkeen.

4.3 Lailla saatamisen vaatimus

Perustuslain 80 §:n 1 momentin lain alaa koskevan sddnnoksen mukaan lailla on sdddettava
yksilon oikeuksien ja velvollisuuksien perusteista seki asioista, jotka perustuslain mukaan muu-
ten kuuluvat lain alaan.

Valtiosddntooikeudellisen lailla sddtdmisen vaatimuksen kannalta huomionarvoinen saannds si-
séltyy lakiehdotuksen 14 §:n 2 momenttiin. Voimassa olevassa lainsdddannossa oikeudesta ha-
kea kiinteistotoimitusta on sdddetty valtioneuvoston asetuksen tasoisella sddnnokselld kiinteis-
tonmuodostamisasetuksen 6 §:ssd. Sddnnoksen mukaan kiinteistétoimitusta saa hakea sellaisen
rekisteriyksion tai midrdalan omistaja tai osaomistaja, jonka omistamaa rekisteriyksikkoa tai
méaérdalaa toimitus vélittomasti koskee. Asetuksen tasoisena annettu yksilon oikeuksiin vaikut-
tava aineellisoikeudellinen sdédnnds ehdotetaan annettavaksi lain tasoisena sdéinndksend perus-
tuslaillisen lailla sd4tdmisen vaatimuksen toteuttamiseksi.

Ehdotus voidaan hallituksen késityksen mukaan kisitelld tavallisen lain sddtdmisjarjestyksessa.

Edell4 esitetyn perusteella annetaan Eduskunnan hyviksyttaviksi seuraavat lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

Kkiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 3 § sellaisena kuin se on laissa 914/2011
ja osaksi laissa 374/2016, 4 § sellaisena kuin se on laissa 914/2011, 14 § sellaisena kuin se on
laeissa 322/1999 ja 901/2013, 50 §, 51 § sellaisena kuin se on laissa 1159/2005, 52 §:n 1 mom.,
54 §:n 3 mom., 76 §, 91 §, 144 §:n 2 mom., 168 §:n 1 mom. sellaisena kuin se on laissa
1134/2013, 59 §, 168 § sellaisena kuin sen 1 mom. on laissa 1134/2013, 2 mom. laissa 561/2018,
3 mom. laissa 273/1998 ja 4 mom. laissa 322/1999, 169 § sellaisena kuin se on osaksi laissa
914/2011, 187 §, 190 § sellaisena kuin se on laissa 1159/2005, 192 § sellaisena kuin se on osaksi
laissa 901/2013, 194a § sellaisena kuin se on laissa 1159/2005, 206a § sellaisena kuin se on
laissa 914/2011, 232§:n 1 mom. 6 —kohta, 234 § sellaisena kuin se on osaksi laissa 901/2013,
271 § sellaisena kuin se on osaksi laissa 1159/2005, 272 §:n 1 mom., 277 §:n 1 mom., 285 §
sellaisena kuin se on laissa 971/2015, 287 §:n 2 mom. ja 290a §:n 1 mom. sellaisena kuin se on
laissa 273/1998 seka

lisditddn 172 §:44n uusi 2 mom., uusi 172 a §, 173 §:44n uusi 2 ja 3 mom., uusi 168 a §, 191
§:44n uusi 2 ja 3 mom., 192 §:44n sellaisena kuin se on osaksi laissa 901/2013, uusi 5 mom.,
uusi 231a § seuraavasti:

38§

Edella 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suoritetaan kiinteistotoimituksessa kokousmenettelyssa
tai kirjallisessa menettelyssé taikka kiinteistorekisterin pitéjén padatokselld sen mukaan kuin jil-
jempéna sdddetaan.

Asianosaisten sopimukseen perustuva riidaton ja selvd lohkominen, rasiteasia tai vapaaehtoi-
nen tilusvaihto voidaan késitell4 kirjallisessa menettelyssd, jos toimitusinsingori katsoo menet-
telyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan asianosaisista vastusta menettelya.

Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistotoimitusten ja muiden 1 §:ssé tarkoitettujen toimenpi-
teiden suorittamisesta. Asemakaava-alueella suoritettavista kiinteist6toimituksista ja toimenpi-
teiden suorittamisesta huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mu-
kaisesti toimii kiinteistorekisterin pitdjdnd asianomaisella alueella. Jos kiinteistdtoimitus koskee
sekd asemakaava-aluetta etti sen ulkopuolella olevaa aluetta, toimituksen suorittamisesta huo-
lehtii kuitenkin Maanmittauslaitos.

48
Kiinteistotoimituksen suorittavat toimitusinsindori ja kaksi uskottua miestd (toimitusmichet).
Muun kiinteistotoimituksen kuin yhteisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennusmaan jarjeste-
lyn toimitusinsindori voi suorittaa ilman uskottuja miehié, jos uskottujen miesten kéyttiminen
ei ole tarpeellista eikéd kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten kéyttdmistd. Jos kiinteis-
totoimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssd, toimitusinsindori suorittaa sen yksin.

14§
Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 2 momentissa
tarkoitettua toimitusta haetaan kuitenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekisterin pitdjalta. Toi-
mituksen vireille tulosta hakemuksetta sdddetdan erikseen jéljempéana.
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Toimitusta saa hakea sellaisen kiinteistorekisteriyksikon tai middrdalan omistaja ja osaomis-
taja, jonka omistamaa rekisteriyksikkod tai miédrdalaa toimitus vélittomésti koskee.

Hakemuksesta ja siihen liitettdvistd selvityksestd sdddetdén tarkemmin valtioneuvoston ase-
tuksella.

508§

Halkomisessa osakkaalle muodostettavaan tilan tulee arvoltaan vastata osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko halottavan tilan arvosta. Halkomisen lopputuloksen on til-
16in oltava tarkoituksenmukainen.

Sen estamaittd, mitd 1 momentissa sdddetddn, halkominen voidaan suorittaa osakkaiden sopi-
muksesta tai erityisestd syystd toimitusinsindorin paitokselld siten, ettd osakkaalle muodostet-
tava tila saa sen tilusmaéran, joka sille jyvityksen ja jakoperusteen mukaan kuuluu.

518§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostettavalle tilalle jakoperusteen mukaan tulevasta omai-
suuden kokonaisarvosta tai tilusmaérésté, jos kaikki osakkaat sopivat siitd ja se on tarkoituk-
senmukaisten kiinteistdjen muodostamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman osakkaiden suostumusta:

1) jos se on tirkedd tarkoituksenmukaisten tilojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekdén osakkaalle huomattavaa haittaa; ja

3) jollei mihink&4n muodostettavaan tilaan tulevan omaisuuden kokonaisarvo tai muodostet-
tavan tilan tilusmédrd ole enempéd kuin 30 prosenttia yli tai enempéé kuin 10 prosenttia alle
sen, mika sille jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkaiden suostumuksetta kuitenkin enintdén 30 prosenttia
alle jakoperusteen, jollei jakoperusteesta poikkeaminen aiheuta kenellekéédn osakkaalle huomat-
tavaa haittaa ja poikkeaminen on tarkoituksenmukaisen halkomistuloksen saamiseksi valttima-
tonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei jakaudu muodostettavien tilojen kesken jakope-
rusteen mukaan, maksetaan erotuksesta korvaus.

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mahdollisuuksien mukaan siten, etté jokainen muodos-
tettava tila saa tarkoituksenmukaiseen kdyttoonséd soveltuvan tilussijoituksen. Jos halkominen
toimitetaan 50 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla, jokaiselle tilalle on pyrittivad antamaan eri
kéyttotarkoituksiin soveltuvia tiluksia jakoperusteen mukaan, jos osakkaat eivét toisin sovi tai
erityinen syy muuta vaadi.

Jos jakosuunnitelma on toimituksen kestédessi laillistunut, voidaan muodostetut kiinteistot ja
yhteiset alueet merkita kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista.

59§

Tilusvaihdossa kullekin kiinteistolle tulevien alueiden, puuston, rakennusten ja kiinteiden lait-
teiden ja rakennelmien yhteisen arvon tulee vastata likimééarin kiinteiston luovuttaman vastaa-
van omaisuuden yhteistéd arvoa taikka alueen sijasta vastikkeena luovutetun yhteisalueosuuden
arvoa. Jos vaihdettavat alueet ovat arvoltaan vihdiset, saadaan tilusvaihto suorittaa, vaikka alu-
eiden arvot eivit vastaa toisiaan.

Tilusvaihto voidaan omistajien sopimuksesta tehda siten, ettd vaihdettavat alueet vastaavat
jyvitysarvoltaan likiméérin toisiaan.
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Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuuden arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman omai-
suuden arvoa, maksetaan erotuksesta korvaus.

76 §
Edelld 73 §:ssé tarkoitettujen hankkeiden toteuttamiseen voidaan ryhtyé, kun toimitusmiesten
tatd koskeva péétds on saanut lainvoiman. Hankkeet on mahdollisuuksien mukaan saatettava
loppuun toimituksen kestdessa.

91§
Uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot ja yhteiset alueet on merkittéva kiinteistorekisteriin
viivytyksettd sen jélkeen, kun uusjakosuunnitelma on tullut lainvoimaiseksi.
Jos uusjakotoimituksen suorittamisen kannalta on tarkoituksenmukaisempaa, 1 momentissa
tarkoitetut merkinnét voidaan tehda kiinteistorekisteriin uusjakotoimituksen lopettamisajankoh-
tana.

Toimituksen kestdessd laillistuneesta jakosuunnitelmasta johtuvat merkinnét kiinteistorekis-
teriin voidaan tehdd ennen toimituksen lopettamista.

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kaikille asianosaisille kutsukirjeelld. Jos asianosainen
on ottanut kayttoonsa henkilon ja viranomaisen véliseen yhteydenpitoon tarkoitetun valtakun-
nallisen sdhkdisen asiointijérjestelmin, kutsukirje voidaan lahettdé asianosaisen postiosoitteen
sijasta sdahkoisen asiointijarjestelman tiedonsiirto-osoitteeseen. Kutsukirjeen lahettdmisesta sah-
koisend viestind sdddetddn sdhkOisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain
(13/2003) 19 §:ssé.

Jos toimitus koskee usean yhdessi omistamaa kiinteistod tai maérédalaa, kutsukirje toimitetaan
erikseen kaikille yhteisomistajille. Jos toimitus koskee yhteistd aluetta tai yhteistd erityisté
etuutta eikd toimituksessa ole kysymys yhteisen alueen jakamisesta tai 101 §:n 1 momentin 2,
4 tai 5 kohdassa tarkoitetusta kiinteistonmaarityksesta tai vastaavasta toimenpiteestd, kutsukirje
toimitetaan jarjestdytyneelle osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteisaluelain 26 §:ssd sdddetéén,
ja jarjestdytymattomalle osakaskunnalle toimittamalla kutsukirje yhteisaluelain 26 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitetulle edustajalle. Jollei tillaista edustajaa ole nimetty, kutsukirje toimitetaan
jollekin osakkaalle ja toimituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaisemalla kutsu véhin-
tddn yhdessd paikkakunnalla levidvissd sanomalehdessd sekd yleisessd tietoverkossa viran-
omaisen verkkosivuilla. Jos toimitus koskee aluetta, johon usealla kiinteistolld on rasiteoikeus
tai yksityistielain mukainen oikeus, eikd kysymys ole tillaisen oikeuden poistamisesta, siirta-
misestd tai muuttamisesta, riittdd, ettd kutsukirje toimitetaan yhdelle oikeuden haltijoista. Kirje
toimitetaan kuitenkin tiekunnalle, jos toimitushakemuksesta ilmenee tai muutoin on tiedossa,
ettd toimitus koskee tiekunnan tieta.

Jos toimitus perustuu kuolinpesin osakkaiden keskendén tekeméddn sopimukseen, kutsukirje
toimitetaan pesédn osakkaille. Muun toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesélle voidaan toimit-
taa sille kuolinpesédn osakkaalle, joka pitdd huolta pesdn hallinnosta. Jos kuolinpesd on usean
pesédn osakkaan yhteisessd hallinnossa, kutsukirje voidaan toimittaa yhdelle heistd. Kutsukirje
voidaan toimittaa myos sille pesén osakkaista, joka hoitaa kuolinpesille kuuluvaa kiinteistoa,
jota toimitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa pesdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
oikeus edustaa kuolinpesié ja kdyttdd puhevaltaa kuolinpesén puolesta.

Jos kutsukirjettd ei voida ldhettad jollekin asianosaiselle sen vuoksi, ettd hinta tai hdnen osoi-
tettaan ei saada vaikeuksitta selville, toimituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaisemalla
kutsu véhintdin yhdessd paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessé ja yleisessé tietoverkossa
viranomaisen verkkosivuilla. Kutsu on julkaistava sanomalehdessé ja yleisessé tietoverkossa
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viranomaisen verkkosivuilla my6s silloin, kun on epétietoisuutta siitd, ketkd ovat toimituksen
asianosaisia.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelutarvealueella, maankéytto- ja rakennuslain 72 §:n
mukaisella ranta-alueella, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella taikka alu-
eella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, l4hetetdén asianomai-
selle kunnalle kutsukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa asianosainen.

168 a §

Henkilotietoja siséltiva kutsu kokoukseen saadaan julkaista yleisessd tietoverkossa viran-
omaisen verkkosivuilla, jollei salassapitoa koskevista sddnnoksistd muuta johdu. Henkil6tie-
doista julkaistaan ainoastaan kokouksen koollekutsumisen kannalta valttdméttomét henkilotie-
dot.

Henkildtietoja sisdltdva kutsu on poistettava viranomaisen verkkosivuilta viivytyksettd kut-
sussa ilmoitetun kokouspdivamairén jilkeen.

169 §

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedotetuksi, jos kutsukirje on vdhintdén 14 pdivdd ennen
alkukokousta annettu postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomaiselle taikka
vahintdan seitsemén paivaa ennen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjallista todistusta
vastaan taikka jos kutsu on julkaistu sanomalehdessé ja yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla vihintddn 14 pdivaa ennen alkukokousta.

172 a§

Asianosainen saa osallistua toimituskokoukseen kayttamalld puhe- ja ndkdyhteyden kasitte-
lyyn osallistuvien vélilld mahdollistavaa teknisti tiedonvélitystapaa, jos toimitusinsindori kat-
soo sen soveliaaksi ja jos asianosaisen henkilokohtaisesta osallistumisesta toimituskokoukseen
aiheutuu selvitettavin asian merkitykseen verrattuna huomattavia kustannuksia tai huomattavaa
haittaa.

Mitéd 1 momentissa sdddetdin, sovelletaan my0s asianosaisen lailliseen edustajaan seké asian-
osaisen suostumuksella hdnen avustajaansa tai asiamicheensa.

Toimituskokoukseen osallistumista teknistd tiedonvélitystapaa kayttdmalla pidetdan henkilo-
kohtaisena ldsnéolona toimituksessa.

173 §
Toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsindori on aloittanut ensimmaisen kokouksen.
Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssé, toimitusinsindorin on ilmoitettava siitd asi-
anosaisille. Kirjallisessa menettelyssé suoritettava toimitus katsotaan alkaneeksi 14 pdivan ku-
luttua menettelyd koskevan ilmoituksen ldhettdmisesta.
Toimitukseen liittyvié teknisid tehtdvid voidaan suorittaa ennen toimituksen aloittamista tai
alkamista.

187 §

Toimituksessa on pidettdva poytékirjaa. Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssa,
toimituksesta on laadittava toimituspaitdsasiakirja.

Poytékirjaan ja toimituspaitosasiakirjaan merkitddn toimitusmiesten ratkaisut ja niiden perus-
telut. Poytékirjaan merkitéén liséiksi asianosaisten vaatimukset ja muiden lausumien sisdlto, so-
pimukset ja muut toimituksen kannalta merkitykselliset asiat, jos ne eivit sisdlly muuhun toi-
mituksen asiakirjaan.

Poytékirjan, toimituspdétosasiakirjan ja muut toimituksessa laaditut asiakirjat allekirjoittaa
toimitusinsindori.

Toimituspédtosasiakirjan sisdllostd sdédetéddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.
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190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on késitelty, toimitusinsindori padttiaé toimituksen il-
moittamalla saapuvilla oleville asianosaisille toimituksen lopettamisajankohdan ja toimitusta
koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Lopettamisajankohta ei saa olla myohéisempi kuin 14
paivad kokouksesta.

Toimitusinsinddri saattaa kirjallisessa menettelyssé suoritettavan toimituksen loppuun ilmoit-
tamalla asianosaisille toimituspidtoksen antamisajankohdan ja toimitusta koskevasta muutok-
senhakuoikeudesta. Ilmoitus on ldhetettava asianosaisille vihintddn 14 pédivad ennen toimitus-
paitoksen antamisajankohtaa.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettivéd pdytékirjaan ja toimituspaitosasiakirjaan.

Jos toimituksessa tehddén ratkaisu, josta 232 §:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen
kestdessd, toimitusinsindorin on ilmoitettava muutoksenhakuoikeudesta ja annettava heti suul-
linen valitusosoitus seki asianosaisen pyynnosté kirjallinen valitusosoitus.

Jos asianosainen pyytéa valitusosoitusta kokouksessa, kirjallinen valitusosoitus on ldhetettava
asianosaiselle toimituksen lopettamisajankohtana.

191 §

Poytékirjan, toimituspaitosasiakirjan ja toimitusta koskevien muiden asiakirjojen on oltava
asianosaisten saatavilla toimituksen ennalta ilmoitettuna lopettamisajankohtana taikka toimitus-
padtoksen antamisajankohtana. Jos toimituksessa on annettu 190:n 4 momentissa tarkoitettu rat-
kaisu, poytikirjan ja muiden valituskelpoista ratkaisua koskevien asiakirjojen on oltava asian-
osaisten saatavilla 14 pdivén kuluessa ratkaisun tekemisesté lukien.

Asianosaisille toimitusasiakirjoista toimitettavista otteista ja jéljennoksistd sdddetdin valtio-
neuvoston asetuksella.

192§

Toimituksesta tehdddn merkinnét kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevina toimituksen
lopettamisajankohtana tai toimituspditoksen antamisajankohtana, jollei erikseen toisin saédeta.

Ennen merkintdjen tekemistéd kiinteistorekisteriin on todettava, ettd toimituksen perusteella
rekisterditavat tiedot tayttavat kiinteistotietojarjestelman selvyydelle ja luotettavuudelle asetet-
tavat seka kiinteistorekisterilaissa sdddetyt vaatimukset.

Jos toimituksesta ei voida tehdd merkintdja kiinteistorekisteriin sen vuoksi, etteivit rekisteriin
merkittavit tiedot tdytd 2 momentissa sdddettyjd vaatimuksia, toimitus on korjattava.

Kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisajankohtana tai toimituspditoksen antamisajan-
kohtana merkityssé toimituksessa muodostetut kiinteistdt ja muut rekisteriyksikot seké peruste-
tut taikka lakkautetut oikeudet syntyvit ja lakkaavat toimituksen tultua lainvoimaiseksi, jollei
erikseen toisin sdddetd.

192a §
Kiinteistorekisterin pitdjan 3 §:n 1 momentissa tarkoitettu pdatds on merkittiva kiinteistore-
kisteriin lainvoimaa vailla olevana paatoksend paitoksen antamisajankohtana.
Kiinteistorekisterin pitdjan padtokselld muodostettu kiinteistd syntyy ja perustettu tai lakkau-
tettu oikeus syntyy tai lakkaa padtoksen tultua lainvoimaiseksi.

194a §

Toimituksen asianosainen voi hakea maaoikeudelta lupaa muutoksenhaun alaisessa toimituk-
sessa tehtyjen ratkaisujen téytdntoon panemiseksi.

Maaoikeus voi myontdd 1 momentissa tarkoitetun luvan, jos se on tarkedd toimituksen tarkoi-
tuksen toteuttamiseksi ja muutoksenhaku koskee vain toimituksessa maarattyjd ja suoritettuja
korvauksia tai kustannuksia eikd vaikuta rekisteriyksikon:

1) ulottuvuuteen;

2) omistukseen tai hallintaan;
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3) toimituksessa késiteltyihin oikeuksiin; eikd

4) toimituksesta kiinteistorekisteriin muutoin tehtéviin merkint6ihin.

Asianosaisen on toimitettava hakemus kiinteistorekisterin pitdjille, jonka on toimitettava se
edelleen maaoikeudelle ja liitettdvd mukaan oma lausuntonsa asiasta.

206a §
Jos korvauksen kokonaissumma, joka on méaéritty asianosaisen maksettavaksi samalle kor-
vauksensaajalle, ei ylitd kahtakymmenta euroa, sitd ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

231a§

Kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistdjen yhdistdmistd, 131 §:n 1 momentissa, 131 a §:ssd ja
165 §:n 1 momentissa tarkoitettua asiaa ja 277 §:n 2 momentissa tarkoitettua virheen oikaisua
koskevaan péaatokseen seké toimitusinsinddrin 177 §:n 4 momentissa tarkoitettuun paitokseen
ja 274 §:n 1 momentissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan paatdkseen saa ha-
kea muutosta valittamalla maaoikeuteen. Médrdaika valituksen tekemiseen on 30 pédivad paa-
toksen tiedoksisaannista. Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, mitd muutoksenhausta lope-
tettuun toimitukseen séddetadn.

232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta ratkaisuun, joka koskee:

234§

Maérdaika valituksen tekemiseen on 30 péivéé toimituksen lopettamisajankohdasta tai toimi-
tuspaédtoksen antamisajankohdasta. Jos valitus koskee 232 §:ssd tarkoitettua toimituksen kesta-
esséd annettua ratkaisua, méiérédaika valituksen tekemiseen on 30 péivai ratkaisun antamisesta.

Valitusasiakirjat on toimitettava asianomaiseen maaoikeuteen. Maaoikeuden on annettava vii-
vytyksettd tieto valituksesta ja sen sisdllosta kiinteistorekisterin pitdjalle.

271§

Jos toimituksen lopettamisen jélkeen ennen sen lainvoimaiseksi tuloa ilmenee, ettd toimituk-
sessa tehty pédétds perustuu selvisti virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen taikka ilmeisen
véadradn lain soveltamiseen, voidaan virheellinen paitds poistaa ja ratkaista asia uudelleen (asia-
virheen korjaaminen).

Jos toimituksen tiedottamisessa tai muussa toimituksen suorittamiseen liittyvdssd menette-
lyssé toimituksen lopettamisen jalkeen ennen sen lainvoimaiseksi tuloa ilmenee sellainen virhe,
joka edellyttdd toimituksen uudelleen kisittelyéd, voidaan toimitus ottaa tarpeellisilta osin uu-
delleen kasiteltdaviksi (menettelyvirheen korjaaminen).

272§
Jos toimituksen lopettamisen jalkeen ennen sen lainvoimaiseksi tuloa ilmenee, ettd toimituk-
sessa on tapahtunut mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai merkintivirhe, se on korjattava (kirjoitusvir-
heen korjaaminen).

277§

Jos kiinteistorekisteriin merkityssi toimituksessa on tehty sellainen mittaus-, lasku-, kirjoitus-
tai merkintdvirhe taikka virhe rajan merkitsemisessd maastoon, joka virhe ei ole vdhiinen ja
joka vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, voidaan virhe oikaista kiinteistonméaéaritystoimituksessa,
jos oikaisemisesta ei aiheudu kohtuutonta haittaa asianosaiselle. Miérays toimitukseen voidaan
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antaa hakemuksettakin. Tdssd momentissa tarkoitettu virheen oikaiseminen voidaan suorittaa,
jos sitd koskevaa toimitusta on haettu viiden vuoden kuluessa toimituksen lainvoimaiseksi tu-
losta.

285§

Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteistorekisterin pitdjan paitokseen, jolla toimitusmaa-
rdyksen antaminen on evitty, saa vaatia oikaisua Maanmittauslaitoksen keskushallinnolta siten
kuin hallintolaissa sdddetaan.

Muuhun Maanmittauslaitoksen paétdkseen ja oikaisuvaatimukseen saa hakea muutosta valit-
tamalla hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttolaissa (585/1996) sdéddetiédn. Valitus teh-
déén sille hallinto-oikeudelle, jonka tuomiopiiriin alue tai padosa siitd alueesta, jota asia koskee,
kuuluu. Hallinto-oikeuden péitokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hal-
linto-oikeus myontéa luvan.

Jos kisiteltdvin asian selvittdmiseksi on tarpeellista ja asianosaiset sitd pyytdvit, voivat toi-
mitusmiehet pyytad todistajia tai asiantuntijoita vakuutuksen nojalla kuultaviksi siind yleisessa
alioikeudessa, jossa se sopivimmin voi tapahtua.

290a §

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus kohdistuu
kiinteistotoimituksen jélkeen muuhun kiinteistoon tai rekisteriyksikkdon kuin miti koskevana
se on kirjattu tai toimituksessa havaitaan muutoin vanhentuneita kirjaamismerkint6ja, kiinteis-
torekisterin pitdjdn on ilmoitettava asiasta kirjaamisviranomaiselle. Ilmoitus on tehtéva viivy-
tyksettd sen jilkeen, kun toimitus on merkitty kiinteistorekisteriin.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd kuuta 20 .
Tamén lain voimaan tullessa vireilld oleviin kiinteistotoimituksiin sovelletaan lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksia.
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Laki

kaivoslain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti
muutetaan kaivoslain (621/2011) 77 §, 84 §:n 1 mom., 93 §:n otsikko ja 93 § sellaisena kuin
se on laissa 307/2017 ja 97 §:n 3 mom. seuraavasti:

77§
Kaivostoimitus

Kaivosalueeksi ja kaivoksen apualueeksi tarvittavien alueiden kayttdoikeuksien ja muiden
erityisten oikeuksien lunastaminen suoritetaan kaivostoimituksessa. Lunastamisessa noudate-
taan, jollei jaljempand muuta sdddetd, mitd kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunas-
tuksesta annetussa laissa (603/1977), jaljempéna lunastuslaki, sdddetddn. Kaivostoimituksessa
havaitun virheen korjaamisesta tai oikaisemisesta sekd toimituksen tai padtoksen purkamista
koskevasta esityksestd on voimassa, mité kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) kiinteisto-
toimituksesta sdddetddn. Jollei timén lain sdénnoksistd muuta johdu, kaivostoimituksen kiin-
teistorekisteriin merkitsemisestd on voimassa, mitd kiinteistonmuodostamislaissa toimituksen
kiinteistorekisteriin merkitsemisesté sdddetién.

Toimitusinsindori voi suorittaa kaivostoimituksen ilman uskottuja miehid, jos kukaan 81 §:ssd
tarkoitetuista kaivostoimituksen asianosaisista ei sitd vaadi eik4 toimituksessa ole kysymys kor-
vauksista.

84 §
Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyttéoikeuden perustaminen
Kaivostoimituksen loppukokouksessa on annettava lunastuspéétos ja ilmoitettava toimituksen

lopettamisajankohta sekd toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Valitusosoitus on
annettava suullisesti.

93§
Kaivostoimituksen rekisterointiin liittyvdt ilmoitukset
Korvausten suorittamisesta ei tarvitse ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

Maanmittauslaitoksen on ilmoitettava kaivosviranomaiselle kaivostoimituksen merkitsemi-
nen kiinteistotietojirjestelméadn sen jalkeen, kun kaivostoimitus on tullut lainvoimaiseksi.
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97§

Korvaukset erityisissd tapauksissa

Edellda 1 momentissa tarkoitetussa toimituksessa korvattava omaisuus, haitta tai vahinko arvi-
oidaan ja korvaus madritddn toimituksen paattymisajankohdan mukaisena sekéd 96 §:n mukai-
nen vuotuinen korko lasketaan alkavaksi kaivostoimituksen lopettamisajankohdasta lukien.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd kuuta 20 .
Tamaén lain voimaan tullessa vireilld oleviin kaivostoimituksiin sovelletaan lain voimaan tul-
lessa voimassa olleita sdannoksié.

Laki

yksityistielain 77 §:n ja 80 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti
muutetaan yksityistielain (560/2018) 77 § ja 80 § seuraavasti:

77 §
Sopimus yksityistietoimituksen perusteena

Jos asianosaiset ovat sopineet tieoikeutta tai tienpitoa koskevista kysymyksisti, yksityistietoi-
mitus suoritetaan sopimuksen mukaisesti, jollei sopimus loukkaa jonkun oikeutta tai ole jonkun
asianosaisen kannalta kohtuuton.

Jos havaitaan, ettd sopimus on ristiriidassa 4 §:n sddnndsten kanssa tai se rasittaisi kiinteistoa
huomattavasti enemman kuin tdmaén lain sddnnokset sallivat, ei kyseistd sopimusta voida nailta
osin kayttdd yksityistietoimituksen perusteena.

Asianosaisten sopimukseen perustuva selvé ja riidaton yksityistietoimitus voidaan suorittaa
sopimuksen mukaisesti myds kirjallisessa menettelyssé, jos sopimus tiyttdd edelld 1 ja 2 mo-
mentissa yksityistietoimituksen perusteeksi hyviksyttaville sopimukselle asetetut vaatimukset
ja jos toimitusinsinddri katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan asianosaisista
vastusta menettelya.

80 §
Yksityistietoimituksen rekisterointi

Yksityistietoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiseen sovelletaan, mité kiinteistonmuo-
dostamislain 192 §:ssd sdddetdin.

Tama laki tulee voimaan pédivind kuuta 20 .
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Tadmén lain voimaan tullessa vireilld oleviin yksityistietoimituksiin sovelletaan lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksid.

Laki

kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain
(603/1977) 50 §, 51 § sellaisena kuin se on laissa 556/1995, 52 §:n 1 mom. sellaisena kuin se
on laissa 1394/2009, 53 § ja 54 § sellaisina kuin ne ovat osaksi laeissa 709/1993 ja 908/2013,
55§, 72a § ja 72b § sellaisina kuin ne ovat laissa 476/1996, 72¢ § ja 72d § sekd 76 §:n 2 mom.
sellaisina kuin ne ovat laissa 908/2013, 79 §:n 2 mom. sellaisena kuin se on laissa 1394/2009,
87 § sellaisena kuin se on laissa 908/2013, 89 §:n 1 mom. sellaisena kuin se on laissa 556/1995
ja

lisditddn uusi 74a § seuraavasti:

50§

Lunastuspéétds on annettava lunastustoimituksen loppukokouksessa ja ilmoitettava samalla
toimituksen lopettamisajankohta sekd toimitusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta. Vali-
tusosoitus on annettava suullisesti.

Lunastustoimituksen loppukokousta ei saa pitdd ennen kuin lunastuslupa on saanut lainvoi-
man. Toimituksen lopettamisajankohta ei saa olla myohdisempi kuin 14 paivaa loppukokouk-
sesta.

51§
Lunastustoimitus merkitddn kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisajankohtana merkin-
néllé lunastus keskenerdinen, jollei ole ilmeistd, ettei merkitseminen ole tarpeen.
Kiinteistorekisterin pitdjan 72b-72d §:ssd ja 76 §:n 2 momentissa tarkoitettu paatds merkitdén
kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana padtdksena paatoksen antamisajankohtana.
Maanmittauslaitoksen on kiinteistorekisterin pitdjand poistettava rekisteristd lunastuksen kes-
kenerdisyyttd koskeva merkintd viivytyksettd sen jilkeen, kun lunastus on 54 §:ssd sdéddetysti

paéttynyt.

52§

Hakijan on suoritettava kertakaikkinen korvaus tai, jos ennakkokorvausta on suoritettu, lop-
puosa korvauksesta kolmen kuukauden kuluessa toimituksen loppukokouksessa ilmoitetusta
toimituksen lopettamisajankohdasta maksamalla korvaus korvauksensaajalle tai timdn maéraa-
médn rahalaitokseen taikka, jos korvaus on médritty talletettavaksi, kiinteiston sijaintipaikan
aluehallintovirastoon.
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Jos lunastuspditokseen on haettu muutosta maaoikeudesta ja omistusoikeuden saaminen lu-
nastettavaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lunastuksen paittymiseen liittyvien oikeus-
vaikutusten syntyminen on térkeéd lunastuksen tarkoituksen toteuttamiseksi, lunastuksen hakija
voi hakea maaoikeudelta lupaa lunastuspddtoksen mukaisten ratkaisujen taytint66n pane-
miseksi.

Maaoikeus voi myontdd luvan, jos lunastuksen hakija on suorittanut lunastustoimikunnan
madradmat korvaukset asianmukaisesti ja valitus lunastuspéstoksestd koskee vain korvauksia
tai kustannuksia tai muutoin sellaista seikkaa, joka ei vaikuta kohteen vahvistamiseen taikka
toimituksesta kiinteistorekisteriin muutoin tehtaviin merkintoihin. Jos valitus koskee vain joita-
kin toimitukseen kuuluvia kiinteistdjd, lunastuspdétds voidaan panna tiytdntéon muiden kiin-
teistdjen osalta.

Lunastuksen hakijan on toimitettava hakemus kiinteistdrekisterin pitéjéné toimivalle Maan-
mittauslaitokselle, jonka on toimitettava se edelleen maaoikeudelle ja liitettivd mukaan oma
lausuntonsa asiasta. Maaoikeus on péitdsvaltainen asiassa myos, kun siind on vain puheenjoh-
taja.

54§

Lunastus katsotaan padttyneeksi, kun lunastuspadtds on kaikilta osiltaan saanut lainvoiman
seka kertakaikkinen korvaus asianmukaisesti suoritettu ja 45 §:n 2 momentissa tarkoitettu va-
kuus asetettu.

Maanmittauslaitoksen on kiinteistorekisterin pitdjdné toimitettava tieto lunastuksen péadttymi-
sestd lunastusluvan antaneelle viranomaiselle ja 3 §:n 2 kohdassa tarkoitetussa lunastuksessa
todisteellisena tiedoksiantona kiinteiston omistajalle tai oikeuden haltijalle.

558§

Lunastuksen 3 §:ssé tarkoitetut oikeusvaikutukset tulevat voimaan, kun lunastus on paattynyt.

Jos lunastamalla on hankittu omistusoikeus, omaisuus on vapaa kaikista sitd rasittavista oi-
keuksista lukuun ottamatta niitd oikeuksia, jotka ovat 22 §:n 1 momentin nojalla lunastuspaa-
tokselld pysytetty. Yleiseen tarpeeseen lunastamalla hankittu omaisuus on vapaa my0s yleisisti
ja kunnallisista veroista ja rasituksista niin kauan kuin sitd kdytetddn sellaiseen tarkoitukseen.

Jos lunastamalla ei ole hankittu omistusoikeutta, oikeudet muuttuvat vain lunastuspaitoksessa
sanotulla tavalla.

72a §

Jos olosuhteet ovat lunastuksen jédlkeen muuttuneet, voidaan lunastamalla hankittua erityisti
oikeutta tai 3 §:n 2 kohdassa tarkoitettua rajoitusta muuttaa Maanmittauslaitokselta haettavalla
toimituksella, jos muutoksella voidaan poistaa tai vahentda erityisestd oikeudesta tai rajoituk-
sesta aiheutuvaa haittaa taikka jos muutos on tirked sille yritykselle, jonka vuoksi lunastus on
pantu toimeen. Toimitusta voi hakea oikeuden tai rajoituksen kohteena olevan omaisuuden
omistaja tai lunastuksen hakija.

Jos osapuolet sopivat muutoksesta eiké siitd aiheudu yleisen tai yksityisen edun kannalta sa-
nottavaa haittaa, asia ratkaistaan toimituksessa, josta on voimassa, mitd 71 §:n 2 momentissa
saddetdan. Muussa tapauksessa tai jos erityinen oikeus tai rajoitus tulisi kohdistumaan sellaiseen
kiinteistorekisteriyksikkoon, johon se ei ennestdin kohdisti, sovelletaan muuttamista koskevaan
asiaan, mitd lunastusluvasta ja sen perusteella suoritettavasta lunastustoimituksesta sdaddetan.

72b §

Jos lunastamalla hankittu erityinen oikeus tai 3 §:n 2 kohdassa tarkoitettu rajoitus on olosuh-
teiden muuttumisen vuoksi kdynyt lunastuksen hakijalle tarpeettomaksi, oikeuden tai rajoituk-
sen kohteena olevan omaisuuden omistaja tai lunastuksen hakija voi hakea Maanmittauslaitok-
selta oikeuden tai rajoituksen lakkauttamista.
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Jos lakkauttaminen tapahtuu omistajan hakemuksesta, omistajan on korvattava lakkauttami-
sesta saamansa hyoty, jollei sitd ole pidettdva viahdisena.

Asia ratkaistaan kiinteistorekisterin pitdjan paatokselld, jos osapuolet ovat sopineet lakkaut-
tamisesta ja sen johdosta suoritettavasta korvauksesta. Muussa tapauksessa on noudatettava,
mitd 71 §:n 2 momentissa sdddetdan.

97



72¢ §

Lunastamalla hankittu erityinen oikeus voidaan osapuolten tekemén sopimuksen perusteella
siirtda toiselle, jos siirron saajana on julkisoikeudellinen tai 4 §:n 2 momentissa tarkoitettu yk-
sityisoikeudellinen yhteiso ja yhteiso jatkaa sen yrityksen toimintaa, jota varten lunastus on
pantu toimeen.

Lunastamalla hankitun erityisen oikeuden siirtdmistd haetaan Maanmittauslaitokselle osoite-
tulla hakemuksella. Asian ratkaisee kiinteistorekisterin pitdja.

72d §

Jos lunastuksen hakijalle on tarpeen kéyttda lunastuspdétoksestd poikkeavaan tarkoitukseen
aluetta, johon tilld on lunastuksen perusteella erityinen oikeus, Maanmittauslaitos voi hake-
muksesta muuttaa lunastuspaédtoksessé mainittua kéyttdtarkoitusta, jos yleinen tarve sitéd vaatii
ja muutoksesta aiheutuva haitta tai vahinko alueen omistajille tai sithen kohdistuvien muiden
erityisten oikeuksien haltijoille on véhidinen.

Asian ratkaisee 1 momentissa tarkoitetussa tilanteessa kiinteistorekisterin pitdjd. Muussa ta-
pauksessa kayttotarkoituksen muuttamista koskevaan asiaan sovelletaan, mitd lunastusluvasta
ja sen perusteella suoritettavasta lunastustoimituksesta saddetdan.

Maanmittauslaitoksen on ennen 2 momentissa tarkoitetun péadtoksen tekemistd varattava
niille, joiden oikeutta asia koskee, tilaisuus antaa méérdajassa lausuntonsa hakemuksesta. Tahin
kuulemiseen sovelletaan, mité 8 ja 9 §:ssd sdddetddn. Kayttotarkoituksen muuttamista koskeva
padtds on annettava viivytyksettd tiedoksi 9 §:n 1 momentissa sidddetyssa jarjestyksessd haki-
jalle sekd alueen omistajille ja oikeudenhaltijoille. Pa4tokseen on liitettdva valitusosoitus.

Asianosaisen, joka katsoo kiyttotarkoituksen muuttamisesta aiheutuvan hénelle haittaa tai va-
hinkoa, on ilmoitettava Maanmittauslaitokselle korvausvaatimuksensa kuuden kuukauden ku-
luessa paatoksen tiedoksiannosta. Jos padtoksestd on valitettu, korvausvaatimus on esitettdva
Maanmittauslaitokselle kuuden kuukauden kuluessa pdétoksen lainvoimaiseksi tulemisesta. Jos
osapuolet eivit sovi kiyttdoikeuden muuttamisesta suoritettavasta korvauksesta, korvausasia on
ratkaistava toimituksessa, josta on voimassa, mitd 71 §:n 2 momentissa sééddetién. Edelld 3 mo-
mentissa tarkoitettuun tiedoksiantoon on sisillytettdva tiedot mahdollisuudesta korvausvaati-
muksen esittdmiseen.

74a §

Jos hakija on laiminlydnyt lunastustoimituksessa médréityn korvauksen suorittamisen eiké lu-
nastettavan omaisuuden omistaja ole vaatinut kolmen kuukauden kuluessa suoritusajan péétty-
misestd toimeenpanon jatkamista siten kuin 74 §:n 1 momentissa sdddetién, lunastustoimituk-
sella muutettu kiinteistéjaotus ja lunastustoimituksessa tehdyilld paatoksilla muutetut kiinteis-
toihin kohdistuvat oikeudet on poistettava kiinteistonmaaritystoimituksella. Maanmittauslaitok-
sen on annettava maardys toimituksen suorittamiseksi viivytyksettd sen jilkeen, kun tieto lunas-
tuksen raukeamisesta on tullut Maanmittauslaitokselle kirjaamisviranomaisena.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun asian ratkaisee lunastusluvan antava viranomainen, jos sitid
koskeva hakemus tehddén ennen lunastuslupa-asian ratkaisemista. Jos hakemus tehdéén lunas-
tustoimituksen ollessa vireilld, lunastustoimikunta ratkaisee asian lunastustoimituksessa annet-
tavalla padtokselld. Lunastustoimituksen lopettamisen jélkeen ennen lunastuksen paéttymisté
tehtdvd 1 momentissa tarkoitettua asiaa koskeva hakemus osoitetaan Maanmittauslaitokselle.
Asian ratkaisee kiinteistorekisterin pitéja.
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Kun aluehallintoviraston korvauksen jakamista koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaamisviran-
omaisen on, noudattaen mitd erikseen sdddetdédn, ryhdyttdva viipymattd toimenpiteisiin tdsté
aiheutuvien merkintdjen tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

87§

Kiinteistorekisterin pitdjén tdmén lain 72¢ §:ssd ja 72d §:sséd sekd 76 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettuun paitokseen haetaan muutosta valittamalla siten kuin oikeudenké@ynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa sdddetddn.

Valtioneuvoston tai Maanmittauslaitoksen ennakkohaltuunottoluvan myontamistéd koskevaan
padtokseen ei saa erikseen hakea valittamalla muutosta.

89§
Lunastustoimituksessa tehtyyn paatokseen ja kiinteistorekisterin pitdjan 72b §:ssd tarkoitet-
tuun paitokseen voidaan hakea muutosta valittamalla maaoikeuteen kiinteistonmuodostamis-
laissa sdddetyssa jarjestyksessa.

Tama laki tulee voimaan pédivdand kuuta 20 .
Tamaén lain voimaan tullessa vireilld oleviin lunastustoimituksiin sovelletaan lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Laki

liikennejirjestelmiisti ja maanteisti annetun lain 79 §:n ja 86 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti
muutetaan liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain (503/2005) 79 §:n 3 mom. sellai-
sena kuin se on laissa 572/2018 ja 86 § sellaisena kuin se on osaksi laissa 906/2013 seuraavasti:

79§

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kuuden prosentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 56
§:ssd tarkoitetusta haltuunotosta, jollei 56 §:n 3 momentin mukaisen haltuunoton osalta ole toi-
sin sovittu, sekd 74 ja 75 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen maantietoimituksen lopetta-
misajankohdasta. Tilusjarjestelyn johdosta maaratylle korvaukselle korko lasketaan toimituk-
sessa madratystd alueiden haltuunottoajankohdasta lukien.
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86 §
Maantietoimituksen rekisterdinti
Maantietoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiseen sovelletaan, mitd kiinteistonmuo-

dostamislain 192 §:ssd sdddetdan.
Korvausten suorittamisesta ei tarvitse ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd kuuta 20 .
Tamaén lain voimaan tullessa vireilld oleviin maantietoimituksiin sovelletaan lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Laki

ratalain 69 §:n ja 76 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti
muutetaan ratalain (110/2007) 69 §:n 3 mon. sellaisina kuin se on laissa 998/2018 ja 76 §
sellaisena kuin se on osaksi laissa 906/2013 seuraavasti:

69 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden prosentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi 46 §:ssé
tarkoitetusta haltuunotosta lukien, jollei 46 §:n 3 momentin mukaisen haltuunoton osalta ole
toisin sovittu, sekd 65 §:ssd mainituissa tapauksissa kyseisen ratatoimituksen lopettamisajan-
kohdasta lukien. Tilusjérjestelyn johdosta maaritylle korvaukselle korko lasketaan toimituk-
sessa madratystd alueiden haltuunottoajankohdasta lukien.

76 §
Ratatoimituksen rekisteréinti
Ratatoimituksen kiinteistorekisteriin merkitsemiseen sovelletaan, mitd kiinteisténmuodosta-

mislain 192 §:ssé sdddetdan.
Korvausten suorittamisesta ei tarvitse ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd kuuta 20 .
Téamén lain voimaan tullessa vireilld oleviin ratatoimituksiin sovelletaan lain voimaan tullessa
voimassa olleita sddnnoksia.
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Laki

kiinteistorekisterilain 14b §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistorekisterilain (392/1982) 14b § sellaisena kuin se on laissa 274/1998 ja
osaksi laeissa 323/1999ja 454/2002 seuraavasti:

14b §

Téssd laissa tai sen nojalla annetuissa sddnnoksissé tarkoitettuun kiinteistorekisterin pitdjan
paitokseen, jollei tdssi laissa toisin sdddetd, haectaan muutosta valittamalla maaoikeudelta nou-
dattaen muutoin soveltuvin osin mitd oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa sdi-
detéén.

Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekisteritiedon korjaamista koskevaan kiinteistorekiste-
rin pitdjan paatokseen saa valittamalla hakea muutosta vain, jos kysymys on 8 §:n 2 momentissa
tarkoitetusta korjauksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjan paatés merkitddn kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana
paitoksend padtdksen antamisajankohtana.

Tama laki tulee voimaan pédivdand kuuta 20 .
Tamén lain voimaan tullessa vireilld oleviin asioithin sovelletaan lain voimaan tullessa voi-
massa olleita sddnnoksia.
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Laki

kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain 10 §:n ja 12a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain (558/1995) 10 §:n 1 mom. ja 12a §:n 1
mom. sellaisina kuin ne ovat laissa 1434/2001 seuraavasti:

10§

Kiinteistotoimituksen kiinteistotoimitusmaksu madratién ja peritdan sen jalkeen, kun toimitus
on lainvoimainen. Jos toimitukseen on haettu muutosta eikd muutoksenhaku koske toimituk-
sessa tehtyd kiinteistotoimitusmaksupaétostd, kiinteistotoimitusmaksu voidaan mairété ja perié
vaikkei toimitus ole kaikilta osin saanut lainvoimaa. Muusta toimenpiteesti tai tehtidvastd maa-
ritdén ja peritddn kiinteistotoimitusmaksu toimenpiteen tai tehtdvén tultua suoritetuksi.

12a §

Liikaa tai vadrin peritty kiinteistotoimitusmaksu palautetaan ja sille maksetaan korkolain
(633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaista korkoa véhennettyni kah-
della prosenttiyksikolla. Jos korko on negatiivinen, litkaa tai vdérin peritty kiinteisttoimitus-
maksu palautetaan perityn suuruisena.

Tama laki tulee voimaan péivdnd kuuta 20 .

Laki

kuntarakennelain 47 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti
muutetaan kuntarakennelain 1698/2009 47 §:n 2 mom. seuraavasti:

47§

Kuntajaon ja kameraalisen jaotuksen yhtendistdminen muissa tapauksissa

Kiinteistorekisterin pitdjan padtds merkitdén kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla olevana
pdétoksend paitoksen antamisajankohtana. Kiinteistorekisterin pitdjén péédtokseen saa hakea
muutosta rekisteriyksikk6on kuuluvan alueen omistaja ja kunta, jota hallinnollisen kuntarajan
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muuttaminen koskee. Muutosta haetaan maaoikeudelta. Muutoksenhaussa noudatetaan, miti
kiinteistonmuodostamislaissa sdddetdan.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd kuuta 20 .

Tédmén lain voimaan tullessa vireilld olevan 47 §:ssé tarkoitetun kiinteistorekisterin pitdjan
padtoksen kiinteistorekisteriin merkitsemiseen sovelletaan lain voimaan tullessa voimassa ol-
leita sddnnoksia.

Helsingissa pp.kk.20

Paidministeri

Sanna Marin

Maa- ja metsdtalousministeri Jari Leppa
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Liitteet
Rinnakkaistekstit

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 3 § sellaisena kuin se on laissa 914/2011
ja osaksi laissa 374/2016, 4 § sellaisena kuin se on laissa 914/2011, 14 § sellaisena kuin se on
laeissa 322/1999 ja 901/2013, 50 §, 51 § sellaisena kuin se on laissa 1159/2005, 52 §:n 1 mom.,
54 §:n 3 mom., 59 §, 76 §, 91 §, 144 §:n 2 mom., 168 §:n 1 mom. sellaisena kuin se on laissa
1134/2013, 168 § sellaisena kuin sen 1 mom. on laissa 1134/2013, 2 mom. laissa 561/2018, 3
mom. laissa 273/1998 ja 4 mom. laissa 322/1999, 169 § sellaisena kuin se on osaksi laissa
914/2011, 175 § 1 mom. sellaisena kuin se on laissa 914/2011, 187 §, 190 § sellaisena kuin se
on laissa 1159/2005, 192 § sellaisena kuin se on osaksi laissa 901/2013, 194a § sellaisena kuin
se on laissa 1159/2005, 206a § sellaisena kuin se on laissa 914/2011, 232§:n 1 mom. 6 —kohta,
234 § sellaisena kuin se on osaksi laissa 901/2013, 271 § sellaisena kuin se on osaksi laissa
1159/2005, 272 §:n 1 mom., 277 §:n 1 mom., 285 § sellaisena kuin se on laissa 971/2015, 287
§:n 2 mom. ja 290a §:n 1 mom. sellaisena kuin se on laissa 273/1998 seka

lisdtddn uusi 172a §, 173 §:48n uusi 2 mom., uusi 168a §, 191 §:44n uusi 2 mom. ja 192 §:44n,
sellaisena kuin se on osaksi laissa 901/2013, uusi 5 mom., uusi 192 a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

38
Edelld 1 §:ssi tarkoitetut toimenpiteet suo-
ritetaan kiinteistotoimituksessa tai kiinteisto-
rekisterin pitdjin pddtokselld sen mukaan
kuin jéljempéna sdddetddn.

Kiinteistotoimitusten ja muiden 1 momen-
tissa tarkoitettujen toimenpiteiden suoritta-
misesta huolehtii Maanmittauslaitos. Asema-
kaava-alueella suoritettavista kiinteistotoimi-
tuksista ja muiden toimenpiteiden suorittami-
sesta huolehtii kuitenkin se viranomainen,
joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaisesti
toimii kiinteistorekisterin pitdjdnd asian-

Ehdotus

38

Edelléd 1 §:ssi tarkoitetut toimenpiteet suo-
ritetaan kiinteistotoimituksessa kokousme-
nettelyssd tai kirjallisessa menettelyssd
taikka kiinteistorekisterin pitdjan paatoksella
sen mukaan kuin jaljempana sdadetdan.

Asianosaisten sopimukseen perustuva rii-
daton ja selvéd lohkominen, rasiteasia tai va-
paaehtoinen tilusvaihto voidaan késitelld kir-
jallisessa menettelyssé, jos toimitusinsinoori
katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi
eikd kukaan asianosaisista vastusta menette-
lya.

Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistotoi-
mitusten ja muiden 1 §:ssd tarkoitettujen toi-
menpiteiden suorittamisesta. Asemakaava-
alueella suoritettavista kiinteistotoimituk-
sista ja muiden toimenpiteiden suorittami-
sesta huolehtii kuitenkin se viranomainen,
joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaisesti
toimii kiinteistorekisterin pitdjdnid asian-
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omaisella alueella. Jos kiinteistotoimitus kos-
kee sekd asemakaava-aluetta ettd sen ulko-
puolella olevaa aluetta, toimituksen suoritta-
misesta huolehtii kuitenkin Maanmittauslai-
tos.

48

Kiinteistdtoimituksen suorittavat toimitus-
insindori ja kaksi uskottua miestd (foimitus-
miehet). Muun kiinteistotoimituksen kuin yh-
teisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennus-
maan jarjestelyn toimitusinsindori voi suorit-
taa ilman uskottuja miehid, jos uskottujen
miesten kéyttdminen ei ole tarpeellista eika
kukaan asianosainen vaadi uskottujen mies-
ten kayttdmista.

14§
Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti
Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitettua toimitusta haetaan kui-
tenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekis-
terin pitdjaltd. Toimituksen vireille tulosta
hakemuksetta sdddetdén erikseen jaljempana.

Hakemuksesta ja siihen liitettdviasta selvi-
tyksestd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

508§
Osakkaalle muodostettavan tilan tulee
saada se tilusméara, joka jyvityksen ja jako-
perusteen mukaan sille kuuluu.

Sen estdmaéttd, mitd 1 momentissa sdide-
tdén, voidaan halkominen toimittaa siten, etti
kullekin osakkaalle muodostettavaan tilaan
tulevien tiluksien, puuston, rakennusten,
kiinteiden laitteiden ja rakennelmien, yhteis-
alueosuuksien ja erityisten etuuksien yhtei-
nen arvo vastaa osakkaalle jakoperusteen
mukaan kuuluvaa osuutta koko halottavan ti-
lan vastaavasta arvosta. Halkominen suorite-
taan tdssd momentissa sidddetylla tavalla, jos

omaisella alueella. Jos kiinteistotoimitus kos-
kee sekd asemakaava-aluetta ettd sen ulko-
puolella olevaa aluetta, toimituksen suoritta-
misesta huolehtii kuitenkin Maanmittauslai-
tos.

48

Kiinteistdtoimituksen suorittavat toimitus-
insindori ja kaksi uskottua miestd (foimitus-
miehet). Muun kiinteisttoimituksen kuin yh-
teisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennus-
maan jarjestelyn toimitusinsindori voi suorit-
taa ilman uskottuja miehid, jos uskottujen
miesten kéyttdminen ei ole tarpeellista eika
kukaan asianosainen vaadi uskottujen mies-
ten kdyttdmistd. Jos kiinteistotoimitus suori-
tetaan kirjallisessa menettelyssd, toimitusin-
Sindori suorittaa sen yksin.

14§

Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti
Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettua toimitusta haetaan kui-
tenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekis-
terin pitdjaltd. Toimituksen vireille tulosta
hakemuksetta sdddetddn erikseen jaljempéna.

Toimitusta saa hakea sellaisen kiinteistore-
kisteriyksikon tai méérdalan omistaja ja osa-
omistaja, jonka omistamaa rekisteriyksikkoa
tai miardalaa toimitus valittdmasti koskee.

Hakemuksesta ja siihen liitettdvastd selvi-
tyksestd sdddetddn tarkemmin valtioneuvos-
ton asetuksella.

508§

Halkomisessa osakkaalle muodostettavan
tilan tulee arvoltaan vastata osakkaalle jako-
perusteen mukaan kuuluvaa osuutta koko ha-
lottavan tilan arvosta. Halkomisen lopputu-
loksen on tilldin oltava tarkoituksenmukai-
nen.

Sen estdmaéttd, mitd 1 momentissa sddde-
tddn, halkominen voidaan suorittaa jako-
osakkaiden sopimuksesta tai erityisestd
syystd toimitusinsindorin padtokselld siten,
ettd osakkaalle muodostettava tila saa sen ti-
lusmééaran, joka sille jyvityksen ja jakoperus-
teen mukaan kuuluu.
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kaikki osakkaat siitd sopivat tai, jolleivét
osakkaat ole sopineet halkomistavasta, hal-
komisen suorittaminen tdssd momentissa tar-
koitetulla tavalla on tarpeen tarkoituksenmu-
kaisen halkomistuloksen saamiseksi.

518§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostet-
tavalle tilalle jakoperusteen mukaan tule-
vasta tilusméérésté tai omaisuuden kokonais-
arvosta, jos kaikki osakkaat sopivat siitd ja se
on tarkoituksenmukaisten kiinteistdjen muo-
dostamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman
osakkaiden suostumusta:

1) jos se on tirkedd tarkoituksenmukaisten
tilojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekdén osak-
kaalle huomattavaa haittaa; ja

3) jollei minkd4n muodostettavan tilan ti-
lusmééra tai tilaan tulevan omaisuuden koko-
naisarvo ole enempii kuin 30 prosenttia yli
tai enempéd kuin 10 prosenttia alle sen, mikd
sille jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkai-
den suostumuksetta kuitenkin enintddn 30
prosenttia alle jakoperusteen, jollei jakope-
rusteesta poikkeaminen aiheuta kenellekdén
osakkaalle huomattavaa haittaa ja poikkea-
minen on tarkoituksenmukaisen halkomistu-
loksensaamiseksi valttimatonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei
jakaudu muodostettavien tilojen kesken jako-
perusteen mukaan, maksetaan erotuksesta
korvaus.

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mah-
dollisuuksien mukaan siten, ettd jokainen
muodostettava tila saa tarkoituksenmukai-
seen kayttoonsd soveltuvan tilussijoituksen.
Jos halkominen toimitetaan 50 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla, jokaiselle tilalle on
pyrittivd antamaan eri kayttotarkoituksiin
soveltuvia tiluksia jakoperusteen mukaan,
jolleivit osakkaat toisin sovi tai erityinen syy
muuta vaadi.

518§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostet-
tavalle tilalle jakoperusteen mukaan tule-
vasta omaisuuden kokonaisarvosta tai tilus-
mddrdstd, jos kaikki osakkaat sopivat siitd ja
se on tarkoituksenmukaisten kiinteistdjen
muodostamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman
osakkaiden suostumusta:

1) jos se on tirkedd tarkoituksenmukaisten
tilojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekdén osak-
kaalle huomattavaa haittaa; ja

3) jollei mihinkddn muodostettavaan tilaan
tulevan omaisuuden kokonaisarvo tai muo-
dostettavan tilan tilusmddrd ole enempdd
kuin 30 prosenttia yli tai enempaéd kuin 10
prosenttia alle sen, mika sille jakoperusteen
mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkai-
den suostumuksetta kuitenkin enintddn 30
prosenttia alle jakoperusteen, jollei jakope-
rusteesta poikkeaminen aiheuta kenellekdén
osakkaalle huomattavaa haittaa ja poikkea-
minen on tarkoituksenmukaisen halkomistu-
loksen saamiseksi valttiméatonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei
jakaudu muodostettavien tilojen kesken jako-
perusteen mukaan, maksetaan erotuksesta
korvaus.

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mah-
dollisuuksien mukaan siten, ettd jokainen
muodostettava tila saa tarkoituksenmukai-
seen kayttoonsa soveltuvan tilussijoituksen.
Jos halkominen toimitetaan 50 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla, jokaiselle tilalle on
pyrittivd antamaan eri kayttotarkoituksiin
soveltuvia tiluksia jakoperusteen mukaan, jos
osakkaat eivdt toisin sovi tai erityinen syy
muuta vaadi.
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Jos jakosuunnitelma on toimituksen kesta-
essd laillistunut, voidaan muodostetut kiin-
teistot rekister6idd ennen toimituksen lopet-
tamista.

59§

Vaihdettavien alueiden tulee jyvitysarvol-
taan vastata likiméérin toisiaan. jos vaihdet-
tavat alueet ovat arvoltaan vihéiset, saadaan
tilusvaihto suorittaa, vaikka jyvitysarvot ei-
vit vastaa toisiaan. Sama koskee myds 56 §:n
2 momentissa tarkoitetulla tavalla suoritettua
tilusvaihtoa.

Omistajien sopimuksesta voidaan tilus-
vaihto suorittaa siten, ettd kullekin kiinteis-
tolle tulevien alueiden, puuston, rakennusten
ja kiinteiden laitteiden ja rakennelmien yhtei-
nen arvo vastaa likiméaarin kiinteiston luovut-
taman vastaavan omaisuuden yhteisté arvoa.

Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuu-
den arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman
omaisuuden arvoa, maksetaan erotuksesta
korvaus.

76 §

Edelld 72—74 §:ssé tarkoitettujen hankkei-
den toteuttamiseen voidaan ryhtyd, kun toi-
mitusmiesten titd koskeva péétds on saanut
lainvoiman. Hankkeet on mahdollisuuksien
mukaan saatettava loppuun toimituksen kes-
tiessa.

91 §

Kun uusjakosuunnitelma on saanut lainvoi-
man, on muodostetut kiinteistot merkittava
kiinteistorekisteriin, jollei niitd ole tarkoituk-
senmukaisempaa merkitd kiinteistorekiste-
riin vasta toimituksen lopettamisen jélkeen.

Jos jakosuunnitelma on toimituksen kesta-
essd laillistunut, voidaan muodostetut kiin-
teistot ja yhteiset alueet merkitd kiinteistére-
kisteriin ennen toimituksen lopettamista.

59§

Tilusvaihdossa kullekin kiinteistdlle tule-
vienalueiden, puuston, rakennusten ja kiin-
teiden laitteiden ja rakennelmien yhteisen ar-
von tulee vastata likiméérin kiinteiston luo-
vuttaman vastaavan omaisuuden yhteisté ar-
voa taikka alueen sijasta vastikkeena luovu-
tetun yhteisalueosuuden arvoa. Jos vaihdetta-
vat alueet ovat arvoltaan vihiiset, saadaan ti-
lusvaihto suorittaa, vaikka alueiden arvot ei-
vt vastaa toisiaan.

Tilusvaihto voidaan omistajien sopimuk-
sesta tehda siten, ettd vaihdettavat alueet vas-
taavat jyvitysarvoltaan likiméarin toisiaan.

Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuu-
den arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman
omaisuuden arvoa, maksetaan erotuksesta
korvaus.

76 §

Edelld 73 §:ssd tarkoitettujen hankkeiden
toteuttamiseen voidaan ryhtyé, kun toimitus-
miesten titd koskeva pddtdos on saanut lain-
voiman. Hanke on mahdollisuuksien mukaan
saatettava loppuun toimituksen kestdessa.

91§

Uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot
ja yhteiset alueet on merkittava kiinteistore-
kisteriin viivytyksetti sen jilkeen, kun uusja-
kosuunnitelma on tullut lainvoimaiseksi.

Jos uusjakotoimituksen suorittamisen kan-
nalta on tarkoituksenmukaisempaa, 1 mo-
mentissa tarkoitetut merkinnét voidaan tehda
kiinteistorekisteriin uusjakotoimituksen lo-
pettamisajankohtana.
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Jos jakosuunnitelma on saanut lainvoiman,
voidaan tistd johtuvat merkinnét tehda kiin-
teistorekisteriin ennen toimituksen lopetta-
mista.

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kai-
kille asianosaisille kutsukirjeelld. Kutsukir-
jeen ldhettdmisestd sdhkdisend viestind sda-
detiédn sdhkdisestd asioinnista viranomaistoi-
minnassa annetun lain (13/2003) 19 §:ssé.

Jos toimitus koskee usean yhdesséd omista-
maa kiinteistod tai méérdalaa, kutsukirje toi-
mitetaan erikseen kaikille yhteisomistajille.
Jos toimitus koskee yhteistd aluetta tai yh-
teistd erityistd etuutta eikd toimituksessa ole
kysymys yhteisen alueen jakamisesta tai
101 §:n 1 momentin 2, 4 tai 5 kohdassa tar-
koitetusta kiinteistonméadrityksestd tai vas-
taavasta toimenpiteestd, kutsukirje toimite-
taan jarjestaytyneelle osakaskunnalle noudat-
taen, mitd yhteisaluelain 26 §:ssd sdddetdin,
ja jarjestdytyméttomélle osakaskunnalle toi-
mittamalla kutsukirje yhteisaluelain 26 §:n 4
momentissa tarkoitetulle edustajalle. Jollei
téllaista edustajaa ole nimetty, kutsukirje toi-
mitetaan jollekin osakkaalle ja toimituksen
aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaise-
malla kutsu vdhintddn yhdessd paikkakun-
nalla levidvissd sanomalehdessd. Jos toimi-
tus koskee aluetta, johon usealla kiinteistolla
on rasiteoikeus tai yksityisist teistd annetun
lain mukainen oikeus, eikd kysymys ole tél-
laisen oikeuden poistamisesta, siirtimisesta
tai muuttamisesta, riittdd, ettd kutsukirje toi-
mitetaan yhdelle oikeuden haltijoista. Kirje
toimitetaan kuitenkin tiekunnalle, jos toimi-
tushakemuksesta ilmenee tai muutoin on tie-
dossa, ettd toimitus koskee tiekunnan tieta.

Toimituksen kestéessi laillistuneesta jako-
suunnitelmasta johtuvat merkinnét kiinteisto-
rekisteriin voidaan tehdd ennen toimituksen
lopettamista.

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kai-
kille asianosaisille kutsukirjeelld. Jos asian-
osainen on ottanut kayttoonsé henkilon ja vi-
ranomaisen véliseen yhteydenpitoon tarkoi-
tetun valtakunnallisen sdhkdisen asiointijar-
jestelman, kutsukirje voidaan ldhettdd asian-
osaisen postiosoitteen sijasta sdhkdisen asi-
ointijirjestelmén tiedonsiirto-osoitteeseen.
Kutsukirjeen lidhettdmisestd sdhkoisend vies-
tind sdddetddn sdhkdisestd asioinnista viran-
omaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19
§:ssd.

Jos toimitus koskee usean yhdesséd omista-
maa kiinteistdd tai méiérdalaa, kutsukirje toi-
mitetaan erikseen kaikille yhteisomistajille.
Jos toimitus koskee yhteistd aluetta tai yh-
teistd erityistd etuutta eikd toimituksessa ole
kysymys yhteisen alueen jakamisesta tai
101 §:n 1 momentin 2, 4 tai 5 kohdassa tar-
koitetusta kiinteistonmédrityksestd tai vas-
taavasta toimenpiteestd, kutsukirje toimite-
taan jarjestaytyneelle osakaskunnalle noudat-
taen, mitd yhteisaluelain 26 §:ssd sidddetdin,
ja jarjestdaytyméttomélle osakaskunnalle toi-
mittamalla kutsukirje yhteisaluelain 26 §:n 4
momentissa tarkoitetulle edustajalle. Jollei
téllaista edustajaa ole nimetty, kutsukirje toi-
mitetaan jollekin osakkaalle ja toimituksen
aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaise-
malla kutsu vdhintddn yhdessd paikkakun-
nalla levidvissd sanomalehdessd sekd ylei-
sessd tietoverkossa viranomaisen verkkosi-
vuilla. Jos toimitus koskee aluetta, johon use-
alla kiinteistolld on rasiteoikeus tai yksityis-
tielain mukainen oikeus, eikd kysymys ole
téllaisen oikeuden poistamisesta, siirtdmi-
sestd tai muuttamisesta, riittia, ettd kutsukirje
toimitetaan yhdelle oikeuden haltijoista.
Kirje toimitetaan kuitenkin tiekunnalle, jos
toimitushakemuksesta ilmenee tai muutoin
on tiedossa, ettd toimitus koskee tiekunnan
tietd.
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Jos toimitus perustuu kuolinpesén osakkai-
den keskenédédn tekeméédn sopimukseen, kut-
sukirje toimitetaan pesidn osakkaille. Muun
toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesille
voidaan toimittaa sille kuolinpesdn osak-
kaalle, joka pitdd huolta pesidn hallinnosta.
Jos kuolinpesd on usean peséin osakkaan yh-
teisessd hallinnossa, kutsukirje voidaan toi-
mittaa yhdelle heistd. Kutsukirje voidaan toi-
mittaa myos sille pesén osakkaista, joka hoi-
taa kuolinpesille kuuluvaa kiinteist6d, jota
toimitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa
pesdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
oikeus edustaa kuolinpesid ja kayttdd puhe-
valtaa kuolinpesén puolesta.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnitte-
lutarvealueella, maankéytt6- ja rakennuslain
72 §:n mukaisella ranta-alueella, oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alu-
eella taikka alueella, jolla on voimassa raken-
nuskielto asemakaavan laatimista varten, 14-
hetetddn asianomaiselle kunnalle kutsukirje
siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituk-
sessa asianosainen.

(Uusi)

Jos toimitus perustuu kuolinpesén osakkai-
den keskenéédn tekeméédn sopimukseen, kut-
sukirje toimitetaan pesidn osakkaille. Muun
toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesille
voidaan toimittaa sille kuolinpesdn osak-
kaalle, joka pitdd huolta pesdn hallinnosta.
Jos kuolinpesd on usean pesédn osakkaan yh-
teisessé hallinnossa, kutsukirje voidaan toi-
mittaa yhdelle heistd. Kutsukirje voidaan toi-
mittaa myos sille pesén osakkaista, joka hoi-
taa kuolinpesille kuuluvaa kiinteist6d, jota
toimitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa
pesdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
oikeus edustaa kuolinpesdd ja kdyttdd puhe-
valtaa kuolinpesén puolesta.

Jos kutsukirjettd ei voida léhettdd jollekin
asianosaiselle sen vuoksi, ettd hianta tai hdnen
osoitettaan ei saada vaikeuksitta selville, toi-
mituksen aloittamisesta tiedotetaan liséksi
julkaisemalla kutsu vahintddn yhdessé paik-
kakunnalla levidvdssd sanomalehdessd ja
yleisessa tietoverkossa viranomaisen verkko-
sivuilla. Kutsu on julkaistava sanomaleh-
dessd ja yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla myos silloin, kun on epétietoi-
suutta siitd, ketkd ovat toimituksen asianosai-
sia.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnitte-
lutarvealueella, maankéytto- ja rakennuslain
72 §:n mukaisella ranta-alueella, oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alu-
eella taikka alueella, jolla on voimassa raken-
nuskielto asemakaavan laatimista varten, 14-
hetetddn asianomaiselle kunnalle kutsukirje
siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituk-
sessa asianosainen.

168a §

Henkilotietoja sisdltdva kutsu kokoukseen
saadaan julkaista yleisessd tietoverkossa vi-
ranomaisen verkkosivuilla, jollei salassapi-
toa koskevista sddnnoksistd muuta johdu.
Henkil6tiedoista julkaistaan ainoastaan ko-
kouksen koollekutsumisen kannalta véltté-
méttomat henkilotiedot.

Henkildtietoja siséltdvd kutsu on poistet-
tava viranomaisen verkkosivuilta viivytyk-
settd kutsussa ilmoitetun kokouspaivimaéaran
jalkeen.
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169 §

Jos kutsukirjettd ei voida l4hettdd jollekin
asianosaiselle sen vuoksi, ettd hianti tai hdnen
osoitettaan ei saada vaikeuksitta selville, toi-
mituksen aloittamisesta tiedotetaan liséksi
julkaisemalla kutsu vahintddn yhdessé paik-
kakunnalla levidvdssd sanomalehdessa.
Kutsu on julkaistava sanomalehdessd myos
silloin, kun on epétietoisuutta siitd, ketka
ovat toimituksen asianosaisia.

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedo-
tetuksi, jos kutsukirje on véhintdan 10 paivaa
ennen alkukokousta annettu postin kuljetetta-
vaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomai-
selle taikka vdhintddn seitsemén pidivad en-
nen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle
kirjallista todistusta vastaan taikka jos kutsu
on julkaistu sanomalehdesséd véhintdidn 10
pdivaa ennen alkukokousta.

(Uusi)

173 §

Toimitus katsotaan aloitetuksi silloin, kun
toimitusinsinGori on aloittanut ensimmaisen
kokouksen. Ennen toimituksen aloittamista
saadaan kuitenkin suorittaa toimitukseen liit-
tyvid teknisié tehtdvid.

169 §

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedo-
tetuksi, jos kutsukirje on véhintddn /4 paivaa
ennen alkukokousta annettu postin kuljetetta-
vaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomai-
selle taikka vdhintddn seitsemén pdivad en-
nen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle
kirjallista todistusta vastaan taikka jos kutsu
on julkaistu sanomalehdessa ja yleisessd tie-
toverkossa viranomaisen verkkosivuilla vd-
hintddn 14 paivaa ennen alkukokousta.

172a§

Asianosainen saa osallistua toimitusko-
koukseen kayttdmallad puhe- ja nikoyhteyden
asian késittelyyn osallistuvien vililld mah-
dollistavaa teknistd tiedonvilitystapaa, jos
toimitusinsindori katsoo sen soveliaaksi ja
jos asianosaisen henkildkohtaisesta saapumi-
sesta toimituskokoukseen aiheutuu selvitetta-
vén asian merkitykseen verrattuna huomatta-
via kustannuksia tai huomattavaa haittaa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, sovelletaan
my0s asianosaisen lailliseen edustajaan seké
asianosaisen suostumuksella hidnen avusta-
jaansa tai asiamieheensa.

Toimituskokoukseen osallistumista tek-
nisté tiedonvilitystapaa kayttdmalla pidetiddn
henkildkohtaisena ldsndolona toimituksessa.

173 §

Toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimi-
tusinsinéori on aloittanut ensimmaéisen Kko-
kouksen.

Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa me-
nettelyssd, toimitusinsinddrin on ilmoitettava
siitd asianosaisille. Kirjallisessa menettelyssa
suoritettava toimitus katsotaan alkaneeksi 14
pdivan kuluttua menettelyd koskevan ilmoi-
tuksen ldhettdmisesta.

111



187 §

Toimituksessa on pidettdvd poOytékirjaa.
Poytékirjaan merkitddn asianosaisten vaati-
mukset ja muiden lausumien siséltd, sopi-
mukset, toimitusmiesten ratkaisut ja niiden
perustelut sekd muut toimituksen kannalta
merkitykselliset asiat, jos ne eivit sisilly
muuhun toimituksen asiakirjaan. Poytékirjan
ja muut toimituksessa laaditut asiakirjat alle-
kirjoittaa toimitusinsinddri.

190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on
kasitelty, toimitusinsinodri lopettaa toimituk-
sen seké ilmoittaa saapuvilla oleville asian-
osaisille muutoksenhakuoikeudesta ja antaa
heti suullisesti valitusosoituksen. Samoin
muutoksenhakuoikeudesta on ilmoitettava ja
valitusosoitus on annettava heti suullisesti,
jos toimituksessa tehdéddn ratkaisu, josta 232
§:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen
kestdessa.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettdva pdy-
tékirjaan sekd annettava asianosaiselle, joka
sitd pyytéi, heti toimituksen lopettamisen jil-
keen tai heti kun on tehty ratkaisu, josta saa
erikseen valittaa.

Toimitukseen liittyvid teknisid tehtévié
voidaan suorittaa ennen toimituksen aloitta-
mista tai alkamista.

187 §

Toimituksessa on pidettivd poOytékirjaa.
Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menette-
lyssd, toimituksesta on laadittava toimitus-
paitosasiakirja.

Poytékirjaan ja toimituspddtosasiakirjaan
merkitddn toimitusmiesten ratkaisut ja niiden
perusteet. Poytikirjaan merkitdan liséksi asi-
anosaisten vaatimukset ja muiden lausumien
siséltd, sopimukset ja muut toimituksen kan-
nalta merkitykselliset asiat, jos ne eivét si-
sélly muuhun toimituksen asiakirjaan.

Poytékirjan, toimituspédétosasiakirjan ja
muut toimituksessa laaditut asiakirjat allekir-
joittaa toimitusinsindori.

Toimituspédtosasiakirjan sisillostd sddde-
téén tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on
késitelty, toimitusinsinddri padttdd toimituk-
sen ilmoittamalla saapuvilla oleville asian-
osaisille toimituksen lopettamisajankohdan
ja toimitusta koskevasta muutoksenhakuoi-
keudesta. Lopettamisajankohta ei saa olla
myohdisempi kuin 14 pdivad kokouksesta.

Toimitusinsinddri saattaa kirjallisessa me-
nettelyssd suoritettavan toimituksen loppuun
ilmoittamalla asianosaisille toimituspéatok-
sen antamisajankohdan ja toimitusta koske-
vasta muutoksenhakuoikeudesta. Ilmoitus on
lahetettdva asianosaisille vahintddn 14 paivaa
ennen toimituspddtoksen antamisajankohtaa.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettdvé pdy-
tékirjaan ja toimituspaitosasiakirjaan.

Jos toimituksessa tehdédédn ratkaisu, josta
232 §:n mukaan saa valittaa erikseen toimi-
tuksen kestdessd, toimitusinsinéorin on il-
moitettava muutoksenhakuoikeudesta ja an-
nettava heti suullinen valitusosoitus seki asi-
anosaisen pyynnostéd kirjallinen valitusosoi-
tus.

Jos asianosainen pyytdd valitusosoitusta
kokouksessa, kirjallinen valitusosoitus on 14-
hetettdva asianosaiselle toimituksen lopetta-
misajankohtana.
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191§

Poytakirjan sekd muiden toimitusta koske-
vien asiakirjojen on oltava asianosaisten saa-
tavilla 14 paivan kuluessa toimituksen lopet-
tamispdivastd lukien, jos asianosainen sitd
pyytdd toimituksessa, tai edelld mainitussa
médrdajassa pyynnostd lukien, jos pyyntd
esitetddn toimituksen lopettamisen jilkeen.
Jos toimituksessa on annettu 190 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu ratkaisu, pdytikirjan ja
muiden valituskelpoista ratkaisua koskevien
asiakirjojen on oltava asianosaisten saatavilla
14 péivén kuluessa ratkaisun tekemisesti lu-
kien.

192 §

Kun toimitus on 284 §:n mukaan saanut
lainvoiman, toimituksesta tehddan merkinnét
kiinteistorekisteriin. Jos kaikki asianosaiset
ovat ilmoittaneet hyvéiksyvinsi toimituksen,
merkinnit kiinteistorekisteriin voidaan tehda
valitusajan padttymistd odottamatta. Téssd
lainkohdassa sdddetty koskee myos 3 §:n 1
momentissa tarkoitetun kiinteistorekisterin
pitdjan paitoksen merkitsemistd kiinteistore-
kisteriin.

Ennen merkintdjen tekemistd on todettava,
ettd toimituksen perusteella rekisterditavat
tiedot tayttavat kiinteistdjarjestelmin selvyy-
delle ja luotettavuudelle asetettavat seka kiin-
teistorekisterilaissa sdddetyt vaatimukset.

Jos toimituksesta ei voida tehdd merkintdja
kiinteistorekisteriin sen vuoksi, etteivit re-
kisteriin merkittavat tiedot tdytd 2 momen-
tissa sdddettyjd vaatimuksia, toimitus on kor-
jattava.

Kiinteistd ja muu rekisteriyksikko sekd
niitd koskevat toimituksessa perustetut oi-
keudet syntyvit tai lakkaavat silloin, kun toi-
mituksesta tehdién merkinti kiinteistorekis-
teriin, jollei erikseen toisin sdddeta.

191 §

Poytdkirjan, toimituspdétosasiakirjan ja
toimitusta koskevien muiden asiakirjojen on
oltava asianosaisten saatavilla toimituksen
ennalta ilmoitettuna lopettamisajankohtana
taikka toimituspéditoksen antamisajankoh-
tana. Jos toimituksessa on annettu 190 §:n 4
momentissa tarkoitettu ratkaisu, pdytékirjan
ja muiden valituskelpoista ratkaisua koske-
vien asiakirjojen on oltava asianosaisten saa-
tavilla 14 paivédn kuluessa ratkaisun tekemi-
sestd lukien.

Asianosaisille toimitusasiakirjoista toimi-
tettavista otteista ja jaljennoksistd sdddetdan
valtioneuvoston asetuksella.

192 §

Toimituksesta tehddén merkinnét kiinteis-
torekisteriin lainvoimaa vailla olevina toimi-
tuksen lopettamisajankohtana tai toimitus-
paitoksen antamisajankohtana, jollei erik-
seen toisin sdddeta.

Ennen merkintdjen tekemistéd kiinteistore-
kisteriin on todettava, ettd toimituksen perus-
teella rekisteroitavat tiedot tayttavat kiinteis-
totietojarjestelmin selvyydelle ja luotetta-
vuudelle asetettavat sekd kiinteistorekisteri-
laissa sdddetyt vaatimukset.

Jos toimituksesta ei voida tehdd merkintdja
kiinteistorekisteriin sen vuoksi, etteivit re-
kisteriin merkittavat tiedot tdytd 2 momen-
tissa sdddettyjd vaatimuksia, toimitus on kor-
jattava.

Kiinteistorekisteriin toimituksen lopetta-
misajankohtana tai toimituspéétoksen anta-
misajankohtana merkityssd toimituksessa
muodostetut kiinteistot ja muut rekisteriyksi-
kot sekd perustetut tai lakkautetut oikeudet
syntyvit tai lakkaavat toimituksen tultua
lainvoimaiseksi, jollei erikseen toisin sdé-
deté.
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192a§
Uusi

194a §

Tarpeelliset  kiinteistorekisterimerkinnét
toimituksesta voidaan tehdd asianosaisen
pyynnostd ja toimituksessa tehdyt ratkaisut
panna lainvoiman saaneilta osin tdytintoon,
vaikkei toimitus kaikilta osin ole saanut lain-
voimaa:

1) jos se on toimituksen tarkoituksen to-
teuttamiseksi tirkeédd ja lopetetusta kiinteis-
totoimituksesta tehty valitus koskee vain kor-
vauksia tai kustannuksia taikka muutoin sel-
laista seikkaa, joka ei vaikuta:

a) toimituksen kohteena olleiden kiinteisto-
jen ulottuvuuteen;

b) toimituksessa késiteltyihin oikeuksiin;
tai

c) kiinteistdjen tai alueiden omistukseen tai
hallintaan; eikd

d) toimituksesta kiinteistorekisteriin muu-
toin tehtdviin merkintdihin; ja

2) jos toimituksessa mairityt korvaukset
on suoritettu.

Luvan 1 momentissa tarkoitettuun kiinteis-
torekisterimerkintdjen tekemiseen ja ratkai-
sujen taytdntdonpanoon antaa maaoikeus.
Pyyntd on toimitettava kiinteistdrekisterin
pitdjille, jonka on toimitettava se edelleen
maaoikeudelle ja liitettdvd mukaan oma lau-
suntonsa asiasta.

206a §

Jos korvauksen kokonaissumma, joka on
médritty asianosaisen maksettavaksi samalle
korvauksensaajalle, ei ylitd kymmentd euroa,
sitd ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

192a§

Kiinteistorekisterin pitdjdn 3 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettu paatds on merkittédva kiinteis-
torekisteriin lainvoimaa vailla olevana péa-
toksend padtoksen antamisajankohtana.

Kiinteistorekisterin  pitdjan  paatokselld
muodostettu kiinteistd syntyy ja perustettu tai
lakkautettu oikeus syntyy tai lakkaa sen jil-
keen, kun péétds on tullut lainvoimaiseksi.

194a §

Toimituksen asianosainen voi hakea maa-
oikeudelta lupaa muutoksenhaun alaisessa
toimituksessa tehtyjen ratkaisujen tiytdntoon
panemiseksi.

Maaoikeus voi myontdd 1 momentissa tar-
koitetun luvan, jos se on tdrkedd toimituksen
tarkoituksen toteuttamiseksi ja muutoksen-
haku koskee vain toimituksessa mddrdttyjd ja
suoritettuja korvauksia tai kustannuksia eikd
vaikuta rekisteriyksikon:

1) ulottuvuuteen,

2) omistukseen tai hallintaan;

3) toimituksessa kdsiteltyihin oikeuksiin,
eikd

4) toimituksesta kiinteistorekisteriin muu-
toin tehtdviin merkintoihin.

Asianosaisen on toimitettava hakemus kiin-
teistorekisterin pitdjdille, jonka on toimitet-
tava se edelleen maaoikeudelle ja liitettdvi
mukaan oma lausuntonsa asiasta.

206a §

Jos korvauksen kokonaissumma, joka on
médritty asianosaisen maksettavaksi samalle
korvauksensaajalle, ei ylitd kahtakymmentd
euroa, sitd ei tarvitse maksaa tai tallettaa.
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231a§
(Uusi)

232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta
ratkaisuun, joka koskee:
6) 72-74 §:ssd tarkoitettuja hankkeita
taikka 84 §:ssd tarkoitettuja asioita;

234§
Mairdaika valituksen tekemiseen on 30
paivad siitd paivistd, jona toimitus lopetettiin
tai 232 §:ssé tarkoitettu ratkaisu annettiin.

Valitusasiakirjat on toimitettava asian-
omaiseen maaoikeuteen. Maaoikeuden on
annettava tieto valituksesta ja sen sisallostd
kiinteistorekisterin pitéjalle.

271§

Jos toimituksen lopettamisen jélkeen ennen
kuin toimituksesta on tehty merkinti kiinteis-
torekisteriin, ilmenee, ettd toimituksessa
tehty pddtds perustuu selvésti virheelliseen
tai puutteelliseen selvitykseen taikka ilmei-
sen vadrddn lain soveltamiseen, voidaan vir-
heellinen péétds poistaa ja ratkaista asia uu-
delleen (asiavirheen korjaaminen).

Jos toimituksen tiedottamisessa tai muussa
toimituksen suorittamiseen liittyvassa menet-
telyssé toimituksen lopettamisen jalkeen, en-
nen kuin toimituksesta on tehty merkinta
kiinteistorekisteriin, ilmenee sellainen virhe,

231a§

Kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistojen
yhdistdmistd, 131 §:n 1 momentissa, 131 a
§:ssd ja 165 §:n 1 momentissa tarkoitettua
asiaa ja 277 §:n 2 momentissa tarkoitettua
virheen oikaisua koskevaan paatokseen seka
toimitusinsindorin 177 §:n 4 momentissa tar-
koitettuun pédtokseen ja 274 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamista
koskevaan péiatokseen saa hakea muutosta
valittamalla maaoikeuteen. Méairdaika vali-
tuksen tekemiseen on 30 pdivdd paitoksen
tiedoksisaannista. Muutoin muutoksenha-
kuun sovelletaan, mitd muutoksenhausta lo-
petettuun toimitukseen saddetaan.

232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta
ratkaisuun, joka koskee
6) 73 §:ssd tarkoitettua hanketta taikka
84 §:ssi tarkoitettuja asioita;

234§

Maiirdaika valituksen tekemiseen on 30
pdivad toimituksen lopettamisajankohdasta
tai toimituspditoksen antamisajankohdasta.
Jos valitus koskee 232 §:ssi tarkoitettua toi-
mituksen kestdessd annettua ratkaisua, méai-
rdaika valituksen tekemiseen on 30 pdivad
ratkaisun antamisesta.

Valitusasiakirjat on toimitettava asian-
omaiseen maaoikeuteen. Maaoikeuden on
annettava viivytyksettd tieto valituksesta ja
sen siséllosti kiinteistorekisterin pitdjille.

271§

Jos toimituksen lopettamisen jélkeen ennen
sen lainvoimaiseksi tuloa ilmenee, ettd toimi-
tuksessa tehty pddtds perustuu selvisti vir-
heelliseen tai puutteelliseen selvitykseen
taikka ilmeisen vaaradn lain soveltamiseen,
voidaan virheellinen p#étds poistaa ja rat-
kaista asia uudelleen (asiavirheen korjaami-
nen).

Jos toimituksen tiedottamisessa tai muussa
toimituksen suorittamiseen liittyvassd menet-
telysséd toimituksen lopettamisen jilkeen en-
nen sen lainvoimaiseksi tuloa ilmenee sellai-
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joka edellyttda toimituksen uudelleen kisitte-
lyé, voidaan toimitus ottaa tarpeellisilta osin
uudelleen kasiteltiviksi (menettelyvirheen
korjaaminen).

272§

Jos toimituksen lopettamisen jilkeen ennen
kuin toimituksesta on tehty merkinti kiinteis-
torekisteriin, ilmenee, ettd toimituksessa on
tapahtunut mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai mer-
kintdvirhe, se on korjattava (kirjoitusvirheen
korjaaminen).

277§

Jos kiinteistorekisteriin merkityssé toimi-
tuksessa on tehty sellainen mittaus-, lasku-,
kirjoitus- tai merkintdvirhe taikka virhe rajan
merkitsemisessd maastoon, joka virhe ei ole
vahdinen ja joka vaikuttaa asianosaisen oi-
keuteen, voidaan virhe oikaista kiinteiston-
médritystoimituksessa, jos oikaisemisesta ei
aiheudu kohtuutonta haittaa asianosaiselle.
Maéirdys toimitukseen voidaan antaa hake-
muksettakin. Tédssd momentissa tarkoitettu
virheen oikaiseminen voidaan suorittaa, jos
sitd koskevaa toimitusta on haettu viiden
vuoden kuluessa toimituksen rekisteréimi-
sesta.

285§

Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteis-
torekisterin pitdjan paitdkseen, jolla toimi-
tusmadrayksen antaminen on evétty, saa vaa-
tia oikaisua Maanmittauslaitoksen keskus-
hallinnolta  siten  kuin  hallintolaissa
(434/2003) sdadetién.

Muuhun Maanmittauslaitoksen paitokseen
ja oikaisuvaatimukseen saa hakea muutosta
valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin
hallintolainkdyttolaissa (585/1996) sdide-
tddn. Valitus tehdddn sille hallinto-oikeu-
delle, jonka tuomiopiiriin alue tai pa4osa siitd
alueesta, jota asia koskee, kuuluu. Hallinto-

nen virhe, joka edellyttdd toimituksen uudel-
leen Kkésittelyd, voidaan toimitus ottaa tar-
peellisilta osin uudelleen késiteltidviksi (me-
nettelyvirheen korjaaminen).

272§

Jos toimituksen lopettamisen jalkeen ennen
sen lainvoimaiseksi tuloa ilmenee, ettd toimi-
tuksessa on tapahtunut mittaus-, lasku-, kir-
joitus- tai merkintdvirhe, se on korjattava
(kirjoitusvirheen korjaaminen).

277§

Jos kiinteistorekisteriin merkityssa ja lain-
voimaistuneessa toimituksessa on tehty sel-
lainen mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai merkin-
tdvirhe taikka virhe rajan merkitsemisessd
maastoon, joka virhe ei ole véhiinen ja joka
vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, voidaan
virhe oikaista kiinteistonmaéritystoimituk-
sessa, jos oikaisemisesta ei aiheudu kohtuu-
tonta haittaa asianosaiselle. Méérdys toimi-
tukseen voidaan antaa hakemuksettakin.
Tdssd momentissa tarkoitettu virheen oikai-
seminen voidaan suorittaa, jos sitd koskevaa
toimitusta on haettu viiden vuoden kuluessa
toimituksen lainvoimaiseksi tulosta.

285§

Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteis-
torekisterin pitdjan paitdkseen, jolla toimi-
tusmadrdayksen antaminen on evétty, saa vaa-
tia oikaisua Maanmittauslaitoksen keskus-
hallinnolta siten kuin hallintolaissa sdéde-
tadn.

Muuhun Maanmittauslaitoksen paitokseen
ja oikaisuvaatimukseen saa hakea muutosta
valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin
hallintolainkdyttolaissa (585/1996) sddde-
tddn. Valitus tehdddn sille hallinto-oikeu-
delle, jonka tuomiopiiriin alue tai pafosa siitd
alueesta, jota asia koskee, kuuluu. Hallinto-
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oikeuden péétokseen saa hakea muutosta va-
littamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontdé luvan.

Kiinteistorekisterin  pitdjin  kiinteistojen
vhdistamistd, 131 §:n 1 momentissa, 131 a
§:ssd ja 165 §$:n 1 momentissa tarkoitettua
asiaa ja 277 $:n 2 momentissa tarkoitettua
virheen oikaisua koskevaan pddtékseen sekd
toimitusinsinéorin 177 §:n 4 momentissa tar-
koitettuun pddtokseen ja 274 §:n I momen-
tissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamista
koskevaan pddtokseen saa hakea muutosta
valittamalla maaoikeuteen. Mddrdaika vali-
tuksen tekemiseen on 30 pdivdd pdcdtoksen
tiedoksisaannista. Muutoin muutoksenha-
kuun sovelletaan, mitd muutoksenhausta lo-
petettuun toimitukseen sdddetddn.

Jos kisiteltdvin asian selvittimiseksi on
tarpeellista ja asianosaiset sitd pyytavét, voi-
vat toimitusmiehet pyytia todistajia tai asian-
tuntijoita valallisesti kuultaviksi siind ylei-
sessé alioikeudessa, jossa se sopivimmin voi
tapahtua.

290a §

Jos kiinteistotoimituksessa on todettu, ettd
kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oi-
keus kohdistuu toimituksen jalkeen muuhun
kiinteistoon tai rekisteriyksikkoon kuin mita
koskevana se on kirjattu, asiasta on ilmoitet-
tava kirjaamisviranomaiselle.

oikeuden péétdkseen saa hakea muutosta va-
littamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntdé luvan.

(siirretty)

Jos kasiteltdvin asian selvittimiseksi on
tarpeellista ja asianosaiset sitd pyytdvét, voi-
vat toimitusmiehet pyytaa todistajia tai asian-
tuntijoita vakuutuksen nojalla kuultaviksi
siind yleisessd alioikeudessa, jossa se sopi-
vimmin voi tapahtua.

290a §

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kir-
jattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus
kohdistuu kiinteistotoimituksen jalkeen muu-
hun kiinteistdon tai rekisteriyksikkdon kuin
mitd koskevana se on kirjattu tai toimituk-
sessa havaitaan muutoin vanhentuneita kir-
jaamismerkint6ja, kiinteistorekisterin pitdjin
on ilmoitettava asiasta kirjaamisviranomai-
selle. Ilmoitus on tehtdvd viivytyksettd sen
Jélkeen, kun toimitus on merkitty kiinteistore-
kisteriin.
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Laki

kaivoslain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kaivoslain (621/2011) 77 §, 84 §:n 1 mom., 93 §:n otsikko ja 93 §Kun sellaisena
kuin se on laissa 307/2017 ja 97 §:n 3 mom. seuraavasti:

Voimassa oleva laki
77§
Kaivostoimitus

Kaivosalueeksi ja kaivoksen apualueeksi
tarvittavien alueiden kéyttdoikeuksien ja
muiden erityisten oikeuksien lunastaminen
suoritetaan kaivostoimituksessa. Lunastami-
sessa noudatetaan, jollei jéljempénd muuta
sdddetd, mitd kiintedn omaisuuden ja erityis-
ten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa
(603/1977), jaljempéand lunastuslaki, sdade-
tddn. Kaivostoimituksessa havaitun virheen
korjaamisesta tai oikaisemisesta seké toimi-
tuksen tai pddtoksen purkamista koskevasta
esityksestd on voimassa, mitd kiinteiston-
muodostamislaissa (554/1995) kiinteistotoi-
mituksesta sdddetdin.

Toimitusinsinddri voi kuitenkin suorittaa
kaivostoimituksen ilman uskottuja miehié,
jos kukaan 81 §:ssé tarkoitetuista asianosai-
sista ei sitd vaadi eikd toimituksessa ole ky-
symys korvauksista.

84§

Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyt-
téoikeuden perustaminen

Kaivostoimituksen loppukokouksessa on
julistettava lunastuspditos ja annettava vali-
tusosoitus.

Ehdotus
77§
Kaivostoimitus

Kaivosalueeksi ja kaivoksen apualueeksi
tarvittavien alueiden kéyttdoikeuksien ja
muiden erityisten oikeuksien lunastaminen
suoritetaan kaivostoimituksessa. Lunastami-
sessa noudatetaan, jollei jiljempénd muuta
sdddetd, mitd kiintedn omaisuuden ja erityis-
ten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa
(603/1977), jéljempéana lunastuslaki, sddde-
tddn. Kaivostoimituksessa havaitun virheen
korjaamisesta tai oikaisemisesta sekd toimi-
tuksen tai pditoksen purkamista koskevasta
esityksestd on voimassa, mitd kiinteiston-
muodostamislaissa (554/1995) kiinteistGtoi-
mituksesta sdddetién. Jollei tdmdn lain sddn-
noksistd muuta johdu, kaivostoimituksen
kiinteistorekisteriin merkitsemisestd on voi-
massa, mitd kiinteistonmuodostamislaissa
kiinteistotoimituksesta sdddetddn.

Toimitusinsinddri voi suorittaa kaivostoi-
mituksen ilman uskottuja miehié, jos kukaan
81 §:ssd tarkoitetuista asianosaisista ei sitd
vaadi eikd toimituksessa ole kysymys kor-
vauksista.

84 §

Lunastuksen kohteen vahvistaminen ja kdyt-
téoikeuden perustaminen

Kaivostoimituksen loppukokouksessa on
annettava lunastuspdétds ja ilmoitettava toi-
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93§

Kaivostoimituksen rekisterointi

Kaivostoimitus voidaan rekisterdidd kor-
vausten suorittamisesta riippumatta, kun se
on saanut lainvoiman. Korvausten suoritta-
misesta ei tarvitse ilmoittaa Maanmittauslai-
tokselle.

Kaivostoimituksesta voidaan tehdd mer-
kinndt kiinteistotietojérjestelmédn muutok-
senhausta huolimatta niiden kiinteistdjen
osalta, joita muutoksenhaku ei koske. Kai-
vostoimituksesta voidaan tehdd merkinnét
kiinteistotietojarjestelmdan myo6s muutok-
senhaun kohteena olevien kiinteistdjen
osalta, jos muutoksenhaku ei vaikuta lunas-
tuksen kohteen vahvistamiseen, kdyttod- tai
muiden oikeuksien perustamiseen taikka teh-
taviin merkint6ihin. Kiinteistotietojérjestel-
mén yllépitdjén on ndissa tapauksissa pyydet-
tdvd maaoikeudelta lupa rekisterdintiin. Maa-
oikeus on télloin péditosvaltainen myos, kun
siind on vain maaoikeuden puheenjohtaja.

Maanmittauslaitoksen tulee ilmoittaa kai-
vosviranomaiselle kaivostoimituksen kiin-
teistotietojarjestelmédn merkitsemisesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksid kaivostoimituksen re-
kisterdinnista.

97§

Korvaukset erityisissd tapauksissa

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa toimi-
tuksessa korvattava omaisuus, haitta tai va-
hinko arvioidaan ja korvaus méérétéén toimi-
tuksen pééttymisajankohdan mukaisena seké
96 §:n mukainen vuotuinen korko lasketaan
alkavaksi kaivostoimituksen loppukokouk-
sen ajankohdasta lukien.

mituksen lopettamisajankohta sekd toimi-
tusta koskevasta muutoksenhakuoikeudesta.
Valitusosoitus on annettava suullisesti.

93§

Kaivostoimituksen rekisteréintiin liittyvdt il-
moitukset

Korvausten suorittamisesta ei tarvitse il-
moitta Maanmittauslaitokselle.

Maanmittauslaitoksen on ilmoitettava kai-
vosviranomaiselle kaivostoimituksen merkit-
seminen kiinteistotietojérjestelméédn sen jal-
keen, kun toimitus on tullut lainvoimaiseksi.

97 §

Korvaukset erityisissd tapauksissa

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa toimi-
tuksessa korvattava omaisuus, haitta tai va-
hinko arvioidaan ja korvaus méérétéén toimi-
tuksen pééttymisajankohdan mukaisena seké
96 §:n mukainen vuotuinen korko lasketaan
alkavaksi kaivostoimituksen lopettamisajan-
kohdasta lukien.



Laki

yksityistielain 77 §:n ja 80 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan yksityistielain (560/2018) 77 § ja

Voimassa oleva laki
77 §
Sopimus yksityistietoimituksen perusteena

Jos asianosaiset ovat sopineet tieoikeutta
tai tienpitoa koskevista kysymyksistd, yksi-
tyistietoimitus suoritetaan sopimuksen mu-
kaisesti, jollei sopimus loukkaa jonkun oi-
keutta tai ole jonkun asianosaisen kannalta
kohtuuton.

Jos havaitaan, ettd sopimus on ristiriidassa
4 §:n sdanndsten kanssa tai se rasittaisi kiin-
teistod huomattavasti enemmain kuin tdmén
lain sddnndkset sallivat, ei kyseistd sopimusta
voida niiltd osin kdyttdd yksityistietoimituk-
sen perusteena.

80 §
Yksityistietoimituksen rekisterdinti

Yksityistietoimituksen rekisterdintiin so-
velletaan, mitd kiinteistonmuodostamislain
192 §:ssi sdddetiin.

Jos alueellisessa yksityistietoimituksessa
tehtyyn ratkaisuun on haettu muutosta, alu-
eellisesta yksityistictoimituksesta voidaan

80 § seuraavasti:
Ehdotus
77 §
Sopimus yksityistietoimituksen perusteena

Jos asianosaiset ovat sopineet tieoikeutta
tai tienpitoa koskevista kysymyksistd, yksi-
tyistietoimitus suoritetaan sopimuksen mu-
kaisesti, jollei sopimus loukkaa jonkun oi-
keutta tai ole jonkun asianosaisen kannalta
kohtuuton.

Jos havaitaan, ettd sopimus on ristiriidassa
4 §:n sdanndsten kanssa tai se rasittaisi kiin-
teistod huomattavasti enemmain kuin tdmén
lain sddnndkset sallivat, ei kyseistd sopimusta
voida niiltd osin kayttdd yksityistietoimituk-
sen perusteena.

Asianosaisten  sopimukseen perustuva
selvi ja riidaton yksityistietoimitus voidaan
suorittaa sopimuksen mukaisesti myos kirjal-
lisessa menettelyssd, jos sopimus tayttad
edelld 1 ja 2 momentissa yksityistietoimituk-
sen perusteeksi hyvaksyttaville sopimukselle
asetetut vaatimukset ja jos toimitusinsindori
katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi
eikd kukaan asianosaisista vastusta menette-
lya.

80 §
Yksityistietoimituksen rekisterdinti
Yksityistietoimituksen kiinteistorekisteriin

merkitsemiseen sovelletaan, mitd kiinteiston-
muodostamislain 192 §:ssé sdddetién.
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tehdd merkinnit kiinteistorekisteriin muutok-
senhausta huolimatta niiden kiinteistojen
osalta, joita muutoksenhaku ei koske. Myos
muutoksenhaun kohteena olevien kiinteisto-
jen osalta alueellisesta yksityistietoimituk-
sesta voidaan tehdd merkinnat kiinteistore-
kisteriin, jos muutoksenhaku ei vaikuta tie-
oikeuden vahvistamiseen taikka tehtiviin
merkintdihin. Kiinteistorekisterin pitéjén on
ndissé tapauksissa pyydettivd maaoikeudelta
lupa rekisterdintiin. Asian ratkaisee maa-
oikeuden puheenjohtaja.

4.

Laki

kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péatoksen mukaisesti

muutetaan Kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain
(603/1977) 50 §, 51 § sellaisena kuin se on laissa 556/1995, 52 §:n 1 mom. sellaisena kuin se
on laissa 1394/2009, 53 § ja 54 § sellaisina kuin ne ovat osaksi laeissa 709/1993 ja 908/2013,
55§, 72a § ja 72b § sellaisina kuin ne ovat laissa 476/1996, 72c § ja 72d § sekd 76 §:n 2 mom.
sellaisina kuin ne ovat laissa 908/2013, 79 §:n 2 mom. sellaisena kuin se on laissa 1394/2009,
87 § sellaisena kuin se on laissa 908/2013, 89 §:n 1 mom. sellaisena kuin se on laissa 556/1995

ja
lisditddn uusi 74a § seuraavasti:
Voimassa oleva laki
50 §
Lunastustoimituksen loppukokouksessa on

julistettava lunastuspditos ja annettava vali-
tusosoitus.

Loppukokousta ei saa pitdéd ennen kuin lu-
nastuslupa on saanut lainvoiman.

51§

Ehdotus

50§

Lunastuspéétds on annettava lunastustoi-
mituksen loppukokouksessa ja ilmoitettava
samalla toimituksen lopettamisajankohta
sekd toimitusta koskevasta muutoksenhaku-
oikeudesta. Valitusosoitus on annettava suul-
lisesti.

Lunastustoimituksen loppukokousta ei saa
pitdd ennen kuin lunastuslupa on saanut lain-
voiman. Toimituksen lopettamisajankohta ei
saa olla myohdisempi kuin 14 paivaa loppu-
kokouksesta.

51§
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Toimitusinsindrin on valitusajan paétyt-
tyd ja viimeistidén 60 péivin kuluessa lunas-
tuspditoksen julistamisesta ldhetettdva asia-
kirjat ja kartat toimituksen kiinteisténmuo-
dostamislain 192 §:n mukaista tarkastamista
ja Kkiinteistorekisteriin merkitsemistid varten
kiinteistorekisterin pitdjille. Erityisisté syisté
kiinteistorekisterin pitdjd voi pyynnostd pi-
dentdd sanottua aikaa.

52§

Hakijan on suoritettava kertakaikkinen
korvaus tai, jos ennakkokorvausta on suori-
tettu, loppuosa korvauksesta kolmen kuukau-
den kuluessa siitd, kun lunastuspéétos on ju-
listettu, maksamalla korvaus korvauksensaa-
jalle tai tdmin madrddmadn rahalaitokseen
taikka, jos korvaus on mééritty talletetta-
vaksi, kiinteiston sijaintipaikan aluehallinto-
virastoon.

53§

Kun lunastuspditdos on kaikilta osiltaan
saanut lainvoiman seké kertakaikkinen kor-
vaus asianmukaisesti suoritettu ja 45 §:n 2
momentissa tarkoitettu vakuus on asetettu,
toimitusinsindorin on ldhetettdva viivytyk-
settd toimituksen asiakirjat ja kartat kiinteis-
torekisterin pitdjille. Kiinteistorekisterin pi-
tdjan on tehtdvd lunastuksesta tarpeelliset
merkinndt kiinteistorekisteriin viivytyksettd
sen jélkeen.

Kun omistusoikeuden saaminen lunastetta-
vaan kiinteistoon tai alueeseen tai muiden lu-
nastuksen paittymiseen liittyvien oikeusvai-
kutusten syntyminen on tiarkedd lunastuksen
tarkoituksen toteuttamiseksi ja valitus lunas-
tuspaitoksestd koskee vain korvauksia tai
kustannuksia tai muutoin sellaista seikkaa,
joka ei vaikuta lunastuksen kohteen vahvista-
miseen taikka kiinteistorekisteriin muutoin
tehtdviin merkint6ihin, voidaan tarpeelliset

Lunastustoimitus merkitddn kiinteistore-
kisteriin toimituksen lopettamisajankohtana
merkinndlld lunastus keskenerdinen, jollei
ole ilmeistd, ettei merkitseminen ole tarpeen.

Kiinteistorekisterin pitdjin 72b-72d §:ssd
ja 76 §:n 2 momentissa tarkoitettu pddtos
merkitddn kiinteistorekisteriin lainvoimaa
vailla olevana pddtiksend pddtoksen anta-
misajankohtana.

Maanmittauslaitoksen on kiinteistorekiste-
rin pitdjdand poistettava rekisteristd lunastuk-
sen keskenerdisyyttd koskeva merkintd viivy-
tyksettd sen jilkeen, kun lunastus on 54 §.:ssd
sdddetysti pddttynyt.

52

Hakijan on suoritettava kertakaikkinen
korvaus tai, jos ennakkokorvausta on suori-
tettu, loppuosa korvauksesta kolmen kuukau-
den kuluessa loppukokouksessa ilmoitetusta
toimituksen lopettamisajankohdasta maksa-
malla korvaus korvauksensaajalle tai tdmén
midrddmidn rahalaitokseen taikka, jos kor-
vaus on mdiiritty talletettavaksi, kiinteiston
sijaintipaikan aluehallintovirastoon.

Jos lunastuspdditokseen on haettu muutosta
maaoikeudesta ja omistusoikeuden saaminen
lunastettavaan kiinteistoon tai alueeseen tai
muiden lunastuksen pddttymiseen liittyvien
oikeusvaikutusten syntyminen on tdrkedd lu-
nastuksen tarkoituksen toteuttamiseksi, [lu-
nastuksen hakija voi hakea maaoikeudelta
lupaa lunastuspddtoksen mukaisten ratkaisu-
Jen tdytdantéon panemiseksi.
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rekisterimerkinnit toimituksesta tehda lunas-
tuksen hakijan pyynnostéi, vaikkei lunastus-
pddtos kaikilta osiltaan ole saanut lainvoi-
maa, edellyttiden, ettd lunastustoimikunnan
madrddmi lunastuskorvaus on asianmukai-
sesti suoritettu. Jos rekisterdinnin estévé va-
litus koskee vain joitakin toimitukseen kuu-
luvia kiinteistdjd, voidaan rekisterimerkinnit
muiden kiinteistéjen osalta tehdd lunastus-
paddtoksen lainvoimaisuutta odottamatta.
Edellé tarkoitettu pyyntd on tehtdvd Maan-
mittauslaitokselle, jonka on toimitettava re-
kisterdintid varten tarpeelliset tiedot kiinteis-
torekisterin pitdjalle ja ilmoitettava rekiste-
rointid koskevasta pyynndstd maaoikeudelle.
Maaoikeus voi kieltdd rekisterdinnin siksi,
kunnes valitus on ratkaistu. Maaoikeus voi
tehdd tdssd momentissa tarkoitetun paatok-
sen myo0s, kun siind on vain puheenjohtaja.

54 §

Lunastus katsotaan péittyneeksi, kun 53
§:n 1 momentissa tarkoitetut merkinnit on
tehty taikka kun merkitsemisen edellytysten
on todettu olevan olemassa, mutta merkitse-
minen ei ole tarpeen.

Jos kiinteistorekisterin pitdjand on kunta,
sen on viipymatté ilmoitettava lunastustoimi-
tuksen kiinteistorekisteriin merkitsemisesté
Maanmittauslaitokselle. Maanmittauslaitok-
sen tulee toimittaa tieto lunastuksen padtty-
misestd lunastusluvan antaneelle viranomai-
selle ja 3 §:n 2 kohdassa tarkoitetun lunastuk-
sen kysymyksessé ollessa todisteellisena tie-
doksiantona asianomaiselle omistajalle tai
haltijalle. Kirjaamisviranomaiselle tehtdvésta
ilmoituksesta sdddetddn 79 §:n 1 momentissa.

55§

Kun lunastus on paittynyt, 3 §:ssé tarkoi-
tettujen lunastuksen oikeusvaikutuksien on
katsottava tulleen voimaan ja, jos lunasta-
malla on hankittu omistusoikeus, omaisuu-
den olevan vapaa kaikista sitd rasittaneista oi-
keuksista lukuun ottamatta niité, jotka 22 §:n
1 momentin nojalla on lunastuspaitdksessi
pysytetty. Yleiseen tarpeeseen hankittu
omaisuus on myos niin kauan kuin sité kéy-

Maaoikeus voi myontdd luvan, jos lunas-
tuksen hakija on suorittanut lunastustoimi-
kunnan mddrddmdt korvaukset asianmukai-
sesti ja valitus lunastuspddtoksestd koskee
vain korvauksia tai kustannuksia tai muutoin
sellaista seikkaa, joka ei vaikuta kohteen
vahvistamiseen taikka toimituksesta kiinteis-
torekisteriin muutoin tehtdviin merkintoihin.
Jos valitus koskee vain joitakin toimitukseen
kuuluvia kiinteistojd, lunastuspdcditos voidaan
panna  tdytantoon muiden  kiinteistéjen
osalta.

Lunastuksen hakijan on toimitettava hake-
mus kiinteistorekisterin pitdjind toimivalle
Maanmittauslaitokselle, jonka on toimitet-
tava se edelleen maaoikeudelle ja liitettdivd
mukaan oma lausuntonsa asiasta. Maaoikeus
on pddtosvaltainen asiassa myds, kun siind
on vain puheenjohtaja.

54§

Lunastus katsotaan pddttyneeksi, kun lu-
nastuspddtos on kaikilta osiltaan saanut lain-
voiman sekd kertakaikkinen korvaus asian-
mukaisesti suoritettu ja 45 §:n 2 momentissa
tarkoitettu vakuus asetettu.

Maanmittauslaitoksen on kiinteistorekiste-
rin pitdjand toimitettava tieto lunastuksen
pddttymisestd lunastusluvan antaneelle vi-
ranomaiselle ja 3 §:n 2 kohdassa tarkoite-
tussa lunastuksessa todisteellisena tiedoksi-
antona kiinteiston omistajalle tai oikeuden
haltijalle.

558§

Lunastuksen 3 §:ssd tarkoitetut oikeusvai-
kutukset tulevat voimaan, kun lunastus on
paattynyt.

Jos lunastamalla on hankittu omistusoi-
keus, omaisuus on vapaa kaikista sitd rasitta-
vista oikeuksista lukuun ottamatta niitd oi-
keuksia, jotka ovat 22 §:n 1 momentin nojalla
lunastuspiitokselld pysytetty. Yleiseen tar-
peeseen lunastamalla hankittu omaisuus on
vapaa myos yleisisté ja kunnallisista veroista
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tetddn sellaiseen tarkoitukseen vapaa ylei-
sistd sekd kunnallisista veroista ja rasituk-
sista.

Jollei lunastamalla ole hankittu omistusoi-
keutta, oikeudet muuttuvat vain lunastuspéé-
toksessé sanotulla tavalla.

72a §

Jos olosuhteet ovat lunastuksen jilkeen
muuttuneet, voidaan lunastamalla hankittua
erityistd oikeutta tai 3 §:n 2 kohdassa tarkoi-
tettua rajoitusta muuttaa, jos muutoksella
voidaan poistaa tai vidhentdd erityisestd oi-
keudesta tai rajoituksesta aiheutuvaa haittaa
taikka jos muutos on tirkead sille yritykselle,
jonka vuoksi lunastus on pantu toimeen.

Hakemuksen 1 momentissa tarkoitetusta
muuttamisesta voi tehdéd oikeuden tai rajoi-
tuksen kohteena olevan omaisuuden omistaja
tai lunastuksen hakija. Jos osapuolet sopivat
muutoksesta eikd siitd aiheudu yleisen tai yk-
sityisen edun kannalta sanottavaa haittaa,
asia ratkaistaan toimituksessa, josta on voi-
massa, mitd 71 §:n 2 momentissa sdddetdin.
Muussa tapauksessa tai jos erityinen oikeus
tai rajoitus tulisi kohdistumaan sellaiseen
kiinteistorekisterin yksikkoon, johon se ei en-
nestddn kohdistu, sovelletaan muuttamista
koskevaan asiaan, mité lunastusluvasta ja sen
perusteella suoritettavasta lunastustoimituk-
sesta saddetdén.

72b §

Jos lunastamalla hankittu erityinen oikeus
tai 3 §:n 2 kohdassa tarkoitettu rajoitus on
olosuhteiden muuttumisen vuoksi kdynyt lu-
nastuksen hakijalle tarpeettomaksi, on oikeu-
den tai rajoituksen kohteena olevan omaisuu-
den omistajalla ja lunastuksen hakijalla oi-
keus vaatia oikeuden tai rajoituksen lakkaut-
tamista.

Jos lakkauttaminen tapahtuu omistajan ha-
kemuksesta, on hénen korvattava lakkautta-

ja rasituksista niin kauan kuin sité kdytetddn
sellaiseen tarkoitukseen.

Jos lunastamalla ei ole hankittu omistusoi-
keutta, oikeudet muuttuvat vain lunastuspéé-
toksessd sanotulla tavalla.

72a §

Jos olosuhteet ovat lunastuksen jilkeen
muuttuneet, voidaan lunastamalla hankittua
erityistd oikeutta tai 3 §:n 2 kohdassa tarkoi-
tettua rajoitusta muuttaa Maanmittauslaitok-
selta haettavalla toimituksella, jos muutok-
sella voidaan poistaa tai vihentdi erityisesti
oikeudesta tai rajoituksesta aiheutuvaa hait-
taa taikka jos muutos on tirked sille yrityk-
selle, jonka vuoksi lunastus on pantu toi-
meen. Toimitusta voi hakea oikeuden tai ra-
Jjoituksen kohteena olevan omaisuuden omis-
taja tai lunastuksen hakija.

Jos osapuolet sopivat muutoksesta eika
siitd atheudu yleisen tai yksityisen edun kan-
nalta sanottavaa haittaa, asia ratkaistaan toi-
mituksessa, josta on voimassa, mitd 71 §:n 2
momentissa sdddetdin. Muussa tapauksessa
tai jos erityinen oikeus tai rajoitus tulisi koh-
distumaan sellaiseen kiinteistérekisteriyksik-
kdon, johon se ei ennestddn kohdistu, sovel-
letaan muuttamista koskevaan asiaan, mitd
lunastusluvasta ja sen perusteella suoritetta-
vasta lunastustoimituksesta sdddetién.

72b §

Jos lunastamalla hankittu erityinen oikeus
tai 3 §:n 2 kohdassa tarkoitettu rajoitus on
olosuhteiden muuttumisen vuoksi kdynyt lu-
nastuksen hakijalle tarpeettomaksi, oikeuden
tai rajoituksen kohteena olevan omaisuuden
omistaja tai lunastuksen hakija voi hakea
Maanmittauslaitokselta oikeuden tai rajoi-
tuksen lakkauttamista.
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misesta saamansa hyoty, jollei sitd ole pidet-
tavd vdhdisend. Jollei osapuolten kesken
voida sopia lakkaamisesta tai sen johdosta
maksettavasta korvauksesta, ratkaistaan asia
toimituksessa, josta on voimassa, mitd 71 §:n
2 momentissa sdddetddn. Oikeus lakkaa ja ra-
joitus poistuu, kun lakkaaminen on merkitty
kiinteistorekisteriin  taikka lakkauttamista
koskevan ilmoituksen perusteella on todettu,
ettei merkitseminen ole tarpeen.

72¢ §

Lunastamalla hankittu erityinen oikeus
voidaan osapuolten tekemén sopimuksen pe-
rusteella siirtdd toiselle, jos siirron saajana on
julkisoikeudellinen tai 4 §:n 2 momentissa
tarkoitettu yksityisoikeudellinen yhteiso ja
yhteiso jatkaa sen yrityksen toimintaa, jota
varten lunastus on pantu toimeen. Asian rat-
kaisee Maanmittauslaitos. Siirtdmisesti teh-
dian merkinta kiinteistorekisteriin.

72d §

Jos lunastuksen hakijalle on tarpeen kéyt-
tdd lunastuspddtoksestd poikkeavaan tarkoi-
tukseen aluetta, johon tdlld on lunastuksen
perusteella erityinen oikeus, Maanmittauslai-
tos voi hakemuksesta muuttaa lunastuspai-
toksessd mainittua kdyttotarkoitusta, jos ylei-
nen tarve sitd vaatii ja muutoksesta aiheutuva
haitta tai vahinko alueen omistajille tai sithen
kohdistuvien muiden erityisten oikeuksien
haltijoille on vdhdinen. Muussa tapauksessa
sovelletaan kayttotarkoituksen muuttamista
koskevaan asiaan, mité lunastusluvasta ja sen
perusteella suoritettavasta lunastustoimituk-
sesta sdddetddn.

Maanmittauslaitoksen on ennen 1 momen-
tissa tarkoitetun péaatoksen tekemistd varat-
tava niille, joiden oikeutta asia koskee, tilai-
suus antaa médrdajassa lausuntonsa hake-
muksesta. Tdhdn kuulemiseen sovelletaan,
mitd 8 ja 9 §:ssd sdddetddn. Padtdksestd, jolla
kéayttotarkoitusta on muutettu, Maanmittaus-
laitoksen on viipymattd annettava tieto 9 §:n

Jos lakkauttaminen tapahtuu omistajan ha-
kemuksesta, omistajan on korvattava lak-
kauttamisesta saamansa hyéty, jollei sitd ole
pidettivd vihdisend.

Asia ratkaistaan kiinteistorekisterin pitd-
Jjdn pddtokselld, jos osapuolet ovat sopineet
lakkauttamisesta ja sen johdosta suoritetta-
vasta korvauksesta. Muussa tapauksessa on
noudatettava, mitd 71 §:n 2 momentissa sdd-
detdidn.

72¢ §

Lunastamalla hankittu erityinen oikeus
voidaan osapuolten tekemén sopimuksen pe-
rusteella siirtdd toiselle, jos siirron saajana on
julkisoikeudellinen tai 4 §:n 2 momentissa
tarkoitettu yksityisoikeudellinen yhteisoé ja
yhteiso jatkaa sen yrityksen toimintaa, jota
varten lunastus on pantu toimeen.

Lunastamalla hankitun erityisen oikeuden
siirtdmistd haetaan Maanmittauslaitokselta.
Asian ratkaisee kiinteistorekisterin pitdjd.

72d §

Lunastuksen hakija voi hakea Maanmit-
tauslaitokselta lunastuspddtoksessd hakijalle
erityisend oikeutena perustetun kdyttooikeu-
den muuttamista, jos alueen kdyttd muuhun
tarkoitukseen on tdlle tarpeen. Kdiyttéoikeus
voidaan muuttaa, jos yleinen tarve sitd vaatii
ja muutoksesta aiheutuva haitta tai vahinko
alueen omistajille tai siihen kohdistuvien
muiden erityisten oikeuksien haltijoille on
vdhdinen.

Asian ratkaisee 1 momentissa tarkoitetussa
tilanteessa kiinteistorekisterin  pitdjd.
Muussa tapauksessa kdyttooikeuden muutta-
mista koskevaan asiaan sovelletaan, mitd lu-
nastusluvasta ja sen perusteella suoritetta-
vasta lunastustoimituksesta sdddetddn.

Maanmittauslaitoksen on ennen 2 momen-
tissa tarkoitetun pddtoksen tekemistd varat-
tava niille, joiden oikeutta asia koskee, tilai-
suus antaa mddrdajassa lausuntonsa hake-
muksesta. Tdhdn kuulemiseen sovelletaan,
mitd 8 ja 9 §:ssd sdddetddn. Pddtos, jolla
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1 momentissa sdddetyssa jarjestyksessa haki-
jan lisdksi asianomaisille alueen omistajille
ja oikeudenhaltijoille. Paitokseen on liitet-
téva valitusosoitus.

Asianosaisen, joka katsoo kdyttdoikeuden
muuttamisesta aiheutuvan hénelle haittaa tai
vahinkoa, on ilmoitettava Maanmittauslai-
tokselle korvausvaatimuksensa kuuden kuu-
kauden kuluessa paitoksen tiedoksiannosta
taikka, jos lunastuspaitoksen muuttamisesta
on valitettu, sanotussa mairdajassa paatoksen
lainvoimaisuudesta lukien. Jolleivét osapuo-
let sovi korvauksesta Maanmittauslaitoksen
asettamassa kohtuullisessa miéréajassa, rat-
kaistaan asia toimituksessa, josta on voi-
massa, mitd 71 §:n 2 momentissa sdddetién.
Edelld 2 momentissa tarkoitettuun tiedoksi-
antoon on sisillytettdva tiedot mahdollisuu-
desta korvausvaatimuksen esittimiseen.

Lunastuspédatoksen muuttamisesta ja 3 mo-
mentissa tarkoitetusta toimituksesta on teh-
tiava tarpeelliset merkinnit kiinteistorekiste-
riin.

74a §
Uust

Edelld 1 momentissa tarkoitetun asian rat-
kaisee lunastusluvan antava viranomainen,
jos sitd koskeva hakemus tehdddn ennen lu-
nastuslupa-asian ratkaisemista. Jos hakemus
tehdddn lunastustoimituksen ollessa vireilla,
lunastustoimikunta ratkaisee asian lunastus-

kdyttooikeus on muutettu, on annettava viipy-
mdttd tiedoksi 9 §:n 1 momentissa sdddetyssd
Jjdrjestyksessd hakijalle sekd alueen omista-
Jjille ja oikeudenhaltijoille. Pddtékseen on lii-
tettdvd valitusosoitus. Pddtoksen tiedoksian-
toon on lisdksi sisdllytettivd tiedot mahdolli-
suudesta korvausvaatimuksen esittimiseen.

Asianosaisen, joka katsoo kéyttooikeuden
muuttamisesta aiheutuvan hdnelle haittaa tai
vahinkoa, on ilmoitettava Maanmittauslai-
tokselle korvausvaatimuksensa kuuden kuu-
kauden kuluessa pddtoksen tiedoksiannosta.
Jos kiinteistorekisterin pitdjin pddtoksestd
on valitettu, korvausvaatimus on esitettdvd
Maanmittauslaitokselle kuuden kuukauden
kuluessa pddtéksen lainvoimaiseksi tulemi-
sesta. Jos osapuolet eivdit sovi kdyttéoikeu-
den muuttamisesta suoritettavasta korvauk-
sesta, korvausasia on ratkaistava toimituk-
sessa, josta on voimassa, mitd 71 §:n 2 mo-
mentissa sdddetddn.

74a §

Jos hakija on laiminlyényt lunastustoimi-
tuksessa miirityn korvauksen suorittamisen
eikd lunastettavan omaisuuden omistaja ole
vaatinut kolmen kuukauden kuluessa suori-
tusajan pédttymisestd toimeenpanon jatka-
mista siten kuin 74 §:n 1 momentissa sddde-
tddn, lunastustoimituksella muutettu kiinteis-
tdjaotus ja lunastustoimituksessa tehdyilld
paatoksilla muutetut kiinteistoihin kohdistu-
vat oikeudet on poistettava kiinteistonmaari-
tystoimituksella. Maanmittauslaitoksen on
annettava maidrdys toimituksen suoritta-
miseksi viivytyksettd sen jilkeen, kun tieto
lunastuksen raukeamisesta on tullut Maan-
mittauslaitokselle kirjaamisviranomaisena.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun asian rat-
kaisee lunastusluvan antava viranomainen,
jos sitd koskeva hakemus tehdddn ennen lu-
nastuslupa-asian ratkaisemista. Jos hakemus
tehdéddn lunastustoimituksen ollessa vireilla,
lunastustoimikunta ratkaisee asian lunastus-
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toimituksessa annettavalla paatokselld. Ha-
kemuksen, joka on tehty lunastustoimituksen
lopettamisen jilkeen ennen lunastuksen péat-
tymistd, ratkaisee Maanmittauslaitos.

Kun aluehallintoviraston korvauksen jaka-
mista koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaa-
misviranomaisen on, noudattaen mitd erik-
seen sdddetddn, ryhdyttdvd toimenpiteisiin
tistd aiheutuvien merkintojen tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

87§

Valtioneuvoston tai Maanmittauslaitoksen
ennakkohaltuunottoluvan myontdmistad kos-
kevaan péitokseen ei saa erikseen hakea va-
littamalla muutosta.

89§
Lunastustoimituksessa tehtyyn paitokseen
voidaan hakea muutosta valittamalla maa-
oikeuteen kiinteistonmuodostamislaissa sdé-
detyssa jarjestyksessa.

toimituksessa annettavalla paatokselld. Lu-
nastustoimituksen lopettamisen jdilkeen en-
nen lunastuksen pddttymistd tehtdavd 1 mo-
mentissa tarkoitettua asiaa koskeva hakemus
osoitetaan Maanmittauslaitokselle. Asian
ratkaisee kiinteistorekisterin pitdjd.

Kun aluehallintoviraston korvauksen jaka-
mista koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaa-
misviranomaisen on, noudattaen mitd erik-
seen sdddetddin, ryhdyttiva viipymdttd toi-
menpiteisiin tdstd aiheutuvien merkint6jen
tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

87§

Kiinteistérekisterin pitdjdn timdn lain 72¢
§:ssd ja 72d §:ssd sekd 76 §:n 2 momentissa
tarkoitettuun pddtokseen haetaan muutosta
valittamalla siten kuin oikeudenkdynnistd
hallintoasioissa annetussa laissa sdddetddn.

Valtioneuvoston tai Maanmittauslaitoksen
ennakkohaltuunottoluvan myéntdimistd kos-
kevaan pddtokseen ei saa erikseen hakea va-
littamalla muutosta.

89§
Lunastustoimituksessa tehtyyn paitokseen
Jja kiinteistorekisterin pitdjin 72b §.:ssd tar-
koitettuun pddtékseen voidaan hakea muu-
tosta valittamalla maaoikeuteen kiinteiston-
muodostamislaissa sdddetyssé jarjestyksessa.

Laki

liikennejirjestelmiisti ja maanteisti annetun lain 79 §:n ja 86 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti
muutetaan litkennejirjestelmésté ja maanteistd annetun lain (503/2005) 79 §:n 3 mom. sellai-
sena kuin se on laissa 572/2018 ja 86 § sellaisena kuin se on osaksi laissa 906/2013 seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
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79§

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kuuden
prosentin vuotuinen korko lasketaan alka-
vaksi 56 §:ssd tarkoitetusta haltuunotosta,
jollei 56 §:n 3 momentin mukaisen haltuun-
oton osalta ole toisin sovittu sekd 74 ja 75
§:ssd tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen
maantietoimituksen loppukokouksen ajan-
kohdasta. Tilusjérjestelyn johdosta maira-
tylle korvaukselle korko lasketaan toimituk-
sessa madritystd alueiden haltuunottoajan-
kohdasta lukien.

86 §
Maantietoimituksen rekisterointi

Maantietoimitus voidaan rekisteréidd kor-
vausten suorittamisesta riippumatta, kun se
on saanut lainvoiman, eikd korvausten suorit-
tamisesta tarvitse ilmoittaa Maanmittauslai-
tokselle.

Maantietoimituksesta voidaan tehdid mer-
kinndt kiinteistorekisteriin muutoksenhake-
muksista huolimatta niiden kiinteistojen
osalta, joita muutoksenhaku ei koske. Myos
muutoksenhaun kohteena olevien kiinteisto-
jen osalta maantietoimituksesta voidaan
tehdd merkinndt kiinteistorekisteriin, jos
muutoksenhaku ei vaikuta kohteen vahvista-
miseen taikka tehtdviin merkintdihin. Kiin-
teistorekisterinpitdjan on niissid tapauksissa
pyydettdvd maaoikeudelta lupa rekisterdin-
tiin. Asian ratkaisee maaoikeuden puheen-
johtaja.

79 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kuuden
prosentin vuotuinen korko lasketaan alka-
vaksi 56 §:ssd tarkoitetusta haltuunotosta,
jollei 56 §:n 3 momentin mukaisen haltuun-
oton osalta ole toisin sovittu sekd 74 ja 75
§:ssd tarkoitetuissa tapauksissa kyseisen
maantietoimituksen lopettamisajankohdasta.
Tilusjérjestelyn johdosta mééaritylle kor-
vaukselle korko lasketaan toimituksessa
madritystd alueiden haltuunottoajankohdasta
lukien.

86 §
Maantietoimituksen rekisterointi
Maantietoimituksen  kiinteistorekisteriin

merkitsemiseen sovelletaan, mité kiinteiston-
muodostamislain 192 §:ssd sdadetaan.

Korvausten suorittamisesta ei tarvitse il-
moittaa Maanmittauslaitokselle.
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Laki

ratalain 69 §:n ja 76 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan ratalain (110/2007) 69 §:n 3 mom. sellaisina kuin se on laissa 998/2018 ja 76 §
sellaisena kuin se on osaksi laissa 906/2013 seuraavasti:

Voimassa oleva laki

69 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden pro-
sentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi
46 §:ssa tarkoitetusta haltuunotosta lukien,
jollei 46 §:n 3 momentin mukaisen haltuun-
oton osalta ole toisin sovittu, sekd 65 §:ssd
mainituissa tapauksissa kyseisen ratatoimi-
tuksen loppukokouksen ajankohdasta lukien.
Tilusjdrjestelyn johdosta maédritylle kor-
vaukselle korko lasketaan toimituksessa
médritystéd alueiden haltuunottoajankohdasta
lukien.

76 §
Ratatoimituksen rekisterointi

Ratatoimitus voidaan rekisterdidd korvaus-
ten suorittamisesta riippumatta sen jilkeen,
kun ratatoimitus on saanut lainvoiman, eikd
korvausten suorittamisesta tarvitse ilmoittaa
Maanmittauslaitokselle.

Ratatoimituksesta voidaan tehda merkinnét
kiinteistorekisteriin muutoksenhakemuksista
huolimatta niiden kiinteistdjen osalta, joita
muutoksenhaku ei koske. Myds muutoksen-
haun kohteena olevien kiinteistdjen osalta ra-
tatoimituksesta voidaan tehdd merkinnit
kiinteistorekisteriin, jos muutoksenhaku ei
vaikuta lunastuksen kohteen vahvistamiseen
taikka tehtdviin merkint6ihin. Kiinteistore-
kisterin pitéjén on ndissé tapauksissa pyydet-
tdivd maaoikeudelta lupa rekisterdintiin.
Asian ratkaisee maaoikeuden puheenjohtaja.

Ehdotus

69 §

Korvausten maksaminen ja korko

Edelld 1 momentin mukainen kuuden pro-
sentin vuotuinen korko lasketaan alkavaksi
46 §:sséa tarkoitetusta haltuunotosta lukien,
jollei 46 §:n 3 momentin mukaisen haltuun-
oton osalta ole toisin sovittu, sekd 65 §:ssd
mainituissa tapauksissa kyseisen ratatoimi-
tuksen lopettamisajankohdasta lukien. Tilus-
jérjestelyn johdosta mairitylle korvaukselle
korko lasketaan toimituksessa madratysta
alueiden haltuunottoajankohdasta lukien.

76 §
Ratatoimituksen rekisterointi
Ratatoimituksen kiinteistorekisteriin mer-

kitsemiseen sovelletaan, mitd kiinteiston-
muodostamislain 192 §:ssd sdddetddn.

Korvausten suorittamisesta ei tarvitse il-
moittaa Maanmittauslaitokselle.
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Laki

kiinteistorekisterilain 14b §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistorekisterilain (392/1985) 14b § sellaisena kuin se on laissa 274/1998 ja
osaksi laeissa 323/1999ja 454/2002 seuraavasti:

Voimassa oleva laki

14b §

Téssé laissa tai sen nojalla annetuissa séén-
noksissi tarkoitettuun kiinteistorekisterin pi-
tdjan paatokseen, jollei tissé laissa toisin sai-
detd, haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta noudattaen muutoin soveltuvin
osin mitd hallintolainkdyttdlaissa sdddetién.

Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekis-
teritiedon korjaamista koskevaan kiinteisto-
rekisterin pitdjan padtokseen saa valittamalla
hakea muutosta vain, jos kysymys on 8 §:n 2
momentissa tarkoitetusta korjauksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjin pditds, joka
koskee rekisteriyksikon nimen tai kiinteiston
laadun muuttamista, voidaan merkitd kiin-
teistorekisteriin ennen valitusajan paatty-
mistd, jos paatds on tehty hakemuksen mu-
kaisesti tai kiinteiston omistaja antaa siihen
suostumuksensa.

Ehdotus

14b §

Tissé laissa tai sen nojalla annetuissa sdéan-
noksissi tarkoitettuun kiinteistorekisterin pi-
tdjan paatokseen, jollei tissé laissa toisin sai-
detd, haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta noudattaen muutoin soveltuvin
osin mité oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa sdddetiin.

Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekis-
teritiedon korjaamista koskevaan kiinteisto-
rekisterin pitdjan padtokseen saa valittamalla
hakea muutosta vain, jos kysymys on 8 §:n 2
momentissa tarkoitetusta korjauksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjdn pddtés merki-
tddn kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla
olevana pddtoksend pddtoksen antamisajan-
kohtana.

Laki

kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain 10 §:n ja 12a §:n muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain (558/1995) 10 §:n 1 mom. ja 12a §:n 1
mom. sellaisina kuin ne ovat laissa 1434/2001 seuraavasti:

Voimassa oleva laki

10 §
Kiinteistotoimituksen  kiinteistotoimitus-
maksu madritién ja peritddn sen jilkeen, kun

Ehdotus

10 §
Kiinteistotoimituksen  kiinteistotoimitus-
maksu madritién ja peritddn sen jilkeen, kun
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toimitus on lainvoimainen. Muusta toimenpi-
teestd tai tehtdvdstd madritddn ja peritddn
kiinteistdtoimitusmaksu toimenpiteen tai teh-
tévén tultua suoritetuksi.

12a§

Liikaa tai védrin peritty kiinteistotoimitus-
maksu palautetaan ja sille maksetaan korko-
lain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoite-
tun korkokannan mukaista korkoa vihennet-
tyné kahdella prosenttiyksikolla.

toimitus on lainvoimainen. Jos toimitukseen
on haettu muutosta eikd muutoksenhaku
koske toimituksessa tehtyd kiinteistotoimitus-
maksupddtostd, kiinteistotoimitusmaksu voi-
daan mddrdtd ja perid vaikkei toimitus ole
kaikilta osin saanut lainvoimaa. Muusta toi-
menpiteestd tai tehtdvastd madratain ja peri-
tddn kiinteistotoimitusmaksu toimenpiteen
tai tehtdvén tultua suoritetuksi.

12a §

Liikaa tai védrin peritty kiinteistotoimitus-
maksu palautetaan ja sille maksetaan korko-
lain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoite-
tun korkokannan mukaista korkoa vihennet-
tynd kahdella prosenttiyksikolla. Jos korko
on negatiivinen, litkaa tai vddrin peritty kiin-
teistotoimitusmaksu palautetaan perityn suu-
ruisena.

Laki

kuntarakennelain 47 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan kuntarakennelain 1698/2009 47 §:n 2 mom. seuraavasti:

Voimassa oleva laki
47 §

Kuntajaon ja kameraalisen jaotuksen yhte-
ndistdminen muissa tapauksissa

Kiinteistorekisterin pitdjan padtokseen saa
hakea muutosta rekisteriyksikkoon kuuluvan
alueen omistaja ja kunta, jota hallinnollisen
kuntarajan muuttaminen koskee. Muutosta
haetaan maaoikeudelta. Muutoksenhaussa
noudatetaan, mitd kiinteistonmuodostamis-
laissa sdddetdan.

Ehdotus
47 §

Kuntajaon ja kameraalisen jaotuksen yhte-
ndistdminen muissa tapauksissa

Kiinteistorekisterin pitdjin pddtos merki-
tddn kiinteistorekisteriin lainvoimaa vailla
olevana pddtéksend pdcdtoksen antamisajan-
kohtana. Kiinteistorekisterin pitdjan padtok-
seen saa hakea muutosta rekisteriyksikkoon
kuuluvan alueen omistaja ja kunta, jota hal-
linnollisen kuntarajan muuttaminen koskee.
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Muutosta haetaan maaoikeudelta. Muutok-
senhaussa noudatetaan, mitd kiinteistonmuo-
dostamislaissa sadadetdan.
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