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OULUN KAUPUNGIN LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE
LAEIKSI KIINTEISTONMUODOSTAMISLAIN JA ERAIDEN MUIDEN LAKIEN MUUTTAMISESTA

Oulun kaupunki kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto asiasta.
Luonnoksen péadasiallinen sisdlto

Esityksessa ehdotetaan kiinteisténmuodostamislain toimitusmenettelya koskevien
saanndsten muuttamista muun muassa mahdollistamalla selvdén ja riidattomaan
sopimukseen perustuvan kiinteistétoimituksen suorittaminen kirjallisessa menettelyssa
kokouskasittelyn asemasta sekd sdhkoisten viestinten kayttd toimituksen eri vaiheissa.

Toimituksen ja kiinteistérekisterinpitajan paatosten kiinteistdrekisteriin merkitsemista
koskevia saannoksia esitetdan muutettavaksi siten, ettd rekisterdinti tehtéisiin ennalta
iimoitettavana ajankohtana, mista hetkesta alkaisi kulua toimitusta koskeva
muutoksenhakuaika.

Esitykselld tavoitellaan joustavuutta toimitusmenettelyyn ja kiinteistorekisterin
tietosisallén ajantasaisuuden parantamista. Kiinteistémuodostamislakiin ehdotettujen
muutosten takia esitys sisaltdd muutoksia my6s muuhun lainsdadantoon.

Oulun kaupungin lausunto

Toimitusmenettelyn nopeuttaminen, kirjallinen menettely
Oulun kaupungin kiinteistémuodostamisprosessi on télla hetkelld nopea ja tarvittaessa

joustava. Kaupungin suorittamista toimituksista valtaosa on tontin lohkomisia ja suuri osa
naista kaupungin omilla mailla tehtévia toimituksia. Suuri osa toimituksista suoritetaan
asianosaisten kanssa sopimalla ja rekisterdidaan valittomasti toimituksen lopettamisen
jalkeen. Tatd nykysaanndsten mukaista sopimusmenettelyd ei saa lakimuutoksella
vaarantaa.

Ehdotettu mahdollisuus suorittaa tietyt sopimukseen perustuvat riidattomat ja selvat
toimituslajit kokouskasittelyn asemasta kirjallisessa menettelyssé ei millaan tavoin
nopeuta Oulun kaupungin kiinteistdnmuodostusta. Esitetty menettely vaikuttaa
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muutenkin kankealta ja hitaalta pitdessaan sisalldan ensin suostumuksen hankkimisen
kirjallisen menettelyn kayttamiselle kaikilta asianosaisilta, ilmoituksen kaytettévasta
toimitusmenettelytavasta 14 pédivaa ennen toimitusta ja ilmoituksen toimituspaatdksesta,
sen rekisterdinnista ja muutoksenhaun alkamisen ajankohdasta véhintaan 14 paivaa
ennen sanottua ajankohtaa. Vaikka suostumuksen hankkiminen, ilmoitus toimitustavasta
ja toimituspdatoksesta rekisterdinteineen olisi ehkd mahdollista tehdéd samalla kirjeelld,
asianosaiselle jaisi mahdollisuus vaatia toimituskokouksen pitédmista aivan paatoksen
antamiseen asti, jolloin tiedottaminen olisi tehtévé uudelleen.

Mahdollisuus suorittaa toimitus kirjalliselle menettelylld toimituskokouksen sijaan ei tuo
Oulun kaupungille eikd myoskadn maanomistajille oleellisia uusia sdast6ja muun muassa
siitd syysta, ettei kaupungille nykymenettelyssa aiheudu aikahavikkia eika kuluja
toimitusmatkoista.

Rekisterdinnin nopeuttaminen ja kiinteistérekisterin tietosisdllén ajantasaisuuden

parantaminen, rekisteréinti ennen lainvoimaistumista
Oulun kaupungin suorittamien kiinteistdtoimitusten rekisterditavyys selvitetddn jo ennen

toimituskokouksen pitdmista ja toimituksen asiakirjat ja kartat ovat viimeistelya vaille
valmiit toimituskokouksessa. Kaikkien asianosaisten hyvaksymat toimitukset
rekisterdidaan valittomasti kokouksen jalkeen ja muut toimitukset, joista ei ole valitettu,
heti valitusajan umpeuduttua. Sanotusta johtuen ehdotettu menettely, jossa
toimitusinsindori toimituskokouksessa ilmoittaa viimeistéén 14 paivéan kuluessa olevasta
toimituksen lopettamisajankohdasta, jona ajankohtana toimituksen asiakirjat ovat valmiit,
toimitus rekisterdity ja josta ajankohdasta alkaa muutoksenhakuoikeus, ei nopeuta Oulun
kaupungin kiinteistonmuodostamisprosessia. Toimituksen rekisteréinnisséd voi myés
esiintya teknisia ja esimerkiksi sairastumisista aiheutuvia resurssiongelmia, joiden takia
etukateen ilmoitettu rekisterdintipdivamaara ei toteudukaan, minka takia rekisterdinnin
ajankohta ei voi olla ehdoton.

Esitetty muutos, jonka mukaan kiinteist&t ja niihin kohdistuvat oikeudet rekisterdidaan
toimituksen lopettamishetkelld tai kiinteistdrekisterinpitdjan paatdksen antamishetkelld,
mutta merkitdén kiinteistérekisteriin lainvoimaa vailla oleviksi ja syntyvat tai lakkaavat siis
rekisteriyksikkoina ja niihin kohdistuvina oikeuksina vasta lainvoimaistuttuaan, tullee
aiheuttamaan suurta epavarmuutta etenkin kaikkien asianosaisten hyvaksymien
toimitusten ja hakemusten mukaisina tehtyjen paatdsten suhteen. On myés mahdollista,
ettd Ei lainvoimaiset kiinteistGtoimitukset ja viranomaispddtdkset -merkintd kiinteistén
kohdalla hidastaa rakennuslupaprosessia, vaikeuttaa kohteen myyntid, koska kiinteistda ei
uskalleta ostaa ja ehka karkottaa kiinteistosta mahdollisesti kiinnostuneita kansainvalisia
toimijoita. Oulun kaupunki pitaakin erittdin tarkednd, etta kaikkien asianosaisten
hyvaksymat toimitukset ja kiinteistorekisterinpitdjan hakemuksen mukaisina tehdyt
paatokset voidaan jatkossakin merkita kiinteistorekisteriin ilman merkintdjd
lainvoimaisuuden puuttumisesta.

Riitaisen toimituksen merkitseminen kiinteistorekisteriin ennen sen lainvoimaistumista
herattaa ihmetysta. Jos asianosainen ilmoittaa kokouksessa tyytyméttémyytensa
toimituksessa tehtyihin paatoksiin ja haluaa valitusosoituksen, toimitus lopetetaan.
Toimitusinsindorilla tulisi kuitenkin olla valinnanvapaus harkita, merkitdanké téllainen
toimitus laillistumattomana kiinteistdrekisteriin.
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Oulun kaupunki, kuten muutkin kaupungit, hallitsevat tietojarjestelmissdédn maankayton
suunnittelun ja kaavojen toteuttamisen tarpeista johtuen mééraaloja alueellisina. Ne
merkitaan alueellisina my0s kiinteistorekisteriin. Maanomistuksen ulottuvuuden osalta
kiinteistorekisterin tietosisalto paranisi huomattavasti, jos myés Maanmittauslaitos
merkitsisi maaraalat alueellisina kiinteistorekisteriin,

Muuta
Ehdotetut muutokset, joilla laajennetaan sahkoistd asiointia ja mahdollistetaan
etdosallistuminen toimituskokouksiin, ovat tarpeellisia ja ajankohtaisia.
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Kaija Puhakka Henna Tuuttila

kaupungingeodeetti kiinteistdinsindori
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