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Valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja asuntojen kayttoa
koskevan sadntelyn kehittaminen

Tiedot lausunnonantajasta

Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Tavoitteet ja keinot

Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka luvut 2.5.1 ja
2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Asukasvalinta on vuonna 2023 voimaan astuneen lakimuutoksen jalkeen katsottu julkiseksi
hallintotehtavaksi. Julkiseksi hallintotehtavaksi luettavan asukasvalinnan rajaus ei ole kuitenkaan
selked. Lausuttavana olevan lakiluonnoksen nykytilan arvioinnissa luetellaan asukasvalintaan
kuuluvia vaiheita ja tehtavia, joissa esimerkiksi hakijoiden kutsuminen asuntonaytéille ja
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen katsotaan kuuluvan osaksi julkista hallintotehtavaa.

Vastaavasti 2023 voimaan astuneen korkotukilain muutoksen esitdissa (HE 248/2022 vp)
asukasvalinta on kuvattu.Tasta voisi paatelld, ettei vuokrasopimuksen allekirjoittaminen sisally
julkiseen hallintotehtdvaan, vaan on asukasvalinnan jalkeen tehtdvaa toimintaa, jonka
asukasvalinnasta tehty paatés mahdollistaa.

Turun Ylioppilaskyldasaation mielesta olisi tarkeaa, etta julkisen hallintotehtavan rajaus asukasvalinta-
ja asunnonvuokrausprosessin muihin vaiheisiin ndhden on asukasvalintaa tekevien oikeusturvan
kannalta oleellista.
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Asukasvalintatehtdvaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki4d § 1
mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

On perusteltua, ettd paivittamatta jadneesta erillisestad asuntohakemusasetuksesta luovutaan ja
hakemusta koskeva sdantely sisallytetdan lakiin ja asukasvalinta-asetukseen. Turun
Ylioppilaskyldasaatio pitda myos tarkednd, ettd opiskelija-asuntojen hakemusliitteisiin sovelletaan
jatkossakin kevennyksia, silld opiskelija-asunnoissa asukasvaihtuvuus on tiuhaa ja siten asukasvalinta
muutenkin muuta valtion tukemaa asuntokantaa kuormittuneempaa.

Valvontatapapaitos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-
asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)

Turun Ylioppilaskyldasaatio pitaa perusteltuna, ettd jatkossakin toimivalta paattaa tilapaisesta
asukasvalintaperusteista poikkeamisesta olisi kunnalla. Kunnalla on tietoa paikallisista tarpeista seka
asukasvalinnan valvontavastuu.

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)

Kunnan jasenen etusijasddannoksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom)

Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2 mom,
aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Maaraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtédvissa asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8
§ 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Turun Ylioppilaskyldsaation mielesta toistaiseksi voimassa olevat vuokrasopimukset ja ehdotettu
irtisanomisoikeus olisi huomattavasti maaraaikaisia vuokrasopimuksia joustavampi tapa ratkoa
asuntokannan tarkoituksenmukainen kohdentuminen asukasvalintakriteereistad poiketessa.

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)
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Asunnon kayttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana
Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kdyttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Opiskelijalle tulee tyypillisesti tilanteita, jolloin taytyy muuttaa valiaikaisesti pois esim. kesatoiden,
ulkomaanvaihtojakson tai opintoihin kuuluvan harjoittelun vuoksi. Opiskelijoiden asumispoluille
kasautuisi isoja esteitd, jos valiaikainen luovuttaminen kiellettdisiin valtion tukemissa opiskelija-
asunnoissa. Suomessa opiskelija-asunnot ovat opiskelijoiden koteja, eivat vain lukuvuoden aikaista
majoitusta. Turun Ylioppilaskyldsaation nakemys on, etta kynnys opintojen ja oman tulevaisuuden
kannalta hyodyllisiinkin ratkaisuihin kasvaa, jos ehtona on omasta kodista luopuminen ja paluu
itsendisen asumisuran lahtéruutuun.

Piiloasunnottomuudella on monenlaisia vaikutuksia. Tilanne voi olla kohtuuton solunaapureille, jos
yvhdessa soluhuoneessa asuukin sallittua enemman asukkaita. Kun opiskelija-asuntoyhteisdille ei
ilmoiteta kaikkia asunnossa majailevia henkil6ita, vesimaksuja ei voida peria henkilélukua vastaavaa
maaraa. Kun vedenkulutus kasvaa lisdasukkaiden myo6ta, vesikustannusten kasvua ei voida kohdistaa
niiden aiheuttajille, vaan maksajiksi joutuvat muutkin. Sama koskee ylimaaraisten asukkaiden myo6ta
lisaantynytta sahkonkulutusta.

Vuokran mdaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kdyttoon (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Turun Ylioppilaskyldsaatio puoltaa ehdotettua sdannosta, joka velvoittaisi vuokralaisen antamaan
vuokranantajalle tiedon peritysta vuokrasta, kun vuokralainen luovuttaa asunnon kokonaan tai
osittain toisen kaytettavaksi.

On tarkeaa, etta valtion tukemia asuntoja ali- tai jalleenvuokraamalla tai tilapaisesti luovuttamalla ei
voi tehda tuottoa. Siksi olisi tarkeaa, etta sadannokset tai Varken ohjeistukset yksiselitteisesti ja
pitdvasti kieltdisivat omakustannusvuokran ylittavan vuokran perimisen myds alivuokratilanteissa.
Tama antaisi vuokranantajille paremman selkdanojan puuttua liian korkeisiin vuokriin.

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. ettd se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitka korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5 a § 2 mom,
lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Turun Ylioppilaskyldsaation nakemyksen mukaan alivuokrausta tulee rajata valtion tukemassa
asuntokannassa, mutta eri tavoin kuin lakiluonnoksessa esitetaan. Mallia voisi ottaa asunnon
tilapdisen luovuttamisen sadanndista niin, etta oikeus alivuokraamiseen lahtdkohtaisesti sailyisi,
mutta siita pitaisi ilmoittaa etukdteen vuokranantajalle, mukaan lukien tieto perittdvasta vuokrasta
ja muista ehdoista. Vuokranantajalla tulisi olla oikeus perustellusta syysta kieltda alivuokraus AHVL:n
26 §:n estamatta valtion tukemissa asunnoissa, jos vuokraa aiotaan peria enemman kuin
omakustannusvuokran verran, jarjestely muuten aiheuttaisi haittaa esimerkiksi kiinteistolle tai
muille asukkaille tai olisi vastoin valtion tukeman asuntokannan tarkoitusta.

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kdyton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)
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Turun Ylioppilaskyldsaatio kannattaa ehdotusta, ettd lyhytvuokraus ja muu asumisesta poikkeava
kaytto kielletaan valtion tukemassa asuntokannassa. Voitontekotarkoituksessa harjoitettu
lyhytvuokraus ei ole yhteneva valtion tukeman asuntokannan tavoitteiden kanssa.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt
korkotukilaki 11 e §)

Turun Ylioppilaskyldasaatic kannattaa esitysta. Vuokranantajalla on oltava riittdvan painavat ja
oikeudellisesti selkeat toimintakeinot puuttua asuntojensa saantéjen vastaiseen kayttoon.

Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus) seka 2.5.3
(henkil6tietojen kasittely)

Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)

Turun Ylioppilaskyldasaatio pitaa olennaisena, ettei seurantavelvoitetta missaan tapauksessa uloteta
opiskelija-asuntoihin. Opiskelija-asunnoissa asuminen on jo sidoksissa opiskelun kestoon. Opiskelijat
my06s muuttavat tiuhaan, keskimaarainen asumisaika Turun Ylioppilaskylasaation opiskelija-
asunnossa oli 2 vuotta 4 kuukautta vuonna 2025. Tihedn vaihtuvuuden ja opiskelijastatukseen
sidotun asumisajan takia opiskelija-asuntoihin ei synny ongelmia valtion tukeman asuntokannan
kohdentumisen kannalta.

Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6
a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Turun Ylioppilaskyldsaation mielesta olisi perusteltua, etta irtisanomisoikeus koskisi kaikkia valtion
tukemia vuokra-asuntoja riippumatta ovatko ne seurantavelvoitteen piirissa.

Lakien muut korjaustarpeet

Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) sekd 2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan sadntelyn péivittaminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 a ja 24 b §)

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkan korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivistyskoron tasmentaminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 20
§ 3 mom)
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Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Takauslainan muutosten hyvaksyminen ja takauskorvaussadntelyn yhtenaistaminen (takauslainalaki 4 § 5
mom ja 12 § 3 mom)

Vaikutusten arviointi

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (siltd osin kuin ette ole kommentoinut
asiaa muutosehdotusten yhteydessa)

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin
ja Suomen kansainvailisiin ja EU-velvoitteisiin

Voimaantulo ja siirtymasaannokset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymasdaannoksista

Muut kommentit

Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Lipponen-Vaitomaa Pirjo
Turun Ylioppilaskyldasaatio

Lausuntopalvelu.fi 5/5



