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Valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja asuntojen kayttoa
koskevan sadntelyn kehittaminen

Tiedot lausunnonantajasta
Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Nurmijarven Kodit Oy on Nurmijarven kunnan tytaryhtié. Omistamme 1755 vuokra-asuntoa
Nurmijarven alueella. Toimimme omakustannusperiaatteella. Valtaosa omistamistamme asunnoista
on valtion tuella rakennettuja vuokra-asuntoja.

Tavoitteet ja keinot
Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

Nurmijarven Kotien ndkemys on, etta valtion tukemat vuokra-asunnot kohdentuvat jo
nykyiselldankin tehokkaasti sellaisille ruokakunnille, jotka tarvitsevat eniten tukea asumisensa
jarjestamisessa.

Vastustamme esitysta madraaikaisista vuokrasopimuksista poikkeusperustein tehtavissa
asukasvalinnoissa, seurantavelvollisuuden asettamista vuokrataloyhtiélle ja téahan liittyen
irtisanomisoikeutta asuntojen kohdentamisen perusteella. Nama ehdotetut keinot heikentavat
asukkaiden asumisturvaa ja lisdavat hallinnollista ty6ta ja kustannuksia, mika siirtyisi asukkaiden
maksettavaksi vuokrissa.

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtdva ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka luvut 2.5.1 ja
2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Nurmijarven Kodit Oy pitdaa hyvana asiana, ettda asuntohakemusasetusta paivitetddan vastaamaan
nykypaivan vaatimuksia.

Asukasvalintatehtdvaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki4d § 1
mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)
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Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Valvontatapapdatos ja sen muutoksenhaku (pitkd korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-
asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)

Jatkossa asukasvalinnassa varallisuutena ja tuloina ei otettaisi huomioon hakijaruokakuntaan
kuuluvan alle 18-vuotiaan henkildn varallisuutta ja tuloja, jollei han ole asunnon hakija tai hakijan
puoliso. Tama vastaisi asumistuen myontokriteereitd. Nurmijarven Kodit pitda ehdotusta
kannatettavana.

Kunnan jasenen etusijasddannoksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom)

Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2 mom,
aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Pykaldn 2 momentissa sdaddettaisiin kunnan ja hyvinvointialueen toimivallasta antaa lupa kayttaa
vahaista maaraa asuntoja tilapaisesti muiden kuin asukasvalintaperusteiden mukaan valittujen
henkiléiden asuntoina.

Nurmijarven Kodit pitda ehdotusta kannatettavana.

Maaraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtavissa asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8
§ 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Nurmijarven Kodit pitdda maaraaikaisen vuokrasopimuksen edellyttamista poikkeusperustein
tehtdvissa asukasvalinnoissa tarpeettomana, koska se heikentaa asukkaiden asumisen pysyvyytta ja
voi lisata tyhjakayntia kohteissa, joihin ei esimerkiksi sijainnin vuoksi ole riittdavasi kysyntaa. Lisaksi
poikkeuspaatoksesta tehtava ennakkoilmoitus ndhdaan tarpeettomana ja hallinnollista tyota
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lisddvana toimenpiteend, kun asunnot nykyisellaankin kohdentuvat tarkoituksenmukaisesti asunnon
tarpeessa oleville hakijoille.

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Nurmijarven Kodit pitda kannatettavana sitd, ettd vuokraoikeuden siirtaminen perheenjasenelle
edellyttaisi valtion tukemissa vuokra-asunnoissa jatkossa vuokranantajan lupaa.

Asunnon kayttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana

Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kdyttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Vuokran maaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kayttéon (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Ehdotuksen mukaan omakustannusvuokran noudattamisen valvomiseksi vuokralaisen olisi
annettava vuokranantajalle tiedot asunnosta sallittujen luovutusten aikana perimastaan vuokrasta.

Nurmijarven Kodit kannattaa ehdotusta.

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. etta se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitka korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5a § 2 mom,
lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Nurmijarven Kodit pitdd kannatettavana sita, ettd asunnon alivuokraaminen edellyttaisi valtion
tukemissa vuokra-asunnoissa jatkossa vuokranantajan lupaa, mika selkeyttaisi saantelya ja ehkaisisi
mahdollisia epaselvyyksia esimerkiksi alivuokraustilanteessa perittavan vuokran maarasta.

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton kielto (pitkad korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)

Ehdotuksen mukaan vuokralaisen olisi kiellettya luovuttaa asunto tai sen osa rakentamislaissa
tarkoitettuun lyhytvuokraukseen ja muuhun asumisesta poikkeavaan kayttoon. Vuokralainen ei
my0Oskdan saisi luovuttaa asuntoa tai sen osaa ammattimaiselle toimijalle edelleen vuokrattavaksi,
majoitustoimintaan tai muutoin asumisesta poikkeavaan kaytt6on. Nurmijarven Kodit kannattaa
ehdotusta.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt
korkotukilaki 11 e §)

Nurmijarven Kodit kannattaa ehdotusta, ettd vuokranantajalla olisi oikeus purkaa vuokrasopimus,
jos vuokraoikeus siirrettaisiin tai vuokra-asunto luovutettaisiin vastoin annettuja saannoksia.

Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus) sekd 2.5.3
(henkilotietojen kasittely)
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Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)

Nurmijarven Kodit vastustaa ehdottomasti esitysta ja katsoo sen aiheuttavan uutena velvoitteena
suuren maaran hallinnollista tyota, mika kaytannossa tarkoittaisi sita, etta kustannukset tasta
siirtyisivat vuokriin eli asukkaitten maksettavaksi. Nain ollen ehdotettua keinoa lain tavoitteiden
saavuttamiseksi ei ole pidettava oikeasuhtaisena.

Naemme myo6s merkittdvana haittana sen, ettd seuranta karkottaa potentiaalisia ja olemassa olevia
vuokralaisia ja luo negatiivisia mielikuvia vuokrataloyhtiosta, kun asumisturvaan ja asumisen
pysyvyyteen liitetyt mielikuvat heikentyvat. Yleisesti ottaen katsomme, ettd seurantavelvollisuuden
kayttoonotto heikentda ihmisten luottamusta valtion tukemaa asuntotuotantoa kohtaan, mita ei
missdan tapauksessa voi pitda toivottuna seurauksena.

Seuranta johtaisi pahimmillaan tilanteeseen, ettei valtion tukemiin vuokra-asuntoihin haluta edes
hakeutua, mika aiheuttaa asuntoihin tyhjakayntia, yksipuolistaa asukasrakennetta ja luo riskin
segregaatiolle.

Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6
a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Nurmijarven Kodit vastustaa esitystad edellda mainituin perustein.

Lakien muut korjaustarpeet

Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) seka 2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan sadntelyn pdivittaminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 aja24 b §)

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkan korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivdstyskoron tasmentidminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 20
§ 3 mom)

Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Takauslainan muutosten hyvaksyminen ja takauskorvaussdantelyn yhtendistdminen (takauslainalaki 4 § 5
mom ja 12 § 3 mom)
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Vaikutusten arviointi

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (siltd osin kuin ette ole kommentoinut
asiaa muutosehdotusten yhteydessa)

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin
ja Suomen kansainvalisiin ja EU-velvoitteisiin

Voimaantulo ja siirtymasaannokset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymdsadannoksista

Muut kommentit

Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Vaalasmaa Emmi
Nurmijarven Kodit Oy
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