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Valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja asuntojen kayttoa
koskevan sadntelyn kehittaminen

Tiedot lausunnonantajasta
Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Helsingin kaupungin asuntojen Suutarilan aluetoimikunta (asukasdemokratia elin)

Tavoitteet ja keinot
Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

Hekan asukkaiden edustajina piddmme tarkeana, etta valtion tukeman vuokra-asuntokannan
kayttoa koskeva saantely on selkedd, oikeudenmukaista ja turvaa asuntojen kohdentumisen niita
eniten tarvitseville. Samalla korostamme, etta valtion tukeman vuokra-asumisen keskeinen tehtava
on tarjota kohtuuhintainen ja turvallinen koti pitkdjanteiseen asumiseen.

Lakiesityksessa on useita tavoitteita, joita voidaan pitda perusteltuina. Naita ovat esimerkiksi
asukasvalinnan valvonnan yhdenmukaistaminen seka kaupallisen lyhytvuokrauksen estaminen
valtion lainoittamissa vuokra-asunnoissa. Esityksessa on kuitenkin myds muutoksia, jotka
heikentavat asukkaiden asumisturvaa ja heikentavat heidan asemaansa.

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtdva ja asukasvalinnan valvontatehtdva) seka luvut 2.5.1 ja
2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Valvonnan tulee olla oikeasuhtaista

Kannatamme asukasvalinnan valvonnan lapinakyvyytta ja yhdenmukaisuutta. Mita enemman tata
avataan, sen parempi. Aukikirjoitetut kaytannot tukevat asukkaiden oikeusturvan toteutumista.

Valvonnan tulee kuitenkin olla suhteessa tavoiteltuihin hyotyihin ndhden. Asukkaiden yksityisyyden
suojaa ja henkilotietojen kasittelya koskevien periaatteiden tulee olla aukottomia ja yhdenmukaisia
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muun lainsdadannon kanssa. Tietoja ei saa kerata tai sailyttda yhtaan enempaa kuin mika on
valttamatonta lain tavoitteiden toteuttamiseksi.

Asukasvalintatehtdvaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki4d § 1
mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Valvontatapapaatos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-
asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)

Perheenjasenten asemaa ei tule heikentaa

Lakiesityksen vaikutuksia vuokraoikeuden siirtamiseen ja vuokrasuhteen jatkumiseen perheen sisalla
tulee arvioida uudelleen.

Perheenjasenen mahdollisuus jatkaa asumista esimerkiksi kuolemantapauksen tai muun merkittavan
elamantilanteen muutoksen jalkeen tukee asumisen jatkuvuutta ja ehkdisee asunnottomuutta seka
muita sosiaalisia ongelmia. Emme vaadi automaattista jarjestelmaa, mutta lainsdadannon tulee
jattaa riittavasti mahdollisuuksia tapauskohtaiseen harkintaan ja kohtuullisuusarviointiin. Myos
vuokrattu koti on koti.

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)

Kunnan jasenen etusijasddannoksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom)

Emmme kannata tdta muutosta.

Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2 mom,
aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)
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Maadraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtadvissa asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8
§ 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Asunnon kayttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana

Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kdyttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)
Kaupallisen lyhytvuokrauksen estaminen on perusteltua

Pidamme perusteltuna sitd, ettd valtion tukemia vuokra-asuntoja ei kayteta ammattimaiseen tai
liilketoimintaluonteiseen lyhytvuokraukseen, mutta sen totaalinen kielto johtaisi moniin ongelmiin.

Asukkaiden mahdollisuus tilapaiseen alivuokraukseen esimerkiksi opiskelun, tyon, sairauden tai
muun eldamantilanteen vuoksi tulee sailyttaa. Saantelyn tulee erottaa selvasti kaupallinen toiminta ja
tavallisten asukkaiden elamantilanteisiin liittyvat joustavat jarjestelyt. Myds vuokra-asukkailla, jopa
kaupungin vuokrataloissa, tulee vastaan hyvin erilaisia muutoksia, joihin asumisenkin on
sopeuduttava.

Vuokran mdaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kdyttoon (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. ettd se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitka korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5 a § 2 mom,
lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Asukkaiden mahdollisuus tilapaiseen alivuokraukseen esimerkiksi opiskelun, tyén, sairauden tai
muun elamantilanteen vuoksi tulee sailyttaa. Saantelyn tulee erottaa selvasti kaupallinen toiminta ja
tavallisten asukkaiden elamantilanteisiin liittyvat joustavat jarjestelyt. Myds vuokra-asukkailla, jopa
kaupungin vuokrataloissa, tulee vastaan hyvin erilaisia muutoksia, joihin asumisenkin on
sopeuduttava.

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kdyton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt
korkotukilaki 11 e §)

Lausuntopalvelu.fi 3/6



Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus) seka 2.5.3
(henkil6tietojen kasittely)

Pitkdaikaisen asumisen merkitys tunnistettava

Hekan asuntokannassa asuu paljon ikdaantyneita, lapsiperheitad sekd muita pitkaaikaisia asukkaita,
joiden sosiaaliset verkostot, palvelut ja arjen turvallisuus sitoutuvat vahvasti tuttuun asuinalueeseen
Asumiseen kuuluu muutakin kuin katto paan paalla. Yhteiso, palvelut, naapurusto ja sosiaaliset
suhteet ovat monelle asukkalle erittdin tarkeitd. Lainsdadanndssa on tunnistettava myos
pitkdaikaisen asumisen merkitys niin yksilélle kuin koko yhteisélle.

Muutokset lainsaddanndssa eivat saa johtaa tilanteisiin, joissa esimerkiksi puolison kuoltua yksin
jaanyt ikaantynyt asukas ei voi olla varma kotinsa sailymisesta.

Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)
Asumisturvaa ei saa heikentaa

Pidamme erityisen huolestuttavana esityksia, jotka siirtavat jarjestelman painopistetta pois asuntoa
haettaessa tapahtuvasta tarveharkinnasta kohti asumisen aikaista seurantaa.

Valtion tukema vuokra-asuminen rakentuu sille, etta asuntoja kohdennetaan niita eniten
tarvitseville. Yhta tarkeaa on kuitenkin ollut se, etta asukkaaksi hyvaksytylla henkil6lla on
mahdollisuus rakentaa elamaansa turvallisin mielin ilman jatkuvaa epavarmuutta asumisensa
jatkumisesta. Tama on tahan asti ollut myos Hekan asuntojen kiistaton etu verrattuna
vapaarahoiteisiin vuokra-asuntoihin.

Asumistarpeet muuttuvat elaman aikana. Lapset muuttavat pois kotoa, perhesuhteet muuttuvat,
tyotilanteet vaihtelevat ja tulot voivat nousta tai laskea. Tallaisia muutoksia ei mielestamme voida
automaattisesti pitdaa perusteena vuokrasopimuksen irtisanomiselle.

Mikali lainsaadantoon sisallytetddan mekanismeja, joilla arvioidaan asunnon ominaisuuksia suhteessa
ruokakunnan tarpeisiin vuokrasuhteen aikana, tulee ensisijaisena keinona olla vapaaehtoisen
asunnonvaihdon edistaminen eikd vuokrasuhteen paattaminen.

Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6
a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Mikali lainsaadantoon sisallytetdan mekanismeja, joilla arvioidaan asunnon ominaisuuksia suhteessa
ruokakunnan tarpeisiin vuokrasuhteen aikana, tulee ensisijaisena keinona olla vapaaehtoisen
asunnonvaihdon edistaminen eika vuokrasuhteen paattaminen.

Lakien muut korjaustarpeet

Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) seka 2.5.2 (henkilotietojen kasittely)
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Valvonnan tulee olla oikeasuhtaista

Kannatamme asukasvalinnan valvonnan lapinakyvyytta ja yhdenmukaisuutta. Mitd enemman tata
avataan, sen parempi. Aukikirjoitetut kdytannot tukevat asukkaiden oikeusturvan toteutumista.

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan sadntelyn pdivittaminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 a ja 24 b §)

Valvonnan tulee olla suhteessa tavoiteltuihin hyotyihin ndhden. Asukkaiden yksityisyyden suojaa ja
henkilotietojen kasittelya koskevien periaatteiden tulee olla aukottomia ja yhdenmukaisia muun
lainsddadannon kanssa. Tietoja ei saa kerata tai sailyttaa yhtaan enempaa kuin mika on valttamatonta
lain tavoitteiden toteuttamiseksi.

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkdn korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivastyskoron tismentaminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 20
§ 3mom)

Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Takauslainan muutosten hyviksyminen ja takauskorvaussaantelyn yhtendistaminen (takauslainalaki 4 § 5
mom ja 12 § 3 mom)

Vaikutusten arviointi

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (silta osin kuin ette ole kommentoinut
asiaa muutosehdotusten yhteydessd)

Hekan asukkaiden edustajina katsomme, ettd lakimuutoksia valmisteltaessa tulee huolehtia siit3,
etta:

valtion tukemien vuokra-asuntojen kohdentuminen niita eniten tarvitseville toteutuu,
asukkaiden asumisturva ei heikkene,
pitkaaikaisen asumisen merkitys tunnistetaan,

perheiden asumisjatkuvuus turvataan,
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kaupallisen lyhytvuokrauksen rajoittaminen ei vaikeuta asukkaiden elamantilanteisiin liittyvia
jarjestelyja,

valvonta ja henkil6tietojen kasittely perustuu vain tarpeeseen.

Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen tavoitteena tulee olla sekad asuntojen oikeudenmukainen
kohdentuminen ja asukkaille on mahdollistettava turvallinen ja pysyva elama omassa kodissaan.

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin
ja Suomen kansainvalisiin ja EU-velvoitteisiin

Emme nae kohtuullisena sitd, ettd ihmiset asetetaan perusoikeuksien suhteen eriarvoiseen asemaan
asumisratkaisujen perusteella. Arava-vuokra-asukkaita ei tule asettaa muita huonompaan asemaan.

Voimaantulo ja siirtymasaanndkset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymasaannoksista

Muut kommentit

Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Sandberg Tiina
HEKA Suutarila aluetoimikunta - Asukasdemokratia
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