Forordningsutkast

Statsridets forordning
om indring av statsradets forordning om val av hyresgister till arava- och rintestodshyresbostider

I enlighet med statsradets beslut

dndras 1 statsrddets forordning om val av hyresgister till arava- och ridntestddshyresbostader
(166/2008) 1 och 6-8 §, av dem 1 § sddan den lyder delvis dndrad i forordning 172/2024, 6 § sddan den
lyder i forordningarna 126/2018 och 172/2024 samt 7 § sddan den lyder i férordning 172/2024, och

fogas till forordningen nya 8 a och 8 b § som foljer:

1§
Tilldmpningsomrade

Genom denna forordning foreskrivs ndrmare om grunderna for val av hyresgister, bestimmande av
foretrddesordning, undantag frén grunderna for val av hyresgidster, uppgifter vid val av hyresgdster,
bostadsansékan, 6verldtelse av hyresrdtt och uppfolining av-boendestrukturen, om vilka det foreskrivs
14 b—4 e, 5och 6 a s 1aravabegriansningslagen (1190/1993) ochi 1/ b—11e, 12 och 12 ¢ § 1lagen om
riantestod for hyresbostadslén och bostadsréttshuslén (604/2001).

Denna forordning tillimpas ocksa vid val av hyresgéster till de deldgarbostdder som avses i lagen om
deldgarbostider som finansieras med rintestodslan for hyresbostider (232/2002).

6§

Undantag fran grunderna for val av-hyresgdster

En sokande kan viljas till hyresgést oberoende av formdgenhet och inkomster, om det &r friga om
1) bostadsbyte mellan hushall frén en hyresbostad till en annan,

2) byte fran en hyresbostad till en annan med samma faktiska dgare,

3) ett hushall som behovs for underhall och skotsel av ett hus som é&r i hyresbostadsbruk eller

4) en hyresbostad som med stod av 3 § 1 mom. i1 aravabegrinsningslagen omfattas av en
begransningstid pa tio ar och uthyrningen sker under dessa tio ar; ett sdidant undantag far dock goras i
fraga om hogst 15 procent av alla bostider i hyreshuset.

Vid bostadsbyte enligt 1 mom. 1 och 2 punkten kan undantag fran den Gvre inkomstgrins som anges
14 § 3 mom. goras endast. om orsaken till bostadsbytet inte beror pd hyresgésten.

Sokandens barn under 18 ar som officiellt bor ndgon annanstans kan beaktas vid faststédllandet av den
ovre inkomstgransen, om sokanden inte annars formar skaffa en bostad som motsvarar behoven med
tanke pa varden av barnet.

En sokande kan viljas till hyresgist oberoende av formogenhet, om det ar fraga om att stodja sadant
boende som av sociala eller hialsoméssiga skél &r sirskilt nddvéandigt. Ett hushéll vars formogenhet &r
tillrdcklig for att skaffa en bostad och omsorg som motsvarar hushéllets behov far dock inte véljas till
hyresgist. Vardet pa en sedvanlig egen bostad kan dras av fran den formdgenhet som beaktas.

For att frimja ett 4ndamalsenligt nyttjande av hyresbostidderna kan en sdkande som inte uppfyller
villkoren for bostadsbehov viljas till hyresgést, om den hyresbostad som s6kanden bor i da blir ledig.

7§
Tillfilliga undantag vid val av hyresgdster

Kommunen eller vilfirdsomrddet far ge tillstand till att en hyresbostad tillfalligt, dock hogst fyra ér
at gangen, anviands som bostad for personer som inte valts enligt grunderna for val av hyresgéster, om
det dr motiverat med tanke pa en dndamalsenlig anvdandning av hyresbostéder, eller det finns en orsak
till detta som hinfor sig till personernas hélsoméssiga och sociala forhéllanden och saken ar brddskande.
Tillstandet far inte i vésentlig grad forsdmra mojligheterna att f4 en bostad for sidana sdkande som

uppfyller villkoren enligt grunderna for val av hyresgéster. Fillstandettil-undantagkan-endast gillaett
Htet-antal-bostider:



8§
Brist pd sokande som uppfyller villkoren

Niér det inte finns sokande som uppfyller villkoren enligt grunderna for val av hyresgéster, far ocksa
andra sokande viljas till hyresgéster. Till hyresgéster ska i sa fall viljas sokande vars forhallanden
nirmast motsvarar villkoren enligt grunderna for val av hyresgéster.

Hyresavtal ska vid val av hyresgdster enligt 1 mom. ingds for viss tid, som kan vara hégst fyra dr dt
gadngen. Hyresavtal kan dock ingds tills vidare, om det dr motiverat med tanke pd en dndamdlsenlig
anvdndning av hyresbostdder eller om bostaden dr avsedd for en boendegrupp som behover sdrskilt
stod i sitt boende. Den kommun eller det vilfirdsomrdade som utovar tillsyn éver att grunderna for valet
av hyresgdster foljs ska underrdttas om valet av hyresgdster innan hyresavtalet ingds.

Sayg
Bostadsanséokan

For ansokan om bostad ska det finnas en blankett for bostadsansokan. Om ansokan om bostad hinfor
sig till boendeservice som beviljas med stod av socialvdrdslagen (1301/2014), kan bostadsansokan dock
goras i samband med ansékan om service i stdllet for pd-en separat blankett.

1 fraga om hushdllets bostadsbehov ska i bostadsansokan uppges

1) bostadsloshet och hur ldnge den varat,

2) skyldighet att flytta frdn den nuvarande bostaden och anledningen till detta,

3) besittningen av den nuvarande bostaden, den kommun dérbostadenfinns, bostadens adress, antal

rum, areal, utrustningsnivd, skick och antal boende, samt

4) en tillrdcklig utredning om ndgon annan omstdindighet som inverkar pd bostadsbehovet och som

sokanden hdnvisar till.

For att utreda formégenheten ochiinkomsterna for sokanden och sékandens make samt for ovriga
personer som hor till hushdllet och som fore utgangen av kalenderdret fyller 18 dr ska foljande fogas
till bostadsansokan innan hyresavtal ingds:

1) personernas forhandsifyllda skattedeklarationer,

2) utredning om det verkliga vdrdet pa personernas formogenhet och om deras skulder,

3) Ibneintyg frdan arbetsgivaren eller ndgon annan. tillforlitlig utredning om skattepliktiga

mdnadsinkomster for forvirvsarbetande personer,

4) intyg over det skattepliktiga pensionsbeloppet per manad for personer som far pension, samt

5) utredning om manadsinkomsterna for personer som dr foretagare.

Om det dr frdga om en ansokan om studentbostad eller om ett undantag som avses i 6 § 1 eller 4
mom., bifogas utredningar om formégenhet och inkomster endast vid behov. Till en ansékan om byte
av bostad av omstdandigheter som beror pd hyresgdsten och till en ansékan som avses i 6 § 4 mom. ska
dock fogas utredningar om inkomster.

En sokande som inte dr finsk medborgare ska innan hyresavtal ingds dessutom foga en utredning om
sin uppehallsrdtt till bostadsansokan.

Den som ansoker om dverldtelse av hyresrdtt ska till hyresvirden ldmna de uppgifter och utredningar
som avses i denna paragraf, med undantag for uppgifier om den nuvarande bostaden.

Vid ldmnandet av. uppgifter om formégenhet och inkomster enligt 12 ¢ § i lagen om rdntestod for
hyresbostadsldan och bostadsrdttshuslan eller enligt 6 a § i aravabegrdnsningslagen ldmnas av
uppgifterna vid behov de utredningar som avses i 3 mom.

8by§
Beslut om tillsynssditt

1 kommunens och vilfdrdsomradets beslut om tillsynssdtt ska dtminstone anges

1) forande av en forteckning over de hyresbostider som omfattas av tillsynen,

2) vilka uppgifter om valet av hyresgdster som ska ldmnas till kommunen eller vilfdrdsomradet samt
hur och nér uppgifterna ska ldmnas,

3) hur resultaten av tillsynen ska meddelas till hyresbostddernas dgare och den som viljer
hyresgdster,

4) hur fel och férsummelser som upptdcks vid tillsynen ska dtgdrdas, samt

5) hur tillsynen ska rapporteras inom kommunen eller vilfirdsomrddet.



Denna forordning triader i kraft den 20 .




Statsradets forordning
om findring av statsriadets forordning om kortvarigt rintestod for byggnadslan for hyreshus

I enlighet med statsradets beslut

dndras 1 statsradets forordning om kortvarigt réntestdod for byggnadslan for hyreshus (603/2016) 1
och2§,583 o0och4 mom., 8§ 3 och4 mom., 90och 10§, 11 § 1 mom. samt 14, 15 och 18 §, samt

fogas till 8 § ett nytt 5 mom. och till férordningen nya 8 a och 8 b § som foljer:

1§
Ansokan om rdntestodslan

En ansokan om godkidnnande som rintestddslan av ett 14n som beviljats for byggande av hyreshus
enligt 1 § i lagen om kortvarigt rantestdd for byggnadslén for hyreshus (574/2016) ska ges in till
Centralen for statligt stott bostadsbyggande.

28
Boendekostnadernas skdlighet och provning avssoliditet

Vid prévningen av de forutsdttningar som anges i4 ¢ i lagen om kortvarigt rantestdd for byggnadslan
for hyreshus ska sérskild vikt fastas vid att boendekostnaderna i det beldnade objektet halls skéliga och
att de som genomfor projektet ér solida och att de verkstéller forskottsinnehdllning till fullt belopp samt
skoter 6vriga skyldigheter som ankommer pa arbetsgivare.

Lantagaren ska pa begéran av Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret ge en
forsdkran eller utredning om att forskottsinnehallning verkstallts till riktigt belopp pa de l6ner som
betalats for byggarbetena och att dven ovriga skyldigheter som ankommer pa arbetsgivaren har skotts.
Om byggarbetet ldggs ut'pa entreprenad, ska lantagaren krdva en sadan forsékran eller utredning av
huvudentreprendren och vid behov av andra entreprendrer.

5§
Rantestod

Om' Centralen for statligt stott bostadsbyggande i enlighet med 17 § i lagen om kortvarigt réntestdd
for byggnadslén for hyreshus pé ansokan forldnger den tid som lénet utgdr réntestddslan och den arliga
rdntan dverstiger bassjalvrisken, betalas arligen 1 rintestod 25 procent av den Overstigande delen till
dess att tio ar har forflutit fran det att tiden for rantestodslanet forlangdes.

Om Centralen for statligt stott bostadsbyggande forlanger den tid som lénet utgdr réntestddslén en
andra gang, betalas réntestdd inte for denna tid.

8§
Val av hyresgdster

En sokande kan véljas till hyresgast oberoende av inkomsternas belopp, om det &r frdga om 1 att
anvisa bostad for ett hushall som pa grund av omsténdigheter som inte beror pd hyresgdsten byter fran
en hyresbostad till en annan med samma faktiska £ agare ~46-
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Om sadana sokande som uppfyller forutsattnmgarna enhgt grunderna for Val av hyresgaster saknas,
fér &ven andra sokande véljas till hyresgéster. Till hyresgést ska da dock véljas en s6kande vars situation
nérmast motsvarar de ovan angivna forutséttningarna.

Hyresavtal ska vid val av hyresgdster enligt 4 mom. ingds for viss tid, som kan vara hogst fyra dr dt
gdngen. Hyresavtal kan dock ingds tills vidare, om det dr motiverat med tanke pd en dndamdlsenlig
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anvdndning av hyresbostdder. Den kommun som utovar tillsyn 6ver att grunderna for valet av
hyresgdster foljs ska underrdttas om valet av hyresgdster innan hyresavtalet ingds.

Sayg
Bostadsanséokan

Fér ansékan om bostad ska det finnas en blankett for bostadsansékan.

For att utreda inkomsterna for sékanden och sokandens make samt for 6vriga personer som hor till
hushdllet och som fore utgdngen av kalenderaret fyller 18 dr ska foljande fogas till bostadsansokan
innan hyresavtal ingds:

1) loneintyg fran arbetsgivaren eller ndgon annan tillforlitlig utredning om skattepliktiga

mdnadsinkomster for forvdrvsarbetande personer,

2) intyg over det skattepliktiga pensionsbeloppet per mdnad for personer som fdr pension, samt

3) utredning om mdnadsinkomsterna for personer som dr foretagare.

En sokande som inte dr finsk medborgare ska dessutom foga en utredning om sin uppehdllsrditt till
bostadsansékan.

Den som ansoker om overldtelse av hyresrdtt ska till hyresvdrden lamna de utredningar som avses i
denna paragraf.

8b§
Beslut om tillsynssditt

1 kommunens beslut om tillsynssdtt ska dtminstone anges

1) forande av en forteckning over de hyresbostider som omfattas av tillsynen,

2) vilka uppgifter om valet av hyresgdster som ska limnas till kommunen eller vilfdrdsomradet samt
hur och ndr uppgifterna ska ldmnas,

3) hur resultaten av tillsynen ska meddelas till hyresbostddernas dgare och den som viljer
hyresgdster,

4)  hur fel och forsummelser som upptdcks vid tillsynen ska datgdrdas, samt

5) hur tillsynen ska rapporteras inom kommunen eller vilfdardsomrddet.

93§
Hyresjustering

Den initialhyra som i beslutet. om godkédnnande av réntestddslén faststéllts av Centralen for statligt
stott bostadsbyggande fér justeras sd, att den arliga justeringen grundar sig pa den arliga éndringen av
levnadskostnadsindex 6kad med hdgst 1,5 procentenheter.

10 §
Skdlig avsdttning

I hyrorna for bestdder med réntestdd far tas ut ett belopp som Centralen for statligt stott
bostadsbyggande 1 beslutet om godkdnnande av rantestodslanet faststdllt som avsittning for framtida
utgifter for ombyggnad, underhall och skétsel, och som far uppgé till hogst tre tiotusendedelar av
objektets godkdnda byggkostnader per bostadskvadratmeter per méanad.

11§
Rdéinta pd dgarens sjdalvfinansieringsandel

Den rdanta som i hyrorna for bostdder med rdntestod tas ut av hyresgidsterna for den
sjdlvfinansieringsandel som l&ntagarens aktiefigare placerat i objektet, och som utdver réntestodslénet
behovts for finansiering av husets godtagbara byggkostnader, far uppgé till hogst det belopp som
Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststéller i1 beslutet om godkénnande av ett rdntestodslan
for laneobjektet, och far vara hogst sex procent av den sjalvfinansieringsandel som dgaren placerat i
objektet.



Ansokan om forlingning av den tid som ett ldn utgéor rintestodslan

Lantagaren ska lamna en ansokan till Centralen for statligt stott bostadsbyggande om forldngning av
den tid som ett 1an utgor riantestddslan senast sex manader innan 1&net upphdr att utgora riantestddslan.

15§
Anmdlan for inforande och dndring av anteckning om begrdnsning
Centralen for statligt stott bostadsbyggande ska till den inteckningsmyndighet inom wvars
ambetsdistrikt en fastighet dr beldgen och till aktiebolagets styrelse utan droéjsmal for inférande av en
anteckning om begrinsning uppge den dag da den begrinsningstid som avses i 17 § i lagen om

kortvarigt rintestod for byggnadslan for hyreshus upphér. Anmélan for dndring och strykande av en
anteckning gors av Statskontoret.

18§
Tillsyn 6ver god sed i bygg- och entreprenadverksamhet
Centralen for statligt stott bostadsbyggande och den kommunala myndigheten ska vid tillsynen dver

anvindningen av réntestddsldn &dven utdva tillsyn<Over att god sed iakttas i bygg- och
entreprenadverksamhet.

Denna forordning tréder i kraft den 20 .



Statsradets forordning
om indring av statsradets forordning om réntestod for hyresbostadslin och bostadsrittshuslin

I enlighet med statsradets beslut

upphdvs 1 statsrdets forordning om rintestdd for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan (666/2001)
7 § 2 mom. samt 12 och 20 §, och

dndras 2 §,3 § 1 mom.,16 och 18 §, 19 § 2 mom. och 21 §,

sddana de lyder, 2 § och 3 § 1 mom., 18 §, 19 § 2 mom. och 21 § i férordning 794/2008 samt 16 § i
forordning 491/2018, som foljer:

28
Ansokningsforfarande och utldtanden

Kommunen beslutar om de arliga ansokningstiderna for rantestodslén i enlighet med anvisningar fran
Centralen for statligt stott bostadsbyggande. Ansokan ska sindas till de berorda myndigheterna i den
kommun dér objektet for rintestodslénet finns. Kommunerna kan dock sinsemellan komma 6verens om
att ansokan vidarebefordras till myndigheterna i en annan.kommun. Kommunens myndigheter ska
sinda ansokan tillsammans med sitt utldtande till Centralen for statligt stétt bostadsbyggande. Av
utldtandet ska framgad om kommunen forordar att ansdkningen godkénns.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret kan godkdnna blankettformuldr for
inldmning av ansokningar eller anmédlningar som avses 1 lagen om rintestod for hyresbostadslan och
bostadsrittshuslén och i denna forordning. Samtidigt kan det foreskrivas om utredningar som ska ges i
samband med ansdkan eller anmélan.

38
Specialbestimmelse om forutsdttningarna for. godkdnnande

En forutsattning for att ett lan som beviljats for uppforande eller ombyggnad av en hyresbostad eller
ett bostadsrittshus ska godkénnas som rantestodslén ar att Centralen for statligt stott bostadsbyggande
har godkdnt byggnadsplanerna « och byggnadskostnaderna eller ombyggnadsplanerna och
ombyggnadskostnaderna. Centralen kan ge tillstand till att arbetet inleds innan planerna och
kostnaderna har godkénts. Har arbetet inletts utan tillstdnd, kan lanet godkédnnas som réntestodslan
endast av sérskilda skél.

16§
Meddelande for anteckning om begrinsning och for dndring av den
Centralen for_statligt stott bostadsbyggande ska utan drdjsmél meddela Lantmaéteriverket, for
inférande av anteckning om begransning, samt ldntagaren, om utgéngsdagen for den begransningstid
som avses 1 17 § 1 lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan. Meddelandet for
andring av anteckningen ges av Statskontoret.
18§
Avtal om arrende av mark
Om det objekt som réintestodslanet beviljats for ligger pa arrendemark, ska arrenderétten kunna foras
over till en tredje part utan att markdgaren hors. Rintestddslan kan enbart beviljas, om arrendeavtalet
forbjuder uppsédgning under lanetiden och om den aterstdende arrendetiden dr minst 45 &r. Centralen
for statligt stott bostadsbyggande kan av sérskilda skil ocksé godkédnna en kortare arrendetid.
19§

Skéliga boendekostnader och provning av soliditeten



Den som far rintestodslan ska pa begiran av Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller
Statskontoret ge en forsdkran eller utredning om att forskottsinnehallningen pa I6nerna for
byggnadsarbetet har gjorts till ritt belopp och att ocksd de andra forpliktelser som ankommer pa
arbetsgivaren har fullgjorts. Om byggnadsarbetet utfors pé basis av ett entreprenadavtal, ska lantagaren
krdava denna forsdkran eller utredning av huvudentreprendren och vid behov av andra entreprendrer.
Om négon godtagbar forsékran eller utredning inte ges in, kan utbetalningen av réntestodet avbrytas.

21§
Overvakning av god byggherresed och god entreprenadsed
Déa Centralen for statligt stott bostadsbyggande och de kommunala myndigheterna i enlighet med §

§ 1 lagen om réntestod for hyresbostadsldn och bostadsrittshuslén Gvervakar anvéndningen av
rantestddslanet ska de ocksa kontrollera att god byggherresed och god entreprenadsed iakttas.

Denna forordning trédder i kraft den 20 .
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