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Valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja asuntojen kayttoa
koskevan sadntelyn kehittaminen

Tiedot lausunnonantajasta

Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Tavoitteet ja keinot
Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

Porin kaupungin nakemyksen mukaan hallituksen esityksen tavoitteita voidaan pitda osin
perusteltuina, erityisesti siltd osin kuin ne edistavat saantelyn selkeyttamistd, yhdenvertaisuutta
asukasvalinnassa seka valtion tukeman asumisen sosiaalisen kohdentumisen toteutumista.
Esimerkiksi kunnan jasenen etusijasta luopuminen parantaa hakijoiden yhdenvertaista kohtelua ja
tukee tyovoiman liikkuvuutta, mika on nykyisessa muuttuvassa tydomarkkinatilanteessa tarkeaa.

Kokonaisuutena tarkastellen esityksessa kuitenkin sisdltyy useita elementteja, jotka herattavat
merkittdvid huolia paikallistasolla. Erityisesti vuokrataloyhteisoille ehdotettu velvollisuus seurata
jatkuvasti asukkaiden tulotasoa seka siihen liittyva mahdollisuus irtisanoa vuokrasopimus
kohdentumisperusteella nahdaan ongelmallisena. Tallainen saantely heikentaisi vuokralaisten
asumisturvaa ja muuttaisi valtion tukeman vuokra-asumisen luonnetta aiempaa epavarmemmaksi,
mika puolestaan voi vahentaa jarjestelman houkuttelevuutta ja luottamusta siihen.

Lisaksi esityksella arvioidaan olevan kielteisia kannustinvaikutuksia. Mikali asumisen jatkuminen
sidotaan tiukasti asukkaiden tulotasoon, voi syntya tilanteita, joissa kotitaloudet eivat pyri
parantamaan taloudellista asemaansa asumistilanteensa sailyttamiseksi. Samalla kohdentamisen
kiristyminen voi johtaa asukasrakenteen yksipuolistumiseen ja lisdta alueellista segregaatiota, kun
valtion tukemat asunnot keskittyvat entista voimakkaammin pienituloisimmille kotitalouksille ilman
sosioekonomista sekoittumista.
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Esitetty sadntely lisdisi myds hallinnollista taakkaa seka kunnille ettd vuokrataloyhteisaille.
Laajenevat seurantavelvoitteet ja tiedonkeruu lisdisivat kustannuksia, jotka kohdistuvat lopulta
asukkaisiin. Porin kaupungin ndakemyksen mukaan tallaiset velvoitteet ovat erityisesti
kohdentumisen ndakdkulmasta toimivilla alueilla suhteettomia suhteessa saavutettaviin hyotyihin.

Edelld esitetyin perustein lausumaehdotuksessa on paadytty tukemaan esityksen tavoitteita vain
osittain seka vastustamaan erityisesti vuokranantajalle esitettya oikeutta irtisanoa vuokrasopimus
kohdentumisperusteella.

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtdva ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka luvut 2.5.1 ja
2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Asukasvalintatehtdvaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki4d § 1
mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Valvontatapapaitos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-
asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)

Kunnan jasenen etusijasaannéksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom)
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Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2 mom,
aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Maaraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtdvissa asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8
§ 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Asunnon kayttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana

Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kayttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Vuokran maaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kayttéon (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. ettd se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitkd korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5 a § 2 mom,
lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt
korkotukilaki 11 e §)

Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus) sekd 2.5.3
(henkil6tietojen kasittely)

Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)
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Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6
a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Lakien muut korjaustarpeet
Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) seka 2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan sadntelyn pdivittaminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 aja24 b §)

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkdn korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivastyskoron tasmentaminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 20
§ 3mom)

Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Takauslainan muutosten hyvaksyminen ja takauskorvaussadntelyn yhtendistaminen (takauslainalaki 4 § 5
mom ja 12 § 3 mom)

Vaikutusten arviointi

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (silta osin kuin ette ole kommentoinut
asiaa muutosehdotusten yhteydessd)

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin
ja Suomen kansainvalisiin ja EU-velvoitteisiin

Voimaantulo ja siirtymasaannokset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymasdaannoksista
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Muut kommentit
Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Porin kaupunki toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Valtion tukemien vuokra-asuntojen kohdentaminen pienituloisille ja erityisryhmille on perusteltua ja
tukee jarjestelman sosiaalista tarkoitusta. Kohdentuminen toimii Porissa paaosin hyvin nykyisten
saannosten puitteissa. Saantelyn selkeyttaminen vuokrauksen ja lyhytaikaisen majoitustoiminnan
osalta on kannatettavaa. Kunnan jasenen etusijasta luopuminen edistda hakijoiden
vhdenvertaisuutta ja tukee tyovoiman liikkuvuutta, mita

voidaan pitaa perusteltuna muutoksena.

Kunnalla on nykyisin keskeinen rooli asukasvalinnan valvonnassa. Porin kaupunki pitaa
kannatettavana valvontatapapdatoksen sdaantelyn tdsmentamista lainsddadannossa. Samalla on
tarkead, ettd kunnille jaa riittava harkintavalta valvonnan kdytannon toteuttamisessa.

Esityksessa ehdotettu vuokrataloyhteisdjen velvollisuus seurata jatkuvasti asukkaiden tulotasoa ja
asuntojen kohdentumista seka siihen liittyva mahdollisuus irtisanoa vuokrasopimus
kohdentumisperusteella herattaa kuitenkin merkittavia huolia.

Porin kaupunki katsoo, etta esitetty irtisanomisperuste heikentaisi asukkaiden asumisturvaa ja
muuttaisi valtion tukeman vuokra-asumisen luonnetta aiempaa epavarmemmaksi. Tdma voisi
heikentaa luottamusta jarjestelmaan ja vahentaa kiinnostusta valtion tukemia vuokra-asuntoja
kohtaan, mikd puolestaan voi lisdta vajaakayton riskia ja kustannuspaineita.

Esitykselld voi olla myds kielteisia kannustinvaikutuksia. Mikali asumisen jatkuminen riippuu entista
voimakkaammin tulojen ja varallisuuden tasosta, voi syntya tilanteita, joissa kotitaloudet valttavat
tulojensa kasvattamista asumistilanteen sadilyttamiseksi. Kohdentamisen kiristyminen voi johtaa
asuntokannan yksipuolistumiseen ja heikentda sosiaalisesti tasapainoisten asuinalueiden
kehittymista.

Lisaksi Porin kaupunki katsoo, etta esitetty sddntely lisda riskid asuinalueiden segregaation
voimistumisesta. Esitetty jatkuva tulotason seuranta ja siihen kytkeytyva vuokrasopimuksen
irtisanomismahdollisuus voivat kdytannossa estaa sellaisten kotitalouksien hakeutumisen valtion
tukemiin vuokra-asuntoihin, jotka odottavat tulotasonsa parantuvan tulevaisuudessa.

Lausuntopalvelu.fi 5/6



Tama kehitys voi johtaa siihen, ettd valtion tukemat vuokra-asunnot keskittyvat entista
voimakkaammin pienituloisimmille kotitalouksille ilman sosioekonomista sekoittumista. Hallituksen
esityksessa on tunnistettu, ettd asukasrakenteen monipuolisuus on tarkeaa segregaation
ehkaisemiseksi, ja ettd kohdentamisen kiristyminen voi heikentaa tata tasapainoa.

Porin kaupungin nakemyksen mukaan laajamittainen seurantavelvollisuus voi lisdksi luoda
kaytannossa kahdet erilliset vuokramarkkinat: vapaarahoitteisen asumisen, johon hakeutuvat
taloudellista nousua odottavat kotitaloudet, seka valtion tukeman asumisen, johon keskittyvat
pysyvammin pienituloiset kotitaloudet. Tama voi heikentaa valtion tukemien vuokra-asuntojen
houkuttelevuutta ja lisdata segregaation riskia erityisesti alueilla, joilla niiden osuus asuntokannasta
on suuri.

Esitetyt muutokset lisdisivat myds merkittavasti hallinnollista tyota vuokrataloyhteisdissa ja
kunnissa. Lisdantyvat velvoitteet tiedonkeruuseen ja seurantaan kasvattaisivat kustannuksia, jotka
kohdentuvat lopulta asukkaisiin. Porin kaupungin nakemyksen mukaan lisdvelvoitteet ovat
suhteettomia sellaisilla alueilla, joilla kohdentumisen ongelmat eivat ole merkittavia.

Porin kaupunki pitdaa esityksen tavoitteita osin kannatettavina ja tukee sdantelyn selkeyttamista seka
yhdenvertaisuutta edistdavia muutoksia. Porin kaupunki ei kuitenkaan kannata vuokranantajalle
esitettya oikeutta irtisanoa toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus kohdentumisperusteella
edellad esitetyin perustein.

Maenpaa Pauliina
Porin kaupunki - Porin kaupunki, elinvoima- ja ymparistdlautakunta
26.6.2026 § 91
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