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Valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja asuntojen kayttoa
koskevan sadntelyn kehittaminen

Tiedot lausunnonantajasta
Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

A-Kruunu Oy on valtion erityistehtdvayhtio, jossa valtiolla omistajana on yhteiskunnallisia tavoitteita.
Ymparistdministerio on maaritellyt A-Kruunun erityistehtavaksi rakennuttaa normaaleja
korkotukivuokra-asuntoja omaan omistukseen Helsingin seudulle ja muille suurimmille
kaupunkiseuduille. Lisaksi A-Kruunun tehtavana on edistaa puurakentamista, uusia innovaatioita,
vahahiilisyytta ja kiertotaloutta.

A-Kruunulla on talla hetkella rakenteilla noin 400 asuntoa ja suunnitteilla noin 1000. Valmiina on nyt
3600 asuntoa.

Tavoitteet ja keinot

Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

A-Kruunun kokemuksen mukaan nykyisin varke-asukasvalintakriteeristd ohjaa asunnot
pienituloisille, vahavaraisille ja asuntoa eniten tarvitseville asuntokunnille, eikd tietoomme ole
yleisesti tullut positiivisia muutoksia asukkaiden vallitsevassa taloustilanteessa asumisen aikana,
pdinvastoin kokemuksemme mukaan talla hetkella tilanne on padinvastainen maksuvaikeuksien ja
haettujen haatéjen maaran valossa. Esitysluonnoksessa on kuitenkin useita ehdotuksia, joilla
ndaemme olevan positiivisia vaikutuksia vallitseviin epakohtiin ja vuokranantajayhteisén
mahdollisuuksiin niihin puuttumiseen.

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtdva ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka luvut 2.5.1 ja
2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)
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Asukasvalintatehtdvaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki4d § 1
mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Valvontatapapaitos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-
asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)

A-Kruunu kannattaa ehdotusta.

Kunnan jasenen etusijasaannéksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom)

Kunnan asukkaan etusijan poistaminen on mielestdamme hyva muutos ja ohjaa asunnot
yksiselitteisemmin kiireellisimmassa asunnon tarpeessa oleville.

Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2 mom,
aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Maadraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtavissa asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8
§ 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

A-Kruunu pitda perusteltuna sita, etta vuokraoikeuden siirtoihin tulisi aina saada vuokranantajan
lupa ja hyvana asiana sita, etta luvan myontamisessa noudatettaisiin asukasvalinnan kriteerejd, mika
sekin tukisi lain tavoitteiden toteutumista.

Asunnon kayttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana
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Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kdyttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Vuokran maaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kayttéon (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

A-Kruunu kannattaa ehdotusta.

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. etta se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitka korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5a § 2 mom,
lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

A-Kruunu pitda perusteltuna sitd, etta alivuokraukseen valtion tukemissa vuokra-asunnoissa
edellytettaisiin aina vuokranantajan etukateislupaa, silla luvanvaraisuus selkeyttaisi saantelya ja
helpottaisi erityisesti etukateisvalvontaa. Talléin vuokranantaja voisi jo ennen luovutusta varmistaa,
etta kyse on lain edellytykset tayttavasta alivuokrauksesta, eika esimerkiksi lyhytvuokrauksesta, ja
vuokran maarasta. Tallainen menettely vahentaisi jalkivalvontaa, mahdollisia riitatilanteita ja tukisi
tehokkaammin valtion tukemiin vuokra-asuntoihin liittyvien kayttorajoitusten toteutumista.
Alivuokrauksen tayskieltoa emme kannata

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kadyton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)

A-Kruunu pitda ehdotusta hyvana ja on havainnut kdytannossa kyseisen ongelman.
Lyhytvuokrauksen kieltdminen sdadddstasolla varke-asunnoissa poistaisi asiaan liittyvia
ongelmatilanteita.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt
korkotukilaki 11 e §)

A-Kruunu kannattaa ehdotusta.
Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus) seka 2.5.3
(henkil6tietojen kasittely)

Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)

Ymmarramme ehdotuksen padatavoitteen ja sen, etta silla tavoitellaan varke-asuntojen
kohdentumista 100-prosenttisesti pientuloisille. Asukasrakenteen seurantavelvollisuuden suurin
vaikutus olisi kuitenkin vain byrokratian ja tydomaaran lisdys, jonka kustannukset
omakustannusperiaatteen mukaisesti tulisivat kohdentumaan asuntojen vuokriin ja lisadmaan niiden
korotustarvetta. Tama tulisi my6s nykyisin vallitsevassa huonontuneessa vuokra-
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asuntomarkkinoiden kysyntatilanteessa, entisestaan lisédmaan asuntojen tyhjakayttoa ja
vuokralaisten saatavuutta, joka myos tulisi lisdédamaan omakustannusperiaatteen mukaan muiden
vuokralaisten vuokrataakkaa ja vuokrankorotuspaineita. Asukasvalintatyd hankaloituisi mahdollisesti
myo0s sitd kautta, etta varke-asuntojen maine heikkenisi, koska varke-asunnot saatettaisiin mieltaa
entistd enemman tietyn segmentin asunnoiksi, joka myos lisdisi segregaatiota ja vaikeuttaisi
segregaation torjumiselle asetettuja tavoitteita. Tama kaikki tulee ottaa huomioon
asukasvalintasdadoksien kehittdmisessad yleisesti ja erityisesti, mikali toimijoille aiotaan asettaa nain
laaja uusi tehtdvd, jonka vaikutukset ovat ennalta arvioiden vain negatiivisia kokonaisuuden
kannalta. Emme kannata ehdotusta edelld mainituista painavista syista johtuen.

Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6
a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Lakien muut korjaustarpeet

Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) sekd 2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan sadntelyn pdivittaminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 aja24 b §)

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkdn korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivistyskoron tasmentdminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 20
§ 3 mom)

Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Takauslainan muutosten hyvaksyminen ja takauskorvaussadantelyn yhtendistaminen (takauslainalaki 4 § 5
mom ja 12 § 3 mom)

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (siltd osin kuin ette ole kommentoinut
asiaa muutosehdotusten yhteydessa)

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin
ja Suomen kansainvalisiin ja EU-velvoitteisiin

Voimaantulo ja siirtymasaannokset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymasdaannoksista

Muut kommentit

Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Vitakoski Riikka
A-Kruunu Oy
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