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Sosiaali- ja terveysministerion lausunto valtion
tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja
asuntojen kayttoa koskevan saantelyn
kehittdmisesta

Sosiaali- ja terveysministerid kiittdd mahdollisuudesta lausua esitysluonnoksesta hallituksen
esitykseksi eduskunnalle vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain ja eraiden siihen liittyvien lakien muuttamisesta

Keskeinen sisalto:

Esityksessa ehdotetaan muutoksia pitkaan korkotukilakiin, aravarajoituslakiin, lyhyeen
korkotukilakiin ja takauslainalakiin. Esitys sisaltdd myos luonnokset lakitason muutoksiin
kytkeytyvista muutoksista asukasvalinta-asetukseen, pitkdan korkotukiasetukseen ja lyhyeen
korkotukiasetukseen.

Vuokraoikeuden siirtdmisessa perheenjasenelle olisi jatkossa noudatettava
asukasvalintaperusteita. Kunnan jasenen etusija asukasvalinnassa poistettaisiin. Vuokra-asunnon
kayttda alivuokraukseen rajoitettaisiin. Valtion tukeen liittyvaa kayttoérajoitusta vain asuinkayttéon
vahvistettaisiin lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton kiellolla. Valtion tukemia
tavallisia vuokra-asuntoja omistavilla yhteisailla olisi velvollisuus seurata vuokrattuina olevien
asuntojen tarvetta ja soveltumista vuokra-asuntoa eniten tarvitsevien hakijoiden kayttoon ja
oikeus irtisanoa vuokrasopimus kohdentumiseen liittyvasta syysta. Asetustason saannoksiin
ehdotetaan lisdksi laajempaa méaaraaikaisten sopimusten kayttda poikkeusperusteilla tehtavissa
asukasvalinnoissa.

Korkotuki- ja aravalainsaadantdon lisattaisiin saannokset siita, kenelle asukasvalintaa koskeva
julkinen hallintotehtéava on annettu. Tehtaviin liittyvid toimivaltuuksia tarkennettaisiin.
Asukasvalinnan valvonnan toteuttamistavat olisi maariteltava kunnan tai hyvinvointialueen
valvontatapapaatoksella. Tiedonsaantioikeus valvontaa varten paivitettaisiin.
Asuntohakemuksesta sdadettaisiin jatkossa lain tasolla.

Esityksella paivitettaisiin myods saannokset, jotka koskevat korkotuki- ja aravalainsaadannon
muun noudattamisen valvontaan liittyvia valvontaviranomaisten tiedonsaanti- ja
tarkastusoikeuksia. Lisaksi omakustannusvuokran valvontaa vuokra-asunnon luovuttamisessa
toisen kayttoon tehostettaisiin.

Esitys sisaltaa eraita valtion tuen myéntamiseen ja lainamuutoksiin liittyvia viranomaisten

toimivallan tarkennuksia, korkotuki- ja takauslainoja koskevan lainsd&dannon yhtenaistamista
seké saadoshuoltoa. Vanhentuneet asetuksenantovaltuudet kumottaisiin.

Tavoitteet
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Esityksen tavoitteena on parantaa valtion tukemien vuokra-asuntojen kohdentumista pienituloisille
ja vahavaraisille ruokakunnille, jotka tarvitsevat eniten tukea asumisen jarjestamisessa. Valtion
tukemilla vuokra-asunnoilla on tarkea rooli myds asunnottomuuden ehkéisemisessa. Tavoitteena
on myo6s vahvistaa valtion tukeen liittyvaa kayttdrajoitusta vain asuinkayttoon ja
omakustannusvuokraperiaatetta sekéa mahdollistaa tehokas puuttuminen vaarinkaytoksiin.

Esityksen tavoitteena on liséksi kehittaa valtion tukemia vuokra-asuntoja koskevan
asukasvalintatehtavan ja asukasvalinnan valvonnan saantelya siten, etté se tasmallisemmin
tayttaisi perustuslain 124 8:n edellyttdman julkista hallintotehtéavaa koskevan lailla sdatadmisen
vaatimuksen seka perustuslain ja EU:n perusoikeuskirjan henkilotietojen suojaa koskevat
vaatimukset yleisen tietosuoja-asetuksen asettamilla reunaehdoilla. Saanndsten kehittamisella
tavoitellaan myos yhtendisia ja |apinakyvia menettelytapoja. Lisaksi esityksella on tarkoitus
toteuttaa tarvittavia selventavia ja teknisia paivityksia valtion tukemia vuokra-asuntoja koskevaan
lainsaadantoon.

STM:n lausunto

Sosiaali- ja terveysministerio pitda kannatettavana esityksen tavoitetta suunnata valtion tukemaa
asuntokantaa pienituloisimmille ja vahavaraisille kotitalouksille ja ndkee tarkeana myos sen, etta julkisen
asuntotuotannon yhteys asunnottomuuden ennaltaehkdisyyn tunnistetaan.

Kunnan asukkaan etusijan poistaminen asukasvalinnassa on samoin STM:n nakdkulmasta kannatettava.
Esityksessa esiin nostettu viittaus toimeentulotukilain 1.4.2024 voimaan tulleeseen muutokseen
perustelee my0s osaltaan sitd, ettei asukasvalinnassa annettaisi etusijaa oman kunnan asukkaalle.
Toimeentulotukilain muutoksessa tietoisesti haluttiin laajentaa henkil6iden vastuuta etsid asumistarpeita
vastaavaa, mutta edullisempaa asuntoa oman kunnan aluetta laajemmin. Seka toimeentulotukeen, etta
asumistukeen tehtyjen muutosten tavoitteena on ollut ohjata tuen saajia hakeutumaan edulliseen
asumiseen. Edullisten asuntojen saatavuuden parantamiseen tahtdavat toimet ovat siksi kannatettavia.

STM nakee myonteisend myos asukasvalintaan liittyvien viranomaistehtavien tarkentamisen.
Kansanelakelaitos ohjaa perustoimeentulotuen saajaa etsimaan edullisempaa asuntoa tilanteissa, joissa
hakijan ja perheen asumismenot ylittavat kohtuullisena pidetyn tason. Ohjauksen onnistumisen
edellytyksena on mahdollisimman selked viranomaistaho, jonne ohjata ja joka vastaa alueen julkisesti
tuetusta asuntotarjonnasta. Asumisen kriisitilanteiden ratkaisemiseksi hyvinvointialueiden sosiaalihuolto
myontaa usein taloudellista tukea ehkdisevana toimeentulotukena. Tilapdisen asumisen jarjestaminen
yksityisten palveluntuottajien avulla on varsin kallista. Mikali alueen asuntokannassa on tarjolla
normaalihintaisia vuokra-asuntoja, on niiden mahdollisimman tehokas kayttdé myos julkisen talouden
kokonaiskustannusten kannalta jarkevaa. Nyt ehdotettu teknisluonteinen muutos tilapaiseen
poikkeamiseen asukasvalintaperiaatteista on siten kannatettava jatkossakin.
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