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Valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja asuntojen kayttoa
koskevan sadntelyn kehittaminen

Tiedot lausunnonantajasta

Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Tavoitteet ja keinot
Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

Tampereen kaupunki pitdaa esitysluonnoksen tavoitteita paaosin kannatettavina, mutta vastustaa
vuokranantajan velvollisuutta seurata sekd asuntojen soveltuvuutta ominaisuuksiltaan
asukasvalintaperusteiden mukaan valittavien ruokakuntien kaytt6on ettd ndissa asunnoissa asuvien
ruokakuntien olosuhteita ja vuokranantajan oikeutta irtisanoa vuokrasopimus edelld mainituilla
perusteilla.

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka luvut 2.5.1 ja
2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Tampereen kaupungilla ei ole suorassa omistuksessaan valtion tukemia vuokra-asuntoja. Tampereen
kaupunki valvoo asuntojen sijaintikuntana asukasvalintaperusteiden noudattamista
asukasvalinnassa. Pirkanmaan hyvinvointialue valvoo niiden asuntojen asukasvalintoja, joissa
tarjotaan sosiaalihuoltolain mukaisia asumispalveluja ja asukkaat kuuluvat sellaiseen erityisryhmaan,
jonka asumispalveluiden jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa.

Tampereen kaupunki maarittelee viranhaltijapaatoksella vuosittain yhdessa Pirkanmaan
hyvinvointialueen kanssa valtion tukemien vuokra-asuntoja asukasvalinnassa kaytettavat
varallisuusrajat. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen asukasvalintaohjeita tdydentava
Tampereen oma asukasvalinta-ohje seka valvontatapa paivitetdan myos vuosittain.
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Tampereen kaupunki saa tiedot asukasvalintojen valvontaan suoraan asuntojen omistajilta tai muilta
asukasvalintoja omistajan toimeksiannosta tekeviltd padosin kuukausittain.

Asukasvalintatehtdvaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki4d § 1
mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asukasvalinnasta huolehtii omistaja, vuokranantaja, ndiden edustaja, kunta tai hyvinvointialue, ja
asukasvalinta on julkinen hallintotehtava.

Tampereen kaupunki katsoo, etta taman kirjaaminen lakiin selkiinnyttaa nykykdytantoa. Siina
tapauksessa, ettd asunnon omistaja siirtaa asukasvalintatehtavan toimeksiantona esimerkiksi
vuokranantajalle tai isannointitoimistolle, on tarkeaa, etta toimeksi saanut tietda asukasvalintaa
koskevista virkavastuusaadoksista.

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Asuntohakemuksessa ilmoitettavien tietojen perusteella asukasvalitsijan on asetettava
asunnonhakijat etusijajarjestykseen, mikali on kysymys asukasvalinnasta pitkalla korkotukilainalla tai
aravalainalla lainoitettuun asuntoon.

Tampereen kaupungin mielesta esityksessa mainitut tiedot vaikuttavat riittavilta hakijoiden
etusijajarjestykseen laittamiseksi. Asunnon hakijalla tulee olla tieto asuntohakemuksen
voimassaoloajasta seka menettelysta paivittdd hakemustaan hakijaruoka-kunnan olosuhteiden
mahdollisesti muuttuessa, naista tulisi saataa joko lailla tai asetuksella.

Valvontatapapaitos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-
asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Tampereen kaupunki kannattaa asukasvalinnan valvontatapapaatoksesta ja sen sisallosta saatamista
kaytantdjen yhtendistamisen nakokulmasta. Valvovalle viranomaiselle on kuitenkin jaatava riittavasti
harkintavaltaa paattaa valvonnan toteuttamisen tavoista omien resurssiensa rajoissa.
Asukasvalintojen valvontaa varten valvovalla viranomaisella tulee olla oikeus saada kayttoonsa kaikki
tarvittavat tiedot. Asunnontarpeen, kiireellisyysluokituksen, varallisuuden, tulojen, ruokakunnan
koon ja haettavan asunnon koon lisdaksi myo6s tiedot asuntoon valitusta ruokakunnasta, vahintaan
tieto ruokakunnan yli- ja alle 18-vuotiaiden maarasta, on oleellinen tieto valvonnan onnistumisen
kannalta, samoin asunnon osoitetieto.

Tampereen kaupunki ei pida teknisen rajapinnan luomista asukasvalintatietojen luovuttamista
varten tarkoituksenmukaisena.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntadan liittyvat paatékset tulee jatkossakin rajata oikaisun ja
hallintotuomioistuimelle valittamisen ulkopuolelle. Valtion tukemien vuokra-asuntojen
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asukasvalintaan liittyvista virheista ja laiminlydnneista tulee jatkossakin voida kannella 11 d §:n
mukaan valvonnasta vastaavalle viranomaiselle. Asukasvalinnat tulee voida tehda nopeasti, jotta
asukkaat pystyvat jarjestamaan asumisensa nopeasti ja valtion tukemien asuntojen kadyttdaste pysyy
korkeana.

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)

Nykytilanteessa hakijaruokakunnan tuloina valittaessa asukkaita valtion tukemiin vuokra-asuntoihin
otetaan huomioon ruokakuntaan kuuluvien pysyvat tulot laskettuna kuukautta kohden. Seka
aravalainalla ja pitkalla korkotukilainalla etta lyhyelld korkotukilainalla lainoitettujen asuntojen
asukasvalinnassa kdytetdaan samoja tulorajoja. Arava- ja korkotukilainalla lainoitetut asunnot on
tarkoitettu pienituloisille ja lyhyella korkotukilainalla lainoitetut pieni- ja keskituloisille, kohderyhmat
eroavat toisistaan. Aravalainoilla ja pitkdan korkotuen lainoilla lainoitettujen asuntojen tulorajojen
laskeminen alemmiksi kuin lyhyen korkotuen tulorajat kohdentaisi asunnot tehokkaammin niiden
tarkoitetuille kohderyhmille. Lisdksi yleisen ansiotulokehityksen vuoksi tulorajat tulisi paivittaa
saanndllisesti vastaamaan kulloinkin voimassa olevaa tulotasoa.

Pitkalla korkotukilainalla, aravalainalla ja lyhyelld korkotukilainalla lainoitettujen asuntojen
asukasvalintaperusteista on mahdollista poiketa tietyin laissa sdadetyin edellytyksin. Tampereella
vuonna 2025 valtion tukemiin vuokra-asuntoihin valituista ruoka-kunnista noin 1 %:lla
asukasvalintaperusteet eivat taysin tayttyneet ja asukasvalinta tehtiin poikkeusluvalla. Tampereen
valvontatapapaatoksen mukaan asukasvalintaperusteista poikkeava asukasvalinta edellyttaa aina
kunnassa valvontaa suorittavan viranomaisen ennakkolupaa, myos siina tapauksessa, etta muita
hakijoita asuntoon ei ole. IImoitusmenettelyyn siirtyminen asukasvalintaperusteet tayttavien
hakijoiden puuttuessa poistaa valvovalta viranomaiselta mahdollisuuden puuttua tarvittaessa
asukasvalintaan. Tampereen kaupunki katsoo, ettda menettelytavasta paattaminen tulisi sailyttaa
valvovalla viranomaisella.

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitkad korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)

Tampereen kaupunki kannattaa alle 18-vuotiaan, jollei han ole asunnon hakija tai hakijan puoliso,
tulojen ja varallisuuden huomiotta jattamista.

Alle 18-vuotiaalla on harvoin merkittavia saannoéllisia tuloja, eika ruokakunnan nuoren vahaisten
tulojen kayttamista perheen asumiseen voi pitaa kohtuullisena.

Alle 18-vuotiaan omaisuus kuuluu hanelle itselleen, ja alaikdisen omaisuutta koskevat toimenpiteet
edellyttavat Digi- ja vaestoviraston lupaa. Tallaisen omaisuuden kayttdminen perheen yhteisiin
hankintoihin, kuten esimerkiksi asunnon ostamiseen, ei olisi kohtuullista.
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Kunnan jasenen etusijasddannoksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom)

Saannods kunnan jasenen etusijasta asukasvalinnassa koskee vain kunnan tai kunnan tosiasiallisessa
maadrdysvallassa olevien yhtididen tekemid asukasvalintoja niissa tapauksissa, etta hakijat ovat
keskendaan samanlaisessa asunnon tarpeessa. Vaikka perusteet sdaddksen ottamisesta lakiin
(kuntien tarvitsema jousto asukasvalinnassa asuinalueiden erilaistumiskehityksen estamisessa seka
asukasvalinnan vaikutus kunnan talouteen asukkaan tarvitsemien palvelujen jarjestdjana) ovat
edelleen olemassa, Tampere ei pida sdddoksen voimassaoloa tarpeellisena. On hyvin epatavallista,
ettd asunnon hakijoiden asunnontarve on tasmalleen samanlainen, etta eroa hakijoiden kesken ei
olisi.

Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2 mom,
aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Tampereen kaupunki katsoo, etta valtion tukeman asunnon sijaintikunnan ja hyvinvointialueen
toimivalta paattaa asukasvalintaperusteista poikkeamisesta tulee sailyttaa.

Maaraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtdvissa asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8
§ 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Tampereen kaupunki kannattaa maaraaikaisen vuokrasopimuksen edellyttamista poikkeusperustein
tehtavissa asukasvalinnoissa. Luvan myontavalla viranomaisella kuitenkin olla mahdollisuus arvioida
maaraaikaisuuden tarve ja kesto tapauskohtaisesti.

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Tampereen kaupunki katsoo, ettd mikali vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen ei
jatkossa olisi paasaantoisesti mahdollista, ellei vuokrasuhteen siirtoon tai jatkamiseen oikeutettu
ruokakunta tayttaisi asukasvalintaedellytyksia, tulee ruokakunnalle kohtuuttomien tilanteiden
valttamiseksi olla jatkossa mahdollisuus tassakin tapauksessa poiketa asukasvalintaedellytyksista
poikkeusperusteella valvovan viranomaisen luvalla.

Asunnon kayttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana
Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kdyttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Lyhytvuokrausta koskevan maarittelyn ja rajoittamisen paivittdminen muuhun lainsaadantéon kuin
asuntolainsaadantoon selkeyttda toimintaa, eika valtion tukemien vuokra-asuntojen tarjoaminen
lyhytvuokraukseen tarkoitetuilla alustoilla ole tarkoituksenmukaista. Muunlaista valtion tukemien
vuokra-asuntojen valiaikaista luovuttamista toisen kdytettavaksi, alivuokrausta ja jalleenvuokrausta
koskevat kdytannot on tarpeen kirjata lakiin.

Vuokran maaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kaytt6on (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Tampereen kaupunki kannattaa ehdotusta vuokralaisen velvollisuudesta antaa vuokranantajalle
tiedot korkotukivuokra-asunnosta perimastaan vuokrasta, jos vuokralainen luovuttaa asunnon
kokonaan tai osittain toisen kadytettavaksi asumiseen.
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Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. ettd se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitkd korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5 a § 2 mom,
lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Tampere katsoo, etta alivuokrauksesta koskevan sdaatelyn maaraytyminen AVHL:n mukaisesti on
riittavaa, alivuokrausta ei ole tarvetta rajoittaa nykyista enempaa.

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)

Tampere pitda valtion tukemien vuokra-asuntojen lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan
kayton kieltoa tarkoituksenmukaisena ja kannatettava.

Valtion tukeman vuokra-asunnon osittainen kdytt6 ammatinharjoittamiseen (esimerkiksi
perhepadivahoitajat) tulee jatkossakin sallia.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt
korkotukilaki 11 e §)

Tampere katsoo, ettd vuokranantajan oikeudesta purkaa vuokrasopimus siina tapauksessa, etta
vuokraoikeus siirretdaan vastoin saannoksia tai jos korkotukivuokra-asunto tai sen osa luovutetaan
toisen kaytettavaksi vastoin sdannoksia, on tarpeellista kirjata lakiin.

Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus) sekd 2.5.3
(henkil6tietojen kasittely)

Omakustannusperiaatteella maaraytyvat valtion vuokra-asuntojen vuokrat ovat viime vuosina
nousseet ja ero markkinavuokriin on kaventunut. Tasta huolimatta Tampereella valtion tukemien
vuokra-asuntojen kayttoaste on pysynyt yksittdisia poikkeamia lukuun ottamatta erittdin korkeana.
Tampereella on jatkuvaa ja pitkdaikaista tarvetta aidosti kohtuuhintaisista vuokra-asunnoista.

Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)

Saadoskohtaisten perustelujen mukaan vuokra-asuntojen omistajan tulisi seurata seka asuntojen
soveltuvuutta ominaisuuksiltaan asukasvalintaperusteiden mukaan valittavien ruokakuntien
kayttoon ettd nadissa asunnoissa asuvien ruokakuntien olosuhteita. Vuokrataloyhtiét pyrkivat ilman
erillista lainsdadantdakin rakennuttamaan kooltaan, sijainniltaan ja vuokran maaraltaan
kohderyhmalle soveltuvia asuntoja. Olemassa olevan asuntokannan sopeuttaminen edelld
mainittuihin maarittelyihin on haastavampaa ja edellyttda usein olemassa olevista asunnoista
luopumista myymalla tai purkamalla, mutta tatakin tehdaan.

Asukasrakenteen seuranta asukkaiden tuloja ja varallisuutta seuraamalla lisda hallinnollista tyota ja
kustannuksia, mika taas lisda vuokrankorotuspaineita. Tampere ei nde seurannan hyotyjen olevan
siitd seuraavien haittojen arvoisia, emme pida asukasrakenteen seuraamista kannatettavana. Jos
asuntojen omistajat voivat itse paattaa, miten ja kuinka usein asukasrakennetta seurataan, asettaa
tama liséksi eri omistajien asunnoissa asuvat asukkaat eriarvoiseen asemaan keskenaan.
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Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6
a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Tampere ei kannata vuokranantajan oikeutta irtisanoa vuokrasopimus silla perusteella, etta asunto
soveltuu asukasvalintaperusteet tayttavien asunnonhakijoiden asunnoksi, eikd asunnossa asuva
ruokakunta tayta asukasvalintaperusteita. Menettely saattaa tuottaa kannustinloukkuja,
menettelylla on kielteinen vaikutus asukkaiden kiinnittymisessa asuinymparistéonsa ja esimerkiksi
lasten paivakotien ja koulujen pysyvyyteen seka segregaatioon.

Mikali vuokranantajille kuitenkin sallittaisiin oikeus vuokrasopimuksen irtisanomiseen edella
kuvatulla perusteella, on talle annettava mahdollisuus jattaa perustellusta syysta irtisanominen
tekematta, mikali irtisanominen asettaisi asunnossa asuvan ruokakunnan kohtuuttomaan
tilanteeseen.

Lakien muut korjaustarpeet
Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) sekd 2.5.2 (henkilotietojen kasittely)
Ei kommenttia

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan sadntelyn pdivittdminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 aja24 b §)

Ei kommenttia

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkan korkotukiasetuksen muutokset)

Ei kommenttia

Takauskorvauksen viivastyskoron tasmentaminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 20
§ 3 mom)

Ei kommenttia

Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Ei kommenttia

Takauslainan muutosten hyvaksyminen ja takauskorvaussdantelyn yhtendistdminen (takauslainalaki 4 § 5
mom ja 12 § 3 mom)

Ei kommenttia
Vaikutusten arviointi

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (siltd osin kuin ette ole kommentoinut
asiaa muutosehdotusten yhteydessa)

Ei kommenttia
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Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin
ja Suomen kansainvilisiin ja EU-velvoitteisiin

Ei kommenttia

Voimaantulo ja siirtymasaannokset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymasaanndoksista
Ei kommenttia

Muut kommentit

Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Ei kommenttia

Nyman Kirsi
Tampereen kaupunki - Apulaispormestari Johanna Kirjavainen
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