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Valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja asuntojen kayttoa
koskevan sadntelyn kehittaminen

Tiedot lausunnonantajasta
Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Kuopion kaupunki, kehityspaallikkoé Katri Hiltunen

Tavoitteet ja keinot

Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka luvut 2.5.1 ja
2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Asukasvalintatehtdvaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki4d § 1
mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Valvontatapapaitos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-
asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)
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Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)

Kunnan jasenen etusijasddannoksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom)

Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2 mom,
aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Maadraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtadvissa asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8
§ 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Asunnon kayttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana

Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kayttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Vuokran mdaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kdyttoon (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. etta se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitka korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5a § 2 mom,
lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kdyton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)
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Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt
korkotukilaki 11 e §)

Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus) seka 2.5.3
(henkil6tietojen kasittely)

Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)

Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6
a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Lakien muut korjaustarpeet

Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) sekd 2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan sadntelyn pdivittaminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 a ja 24 b §)

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkan korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivistyskoron tasmentaminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 20
§ 3 mom)

Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Takauslainan muutosten hyviksyminen ja takauskorvaussaantelyn yhtendistaminen (takauslainalaki 4 § 5
mom ja 12 § 3 mom)

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (siltd osin kuin ette ole kommentoinut
asiaa muutosehdotusten yhteydessa)

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin
ja Suomen kansainvalisiin ja EU-velvoitteisiin

Voimaantulo ja siirtymasaannokset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymasdaannoksista

Muut kommentit
Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Ymparistdministerio on pyytanyt lausuntoja luonnoksesta hallituksen esitykseksi, joka koskee
muutoksia korkotuki- ja aravalainsaadantdon seka niihin liittyviin lakeihin. Lausuntopyynto on
osoitettu erityisesti kaupungeille ja vuokrataloyhtiodille, mutta myds muilla toimijoilla tai kelld
tahansa on mahdollisuus lausua asiasta. Esityksen tavoitteena on uudistaa valtion tukemien vuokra-
asuntojen asukasvalintaa, tiukentaa asuntojen kayttoa koskevia sdannoksia seka selkeyttaa
valvontaa.

Hallitusohjelman tavoitteena on kohdentaa valtion tukemat vuokra-asunnot entista tarkemmin
pienituloisille, vahavaraisille ja erityisryhmille, ehkdistda asunnottomuutta seka selkeyttaa vuokrausta
ja lyhytaikaista majoitustoimintaa koskevaa saantelya. Lisaksi esitykselld pyritdan vahvistamaan
asuntojen kayttoa koskevia rajoituksia ja ehkdisemaan vaarinkdytoksia. Muutostarpeisiin ovat
vaikuttaneet heikentynyt taloustilanne, asumiskustannusten nousu ja sosiaaliturvan kiristyminen,
jotka taas kasvattavat edullisten vuokra-asuntojen tarvetta. Samalla sdantelya paivitetdan ja
yhtendistetdan erityisesti asukasvalinnan menettelyjen, valvonnan ja tietosuojan osalta.

Kuopion kaupungissa on hyvin toimivat vuokra-asuntomarkkinat ja nykyisen lainsddadannon oloissa
valtion tuetut vuokra-asunnot kohdentuvat hyvin pienituloisille ja vahavaraisille seka erityisryhmille.
Kuopion kaupunki ohjeistaa vuokra-asuntojen asukasvalintoja valvontatapapaatoksella, joka
tarkistetaan parin vuoden valein. Valvontatapapaatdsta keskeisempaa on jatkuva vuoropuhelu seka
yhteisty6 asuntojen kysynnan ja tarjonnan suhteesta seka vuokra-asuntomarkkinasta
vuokrataloyhtioiden kanssa. Yhteistyd on Kuopiossa sujuvaa, keskustelevaa ja molemminpuolinen
luottamus on erittdin hyva. Tassa valossa Kuopion kaupunki ei nde kovin suurta tarvetta lakien tai
asetusten muuttamiselle ja rajoitusten vahvistamiselle, vaikkakin lakien selkeytys ja asukasvalinnan
valvonnan yhdenmukaistaminen on tavoiteltavaa.
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Kuopion kaupunki kannattaa toimenpiteitd, joilla varmistetaan asuntojen tarkoituksenmukainen
kohdentuminen ensi sijassa pienituloisille, vahavaraisille ja erityisryhmille seka ehkaistdan asuntojen
vaarinkayttoa, kuten lyhytvuokrausta. Maaraaikaiset vuokrasopimukset tulisi kuitenkin jatkossakin
olla poikkeustilanteissa mahdollisia vuokra-asuntokannan tehokkaan kdyton ja joustavuuden
varmistamiseksi.

Kuopion kaupunki suhtautuu sen sijaan kielteisesti esityksiin, jotka lisdisivat hallinnollista ty6ta,
heikentaisivat asumisen pysyvyyttd, kasvattaisivat alueellista eriytymista tai johtaisivat mahdollisesti
negatiivisiin kannustinvaikutuksiin. Kuopio pitaa tuloihin perustuvaa seurantaa ja vuokrasuhteen
irtisanomismahdollisuuden lisddamista ei-kannatettavina. Nama voivat johtaa asuntojen kysynnan
heikkenemiseen (asumisen epdvarmuus kasvaa) ja sitd kautta vaikuttaa vuokrataloyhtididen
taloudelliseen tilanteeseen. Luottamus asumisen pysyvyyteen on yksi tarkeimmista tavoitteista
valtion korkotuetussa asuntokannassa pienituloisille.

Kuopion kaupunki on edistdnyt ja kehittanyt valtion korkotuettua asuntokantaa merkittavasti viime
vuosina. Kuopion kaupungin vuokrataloyhtion taloudellinen tilanne ja imago ovat erittdin hyvat.
Kehitystyd on merkittdvaa kuopiolaisten asumisen ja hyvinvoinnin kannalta. Tassa nakdkulmassa
yhtioilla pitdisi jatkossakin olla mahdollisuus laittaa kuopiolaiset etusijalla edelleen asukasvalinnassa.
Tama edesauttaisi vuokra-asuntokysynnan tasaisempaa kohdentumista maassamme ja kysynnan
kohdentumista suurten kaupunkien ohessa myoés pienemmille paikkakunnille, joissa on usein
vuokra-asuntoja vapaana.

Kuopion kaupunki katsoo, etta siirtymdaika ehdotettujen muutosten voimaantuloon on riittava.

Hiltunen Katri
Kuopion kaupunki / kaupunkisuunnittelupalvelut - Asuminen ja
palveluverkosto (asumisen viranomaistehtavat)
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