Ymparistoministerio

Lausuntopyynto

18.05.2026 VN/5542/2026

Utveckling av bestammelserna om val av hyresgaster for
statsunderstodda hyresbostader och anvandningen av bostaderna

Inledning

| propositionen féreslas det andringar i rantestdédslagen, aravabegransningslagen, den korta
rantestddslagen och borgenslanelagen. Propositionen innehaller ocksa utkast till andringar i
forordningen om val av boende, forordningen om rantestdd och férordningen om kort
rantestdd som hanfor sig till andringar pa lagniva.

Nar hyresratten dverfors till en familjemedlem ska grunderna for val av boende i
fortsattningen iakttas. Kommunmedlemmarnas foretrade vid valet av boende slopas.
Anvandningen av hyresbostad for underuthyrning ska begransas.
Anvandningsbegransningen i anslutning till statligt stdd endast for bostadsbruk ska starkas
genom férbud mot korttidsuthyrning och annan anvandning som avviker fran boendet.
Samfund som &ager statligt stddda vanliga hyresbostader ska vara skyldiga att folja behovet
av hyrda bostader och hur de lampar sig for de sdkande som behdéver hyresbostaden mest
och ha ratt att saga upp hyresavtalet av orsaker som hanfor sig till inriktningen. |
bestammelserna pa férordningsniva foreslas dessutom en mer omfattande anvandning av
tidsbegransade avtal vid val av boende pa undantagsgrunder.

Till rantestdds- och aravalagstiftningen fogas bestammelser om till vem en offentlig
forvaltningsuppgift som galler val av boende har anfértrotts. Befogenheterna i anslutning till
uppgifterna preciseras. Sattet att utdva tillsyn dver valet av boende ska faststallas genom ett
beslut av kommunen eller valfardsomradet om tillsynssatt. Ratten att fa uppagifter for tillsynen
uppdateras. Bestdmmelser om bostadsansodkan ska i fortsattningen utfardas pa lagniva.

Genom propositionen uppdateras ocksa bestammelserna om tillsynsmyndigheternas ratt till
information och inspektioner i anslutning till tillsynen dver att rantestéds- och
aravalagstiftningen iakttas i ovrigt. Dessutom ska dvervakningen av sjalvkostnadshyran
effektiviseras nar en hyresbostad overlats till nagon annan.

Propositionen innehaller vissa preciseringar av myndigheternas behdrighet i anslutning till
beviljande av statligt stéd och laneandringar, forenhetligande av lagstiftningen om
rantestdds- och borgenslan samt éversyn av regleringen. Det foreslas att foraldrade
bemyndiganden att utfarda forordning upphavs.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft den 1 januari 2027. De andringar i férfarandena

som hanfor sig till ansékan om bostad och dvervakningen av valet av boende och
skyldigheten att folja upp hyrda bostader trader dock i kraft den 1 juni 2027.
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Bakgrund

Enligt regeringsprogrammet for statsminister Petteri Orpos regering riktas samhallsstédda
hyresbostader effektivare an for narvarande till laginkomsttagare, mindre bemedlade
grupper och grupper med sarskilda behov som har svart att hyra en bostad pa den fria
marknaden. Enligt regeringsprogrammet ska ocksa lagstiftningen om uthyrning av bostader
och inkvarteringsverksamhet fortydligas sa att den motsvarar dagens behov och praxis och
forutsattningarna for kortvarig hyresverksamhet sakerstalls, samtidigt som det blir mgjligt att
battre an for narvarande ingripa i de problem som uppdagats.

Hushall med laga inkomster soker sig allt oftare till en boendelésning som ar formanligare an
den nuvarande hyresbostaden eller boendeformen. Bakgrunden till detta ar det utmanande
ekonomiska lage som pagatt i flera ar, vilket har lett till att boendekostnaderna och 6vriga
levnadskostnader har stigit och arbetslésheten 6kat. For att stavja statens langvarigt 6kade
upplaning och utgifter har villkoren for den sociala trygghet som riktas till boendeutgifterna
skarpts och nivan sankts. Av samma orsak begransas det statliga stédet ocksa for
bostadsbyggande och den understddda produktionen riktas till dem som har det samst stallt
pa bostadsmarknaden.

Utdver de innehallsmassiga andringar som hanfor sig till riktandet av hyresbostader finns det
behov av att uppdatera bestammelserna om forfarandet vid ansdkan om och val av
hyresbostad som stdds av staten med beaktande av uppgiften att valja hyresgaster som en
offentlig forvaltningsuppgift, ramvillkoren for bestammelserna om behandling av
personuppgifter samt en sammanstalining och férenhetligande av bestammelserna pa
forordningsniva.

Malsattningar

Syftet med propositionen ar att forbattra fordelningen av statligt stddda hyresbostader till
hushall med laga inkomster och mindre bemedlade hushall som behdver mest stod for att
ordna sitt boende. Statligt stddda hyresbostader har en viktig roll ocksa nar det galler att
forebygga bostadsldshet. Ett ytterligare mal ar att stéarka begransningen av anvandningen av
statligt stdd endast for bostadsbruk och principen om sjalvkostnadshyra samt att maéjliggéra
ett effektivt ingripande i missbruk.

Ett ytterligare syfte med propositionen ar att utveckla regleringen av uppgiften att valja
boende i fraga om statligt stdédda hyresbostader och tillsynen déver valet av boende sa att
den mer exakt uppfyller kravet pa bestdmmelser om offentliga férvaltningsuppgifter i 124 § i
grundlagen samt kraven pa skydd for personuppgifter i grundlagen och EU:s stadga om de
grundlaggande rattigheterna pa de villkor som stélls i den allmanna dataskyddsférordningen.
Genom att utveckla bestammelserna stravar man ocksa efter enhetliga och transparenta
forfaranden.

For det tredje ar syftet med propositionen att genomfora behovliga fortydligande och
tekniska uppdateringar i lagstiftningen om statligt stddda hyresbostader.

Svarsanvisningar for mottagare
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Vem som helst kan lamna ett utlatande.

Vanligen lamna utlatandena i forsta hand genom att svara pa begaran om utlatande pa
utldtande.fi. Anvisningar for att anvanda och registrera sig i tjansten finns pa utlatande.fi
under fliken Anvisningar > Bruksanvisningar (anvandarstdd: lausuntopalvelu.om(at)gov.fi).
Ministerierna ombeds ocksa att spara det utlatande som de lamnat via utlatande.fi i
arendehanteringssystemet VAHVA (VN/5542/2026).

Om det inte ar mojligt att anvanda utlatande.fi kan utlatandena sandas till ministeriets
registratorskontor per e-post pa adressen: registratorskontoret.ym@gov.fi eller per post till
adressen: Miljoministeriet, PB 35, 00023 Statsradet. | de utlatanden som lamnas in till
registratorskontoret ber vi er ange arendenumret VN/5542/2026. Dessutom ber vi att de
utlatanden som lamnas in till registratorskontoret skickas till exempel som bilaga till e-posten
i Word- eller PDF-format sa att utlatandehandlingen inte innehaller onddiga personuppgifter,
sasom privatpersoners e-postadresser.

Alla utlatanden ar i regel offentliga i enlighet med lagen om offentlighet i myndigheternas
verksamhet (621/1999). Utlatandena publiceras pa projektets offentliga projektsidor
(valtioneuvosto.fi/sv/projekt, identifieringskod YMO008:00/2026). Ett utlatande som Iamnats in
av en privatperson publiceras dock pa projektsidorna endast om personen skriftligen begar
det till exempel i samband med sitt utlatande eller i ett foljebrev till utlatandet.

Alla utlatanden som lamnats via utlatande.fi, ocksa utlatanden fran privatpersoner, ar
automatiskt tillgangliga for alla pa utlatande.fi. Ministeriet publicerar inte de utldtanden som
lamnats in till registratorskontoret pa utlatande.fi.

Utlatandena ska inte innehélla onddiga personuppgifter. Aven om ett utlatande som en

privatperson lamnat in till registratorskontoret inte publiceras pa webben, kan alla ta del av
det vid ministeriet i enlighet med lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet.

Tidtabell

Vanligen lamna utlatandet senast den 26 juni 2026.

Beredare

Mer information ger lagstiftningsrad Matleena Haapala, matleena.haapala@gov.fi, tfn. 0295
250 332

Lankar:

Bilagor:
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Sandlista:

Aalto-yliopiston ylioppilaskunta
A-Kruunu Oy

Alavieska

Alavuden Vuokra-asunnot Oy
Ara-Asuntojen Tuotanto Arttu Oy
Asikkalatalot Oy

Aspa-saatio sr

Asukasliitto ry

Asuntosaatio sr

Avain Yhtiét Oy

Avara Oy

Domus Arctica -saatio
Eduskunnan oikeusasiamies
ES-Laatuasunnot Oy

Espoo

Espoon Asunnot Oy
Etela-Karjalan hyvinvointialue
Etela-Pohjanmaan hyvinvointialue
Etela-Savon hyvinvointialue
Finanssivalvonta
Forssa-asunnot Oy
Hamina-Asunnot Oy

Hattula

Hattula-Kiinteistot Oy

Heinola

Heinolan vuokra-asunnot Oy
Helsingin kaupungin asunnot Oy
Helsingin karajaoikeus

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr
Helsinki

Hollolan Asuntotalot Oy
Hyvinkdan Vuokra-asunnot Oy
Hyvinvointialueyhtié Hyvil Oy
Hameenlinna

Hameenlinnan Asunnot Oy
Hameenlinnan seudun opiskelija-asuntosaatio
lin vuokratalot Oy

[Imajoen Vuokratalot Oy

Imatra

Imatran Vuokra-asunnot Oy
Inarin Vuokra-asunnot Oy
Isonkyrén Asuntovuokraus Oy
[ta-Uudenmaan hyvinvointialue
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[ta-Uudenmaan karajaoikeus
Janakkalan Asunnot Oy

Joensuu

Joensuun Kodit Oy

Joroinen

Joutsa

Jyvaskyla

Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy
Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta - Soihtu
Jamsa

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy
Kainuun hyvinvointialue

Kajaani

Kangasala

Kankaanpaan Asunnonhankinta Oy
Kansanelakelaitos

Kanta-Hameen hyvinvointialue

KAS asunnot Oy

Kauhajoen Asunnot Oy

Kauhava

Kauhavan Vuokra-asunnot Oy
Keminmaan Vuokra-asunnot Oy
Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue
Keski-Suomen hyvinvointialue
Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
Kiinteistd Oy Ahmahaka

Kiinteistd Oy Enontekién kunnan asunnot
Kiinteistdé Oy Haapajarven Vuokratalot
Kiinteistd Oy Honkaura

Kiinteistd Oy Itatuuli

Kiinteistd Oy Jamsanmaki

Kiinteistd Oy Jarvenneito

Kiinteistd Oy Kaarinan Vuokratalot
Kiinteistd Oy Kalajoen Vuokra-asunnot KVAS
Kiinteistd Oy Kissantassu

Kiinteistd Oy Kuhmon Terva-asunnot
Kiinteistd Oy Kummatti

Kiinteistdé Oy Kuortaneen Asunnot
Kiinteistd Oy Kuusamon Vuokratalot
Kiinteisté Oy Karrykartano

Kiinteistd Oy Laihian Vuokratalot
Kiinteisté Oy Laitilan Talot

Kiinteistd Oy Liperin Vuokratalot
Kiinteistd Oy Nikkarinkruunu

Kiinteistd Oy Nivalan Vuokrakodit
Kiinteistd Oy Orimattilan Vuokratalot
Kiinteistd Oy Paltamon Kiehinen
Kiinteistd Oy Pikipruukki Fastghets Ab
Kiinteistd Oy Rillankivi

Kiinteisté Oy Sievin Jussi
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Kiinteistd Oy Sotkanmaa

Kiinteistdo Oy Suomussalmen Vuokratalot
Kiinteistdé Oy Suonenjoen Vuokratalot
Kiinteistdo Oy Taloherttua

Kiinteistdé Oy Toholammin vuokratalot
Kiinteistd Oy Uudenkaupungin Vuokratalot
Kiinteisté Oy Vaalan Niska

Kiinteistdo Oy Vetelinraitti

Kiinteistdé Oy Ahtarin Vuokratalot
Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto
Kiinteistoyhtio Ars Longa Oy

Kilpailu- ja kuluttajavirasto
Kirkkonummen Vuokra-asunnot Oy
Kittila

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat KOVA ry
Kokkola

Kokkolan Vuokra Asunnot Oy
Korkein hallinto-oikeus

Korkein oikeus

Koskelantalot Oy

Kotka

Kotkan Asunnot Oy

Kotkan Opiskelija-asunnot Oy
Kouvola

Kouvolan Asunnot Oy

Kuluttajaliitto

Kuluttajariitalautakunta

Kuntaliitto

Kuntarahoitus Oyj

Kuopio

Kuopion Opiskelija-asunnot Oy
Kuopion Vanhustenkotiyhdistys ry
KUUMA -seutu liikelaitos
Kymenlaakson hyvinvointialue
Karsamaen Asunnot Oy

Lahden Talot Oy

Lahden vanhusten asuntosaatio sr
Lahti

Lakea Kiinteistot Oy

Lapin hyvinvointialueen kirjaamo
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy
Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaatio
Lappeenranta

Lapsiasiavaltuutettu

Lapuan Kotiasunnot Oy

Lempaalan Vuokrakodit Oy

Lieksan Kiinteistot Oy

Lieto

Limingan Asunnot Oy

Liperi
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Lohjan Vuokra-asunnot Oy
Loviisa Kodit Oy - Lovisa Hem Ab
Lansi-Turunmaan Vuokratalot - Vastabolands Hyreshus Ab
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue
Lansi-Uudenmaan karajaoikeus
Mikalo Oy

Mikkeli

Muonio

Muuramen vuokra-asunnot Oy
Mantsalan Kodit Oy
Mantta-Vilppula

Naantali

Naantalin Vuokratalot Oy

NAL Asunnot Oy

Niiralan Kulma Oy

Nivala

Nokian Vuokrakodit Oy
Nurmijarven Kodit Oy

Narpio

Oikeuskanslerinvirasto
Oikeusministerio

Otokyla ry

Oulaisten Amiraali Oy

Oulu

Outokumpu

Paltamo

Palvelualojen ammattiliitto PAM
Parkano

Pieksamaen Haka Oy
Pieksamaki

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy
Pirkanmaan Avo-Asunnot Oy
Pirkanmaan hyvinvointialue
Pirkanmaan karajaoikeus
Pirkkala

Pohjanmaan hyvinvointialue
Pohjois-Karjalan hyvinvointialue
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue
Pohjois-Savon hyvinvointialue
Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr
Pori

Porin YH-Asunnot Oy

Porvoon A-asunnot Oy
Pudasjarven Vuokratalot Oy
Pudasjarvi

Paijat-Hameen hyvinvointialue
Palkaneen Asuntotuotanto Oy
Raahe

Raahen Seudun Asuntosaatio
Raision Vuokra-asunnot Oy
Rauma
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Rauman Asunnot Oy
Riihimaen Kotikulma Oy
Riihimaki

Rovaniemi

Salon Vuokratalot Oy
Sastamalan Vuokratalot Oy
Satakruunu Kiinteistd Oy
Satakunnan hyvinvointialue
SATO Oyj

Savonlinna

Savonlinnan Vuokratalot Oy
Seinajoki
Setlementtiasunnot Oy
Sevas Kodit Oy

Siilinjarven Kotipolku Oy
Simon Vuokratalot oy
Sivakka-yhtyma Oy
Sosiaali- ja terveysministerio
Suomen Asumisoikeusyhteisét ry
Suomen Isannaintiliitto ry
Suomen Kiinteistaliitto ry

Suomen Kiinteistonvalittajat ry - Finlands Fastighetsmaklare rf

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry
Suomen opiskelijakuntien liitto — SAMOK ry
Suomen Vuokranantajat ry

Suomen ylioppilaskuntien liitto (SYL) ry
TA-Asunnot Oy

Tampere

Tampereen Kotilinnasaatio sr
Tampereen opiskelija-asuntosaatio sr
Tampereen Vanhuspalveluyhdistys ry
Tampereen Vuokra-asunnot Oy
Tampereen Vuokratalosaatio sr
Tietosuojavaltuutetun toimisto

Tornion Vuokra-asunnot Oy
Tukena-saatio sr

Tuomioistuinvirasto

Turku

Turun Ylioppilaskylasaatio
TVT Asunnot Oy

Tyvene Oy

Tyo6- ja elinkeinoministerio
Vaala

Vaasa

Vaasan opiskelija-asuntosaatio
Valkeakosken Asunnot Oy
Valtiokonttori

Vantaa

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Varkaus

Varsinais-Suomen hyvinvointialue
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Varsinais-Suomen karajaoikeus
Wartalo Kodit Oy

VAV Asunnot Oy

Verohallinto

Vestra Advisors Oy
Vuokralaiset VKL ry
Vahankyron Vuokratalot Ki Oy
YH-kodit

Ylitornio

Ylivieskan Vuokra-asunnot Oy
Yrjo ja Hanna -saatio sr
Y-Saatio sr

Aaneseudun Asunnot Oy
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Tiedot lausunnonantajasta

Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Tavoitteet ja keinot

Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi
yleisesti

Muutosehdotukset (nykytila ja ehdotetut muutokset)

Tassa voitte arvioida kunkin aiheen nykytilan kuvausta ja ehdotettuja saannoksia
perusteluineen

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka
luvut 2.5.1 ja 2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Asukasvalintatehtavaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 1 mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §,
asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Valvontatapapaatds ja sen muutoksenhaku (pitka korkotukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom,
asukasvalinta-asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja
poikkeaminen asukasvalintaperusteista)

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b §
3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 § 2 mom)

Kunnan jasenen etusijasaanndksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom,
aravarajoituslaki 4 b § 3 mom)
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Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 ¢ § 2
mom, aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Maaraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtavissa asukasvalinnoissa
(asukasvalinta-asetus 8 § 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 §,
aravarajoituslaki 5 §, lyhyt korkotukilaki 11 ¢ §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt
korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Asunnon kayttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana

Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kayttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Vuokran maaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kayttoon (pitka korkotukilaki 12 a
§ 1 mom, aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. etta se vaatisi
aina vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitka korkotukilaki 12 a § 2 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3
mom, aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5
b §, lyhyt korkotukilaki 11 e §)

Asukkaiden vaihtuvuus

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden vaihtuvuus)
seka 2.5.3 (henkildtietojen kasittely)

Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)
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Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom,
aravarajoituslaki 6 a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Lakien muut korjaustarpeet

Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) seka 2.5.2 (henkil6tietojen kasittely)

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan saantelyn
paivittaminen (pitka korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki
24aja24bg)

Asetuksenantovaltuuksien paivityksesta johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt
korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkan korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivastyskoron tasmentaminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt
korkotukilaki 20 § 3 mom)

Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 § 3 mom,
takauslainalaki 4 § 3 mom)

Takauslainan muutosten hyvaksyminen ja takauskorvaussaantelyn yhtenaistaminen
(takauslainalaki 4 § 5 mom ja 12 § 3 mom)

Vaikutusten arviointi

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (siltéa osin kuin ette ole
kommentoinut asiaa muutosehdotusten yhteydessa)

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta
perustuslakiin ja Suomen kansainvalisiin ja EU-velvoitteisiin

Voimaantulo ja siirtymasaannokset

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siitymasaannoksista

Muut kommentit
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Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Laanti Tommi
Ymparistoministerio

Haapala Matleena
Ymparistoministerio
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