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Lausunnonantajan lausunto
1. Huomionne enimmaisluototussuhdetta koskevasta ehdotuksesta

Kannatamme ehdotuksesta muuttaa enimmaisluototussuhdetta.

Haluamme kiinnittaa kuitenkin huomiota viime vuosien kehitykseen, jossa ensiasunnon ostaminen
tapahtuu koko ajan myohemmalla ialla. Nykyisen sddntelyn olosuhteissa entistda harvemmalla on
myo0s tosiasiassa mahdollisuus omistusasunnon hankkimiseen. Pohjoismaisen
hyvinvointiyhteiskunnan perusteisiin on sisdanrakennettu mahdollisuuksien tasa-arvo. Kun tiedetdan
varmuudella, ettd asunnon hankkiminen on tyypillisesti yhteydessa my0s yksilon vaurastumiseen, on
riskina, etta eriarvoistuminen nakyy asuntomarkkinoiden kautta entistd vahvemmin.

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto nakemyksen erityisen tarkeaa olisi nopealla aikataululla
yhteensovittaa ASP-lainajarjestelmaa enimmaisluototussuhteen kanssa niin, ettd nykyisen 10
prosentin omarahoitusosuuden sijaan riittaisi 5 prosentin omarahoitusosuus.

Ensiasunnon ostajien asema on heikentynyt myos varainsiirtoverovapauden poistamisen myota.
Asuntomarkkinoiden toiminnan varmistamiseksi ja asuntokaupan esteiden vahentamiseksi olisi syyta
poistaa my0s varainsiirtovero asuntokaupasta kokonaan. Verotutkimus on osoittanut, ettd ldhes
mika tahansa muu tapa kerata veroja on tarkoituksenmukaisempaa ja tehokkaampaa kuin
esimerkiksi tyon perassa muuttamista vahentava ja vanhakantaista leimaveroa muistuttava
asuntokaupan varainsiirtovero.

2. Huomionne asuntolainojen enimmaispituutta koskevasta ehdotuksesta

Kannattamme ehdotusta. Enimmaispituuden rajaaminen oli harkitsematon muutos.

Lausuntopalvelu.fi 1/2



Asuntolainat stressitestataan nykysaantelyn puitteissa 25 vuoden laina-ajalle ja 6 prosentin
stressitestilla. Positiivinen luottotietorekisteri myds antaa luotonantajalle aiempaa huomattavasti
paremmat vadlineet selvittaa lainanhakijan taustat.

Koska rahoittajien intresseissa ei ole tehda luottotappioita, olisi syyta tarkastella myos stressitestin
tarkoituksenmukaisuutta. Esimerkiksi 5 prosentin stressitesti koko laina-ajalle olisi vahintdankin

riittavaa saantelyd, kun ottaa huomioon muuttuneen tilanteen positiivisen luottotietorekisterin
osalta.

3. Huomionne taloyhtidlainoja koskevasta ehdotuksesta

Kannatamme ehdotuksia.

Taloyhtiolainojen saantelyn keventaminen on todella tarkeda myos korjaamisen kannalta, koska
vanhoissa taloyhtidissa on korjaustarpeita ympari Suomea. Uudisrakentamisen osalta
markkinaehtoisen rahoituksen saaminen on darimmaisen tarkeaa tulevaisuuden myos
rakentamisalan kannalta ja asuntorakentamisen kannalta.

4. Huomionne EU:n vertailuarvoasetusta koskevasta ehdotuksesta

5. Halutessanne voitte jattaa tdhan muita huomioita

Suomessa on edelleen monelta osin hyvin kireda asuntorahoituksen sadntely. Perustellusti voidaan
sanoa, etta se on koko Pohjoismaiden kireintd. Rahoitusmarkkinoiden on syytdkin ottaa huomioon
makrovakaus, mutta Suomessa tarvitaan nyt erittain kipeasti kasvua. Asuntorahoituksen saantelyssa
onkin osittain menty jo liian pitkalle. Sdantelyn maltillinen keventaminen onkin tassa tilanteessa
erittdin perusteltua. Suomessa on talla hetkella tilanne, jonka mukaan kotitaloudet varautuvat
pahan paivan varalle. Asuntolainakanta pienenee edelleen vauhdilla ja talletuskanta on noussut jo
kaikkien aikojen huippuun Suomen Pankin tilastojen mukaan.

Varsinkin kun edelleen tulee myo6s lisaa EU-tason saantelya. N&ilta osin on syyta tarkastella
erityisesti kansallisen saantelyn tarkoituksenmukaisuutta myds jatkossa.
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