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Lausunnonantajan lausunto
1. Huomionne enimmaisluototussuhdetta koskevasta ehdotuksesta

Yleisesti esityksesta

Valtiovarainministerion laatimassa hallituksen esityksessa ehdotetaan muutettavaksi
lainsdaddantoa, jota uudistettiin viimeksi kesalla 2023 voimaantulleella lakiesitykselld koskien
kotitalouksien velkaantumisen rajoittamista. Nyt lausunnolla olevassa esityksessa ehdotetaan taman
saantelyn osittaista lieventamista ja siten kotitalouksien velkaantumista rajoittavan lainsdadannon
vapauttamista.

Kilpailu- ja kuluttajavirasto (KKV) pitaa tarkeana, etta nyt esitetyissa ehdotuksissa on lahtokohtaisesti
kyse nimenomaan mahdollisuudesta sdaantelyn joustavoittamiseen eika lakia ehdoteta suoraan
kevennettavaksi nykytilanteesta. Esityksella tavoitellaan asuntomarkkinoiden toimivuuden
parantamista, kotitalouksien saastamis- ja sijoittamisedellytysten vahvistamista seka tyévoiman
liilkkuvuuden helpottamista. KKV katsoo, ettd ehdotetut muutokset eivat ole linjassa kirjattujen
tavoitteiden toteutumisen kanssa.

KKV tunnistaa hallituksen esityksessa kuvatun tilanteen asuntomarkkinoiden haasteista nykyisessa
taloudellisessa tilanteessa. Kuten esityksen vaikutustenarvioinnissa on todettu, ehdotettujen
muutosten vaikutukset ovat kuitenkin todenndkaoisesti maltillisia ja riippuvaisia yleisesta talouden
tilanteesta sekd korkokehityksesta. KKV katsoo, ettd esityksessd ehdotetut toimenpiteet eivat ole
tasapainossa tavoitteiden saavuttamiseksi kuvattujen mahdollisten vaikutusten seka kotitalouksien
velkaantumista todennakoisesti lisddvien vaikutusten kanssa.
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KKV kiinnittaakin huomiota nykyisen lainsdadannoén esitodissa (HE 101/2022 vp) kattavasti avattuihin
perusteluihin tarpeesta kotitalouksien velkaantumista rajoittavalle lainsdadanndélle ja kyseisen
hallituksen esityksen vaikutustenarvioinnista todettuun. KKV viittaa lisaksi talloin antamiinsa
lausuntoihin valtiovarainministeriolle seka talousvaliokunnalle.

Vuoden 2022 hallituksen esityksen mukaan tallin ehdotetut eli nykytilan mukaiset saannokset
ehkaisisivat kotitalouksien asuntoluottojen maksuaikojen pidentymista, hillitsisivat liiallista
luotonantoa erityisesti taloyhtidille ja edistaisivat asiakkaansuojaa. Esityksen mukaan kotitalouksien
velkaantuminen on noussut finanssikriisin jalkisena aikana yhdeksi Suomen taloutta keskipitkalla
aikavalilla uhkaavista rahoitusvakauden riskeistd. Valtiovarainministerion nyt esittdmassa
ehdotuksessa on huomioitu, ettd suomalaisten kotitalouksien velkaantuminen on lievasta
taittumisesta huolimatta edelleen historiallisesti korkealla tasolla eikd vuoden 2022 ehdotuksessa
esitetty kuvaus siten liene menettanyt merkitystaan.

Asuntorahoitukseen ehdotettavien muutosten todetaan esityksessa tarjoavan lisda joustoa erilaisiin
elamantilanteisiin. KKV kiinnittdd huomiota siihen, ettad luoton myontamisen tulee aina perustua
huolelliseen luottokelpoisuuden arviointiin, jonka ldhtékohtana on kuluttajan tosiasiallinen
maksukyky. Lisdksi jo nykyisessa lainsadaddannossa edellytetdan luotonantajilta kuluttajien
luottosuhteen aikana tapahtuvien muutosten huomioon ottamista suhtautumalla vastuullisesti
luotonantoon seka tarjoamalla kuluttajalle kohtuullisia maksujarjestelyja luoton takaisinmaksun
edistamiseksi (KSL 7:13 §). Kotitalouksien muuttuvien elamantilanteiden kannalta
merkityksellisempana voidaan siten pitdaa lyhennysvapaiden ja muiden joustotoimenpiteiden
toteutumista luottosuhteen aikana kuin ennen luottosuhteen solmimista tehtavia sopeutuksia.

Enimmaisluototussuhdetta koskevasta ehdotuksesta

KKV kiinnittda huomiota vuoden 2022 hallituksen esitykseen, jonka mukaan
enimmaisluototussuhteen tavoitteena on kotitalouksien liiallisen velkaantumisen hillitseminen seka
luotonannon kasvun ja asuntojen hintojen nousun toisiaan vahvistavan kierteen vaimentaminen.

KKV pitaa tarkeana, etta esitetyllda ehdotuksella ei koroteta laissa maariteltavaa
enimmaisluototussuhdetta, vaan sddadetaan mahdollisuudesta liikkumavaran kayttamiseen.

2. Huomionne asuntolainojen enimmaispituutta koskevasta ehdotuksesta

KKV kiinnittdd huomiota vuoden 2022 esitykseen, jonka mukaan pidempi laina-aika kasvattaa luoton
kokonaisvelkaantuneisuutta ja koko laina-ajan korkomenoja seka kasvattaa vaihtuvakorkoisten
lainojen korkoriskida huomioiden pidentyvan ajan altistua korkojen nousun riskille.
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Myds nykyisessa esityksessa on kuvattu takaisinmaksuajan pidentamisen mahdollisia vaikutuksia,
joihin voi lisdksi kuulua myds asuntojen hintojen nousu, mikali kuluttajat hankkivat pidemman
takaisinmaksuajan mahdollistamana aiempaa kalliimpia asuntoja.

KKV suhtautuu varauksella asuntolainojen takaisinmaksuajan enimmaispituutta koskevaan
ehdotukseen. KKV katsoo, etta luotonantajilla on jo nykyisellaan riittava mahdollisuus tarjota 30
vuotta pidempia takaisinmaksuaikoja. Huomioiden yli 30 vuotta pitkissa lainoissa ennen vuoden
2023 lakimuutosta tapahtuneen kasvun, KKV:n pitda ehdotuksessakin kuvatulla tavalla
todenndkodisempana, ettd enimmaistakaisinmaksuajan pidentaminen johtaisi kotitalouksien
velkaantumisen kasvuun kuin etta se edesauttaisi esityksen tavoitteiden toteutumista.

3. Huomionne taloyhtidlainoja koskevasta ehdotuksesta

KKV kiinnittad huomiota vuoden 2022 hallituksen esitykseen, jonka mukaan asuntoyhteisdlainojen
rajoitteet saddettiin, koska yhtiélainaosuuksien kasvu jopa 80 prosenttiin ja lyhennysvapaiden
yleistyminen laina-ajan alussa aiheuttivat vaikeuksia kuluttajien velanhoitokyvyn arviointiin.

Vuoden 2022 esityksessa on tuotu esiin olleen epdselvaa, missd maarin kaikki kotitaloudet
ymmartavat taloyhtidlainojen kulurakennetta ja velanhoitorasitetta, minka takia jotkut kotitaloudet
voivat hankkia maksukykyynsa ndhden liian kalliin asunnon. Kun ostettavaan asuntoon liittyy
merkittava yhtidlainaosuus, kotitalous on altis taloyhtidlainojen riskeille, kuten korkojen nousulle ja
rahoitusvastikkeiden merkittavalle kasvulle lyhennysvapaiden paattymisen jalkeen.

KKV ei kannata ehdotusta mahdollistaa asuntoyhteisélainaa koskevassa luottosopimuksessa
lyhennysvapaiden pidentaminen 12 kuukaudesta 24 kuukauteen. KKV katsoo, etta nykytilan
mukainen 12 kuukauden mittainen lyhennysvapaa on riittdvan suuruinen, jotta taloyhtiot voivat
huolehtia maksuvalmiuden turvaamisesta. Jopa kahden vuoden mittainen lyhennysvapaa olisi
omiaan entisestadan hamartamaan kuluttajan ymmarrysta velanhoitokyvystaan.

KKV pitaa kuitenkin tarkeand, etta esitetylld ehdotuksella ei koroteta suoraan laissa maariteltyja
enimmaisrajoja, vaan sadadetaan erillisesta asetuksesta, jonka puitteissa muutokset voidaan
harkinnanvaraisesti tehda.

4. Huomionne EU:n vertailuarvoasetusta koskevasta ehdotuksesta

5. Halutessanne voitte jattaa tdhdn muita huomioita

KKV pitda tarpeellisena, etta esityksessa huomioitaisiin myods ehdotettuihin
joustavoittamistoimenpiteisiin liittyva seuranta. Mikali lainsdadantdon tehtaisiin ehdotettuja
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muutoksia, niiden vaikutuksia asuntomarkkinoihin, hintakehitykseen ja kotitalouksien
velkaantumiseen tulisi seurata jarjestelmallisesti. Seurannan tulisi keskittya erityisesti joustojen
todellisiin vaikutuksiin ja siihen, osoittavatko seurantaraportit, etta kotitalouksien ja
rahoitusjarjestelman riskit ovat pienentyneet. Tarvittaessa tulisi olla valmius palauttaa tiukempi
saantely nopeasti, mikali riskitasot kasvavat tai tavoitteet eivat toteudu.

Kekkonen Henriikka
Kilpailu- ja kuluttajavirasto
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