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laeiksi

Lausunnonantajan lausunto
1. Huomionne enimmaisluototussuhdetta koskevasta ehdotuksesta

Esityksen mukaan enimmaisluototussuhteen lakisdaateinen 90 prosentin perustaso sailyisi, mutta
Finanssivalvonnalle annettaisiin laajempi mahdollisuus reagoida muuttuviin tilanteisiin. Se voisi
nykyisenkaltaisessa asuntomarkkinoiden matalasuhdanteessa nostaa enimmaisluototussuhdetta 95
prosenttiin kaikkien luotonottajien osalta. Tarkoituksena on seka helpottaa kotitalouksien lainan
saamista etenkin asunnonvaihtotilanteissa etta mahdollistaa kertyneiden saastéjen kdyttaminen
muuhun tarkoitukseen.

Takuusaatio painottaa luotonantajien velvollisuutta tarkistaa huolella luotonhakijan maksukyky.
Samalla pitaa varmistua luotonhakijan ymmarrys sitoumuksen velvoitteista. Pienempi
omarahoitusosuus mahdollistaisi suuremmat asuntolainat. Koska asuntolainojen takaisinmaksuajat
ovat pitkid, sen aikana monenlaiset muutokset niin velallisen yksityistaloudessa kuin ymparodivassa
maailmassa ja taloustilanteessa ovat mahdollisia. Osalle velallisista pienempi omarahoitusosuus ja
mahdollisuus isompaan asuntolainaan eivat ole oman talouden kestavyyden nakokulmasta
optimaalinen ratkaisu.

2. Huomionne asuntolainojen enimmaispituutta koskevasta ehdotuksesta

Esityksen toinen muutos koskee asuntoluottojen enimmaistakaisinmaksuaikaa. Se pidennettaisiin 30
vuodesta 35 vuoteen. Pidennyksen ajatuksena on, etta se tarkoittaisi monelle lainanottajalle
pienempda maksuerda tai mahdollisuutta ottaa suurempi laina. Tassakin kohtaa perusteena on
kotitalouksien varojen vapautuminen muuhun kadyttoon, kuten sadstamiseen ja sijoittamiseen.

Suurempi laina, pienempi kuukausiera ja pitempi takaisinmaksuaika tarkoittavat kaikki suurempia
kokonaiskustannuksia. Takuusaation asiakaskokemuksen mukaan pienempi kuukausiera ja pitempi
maksuaika houkuttelevat, koska silloin jaa kuukausittain enemman kayttovaraa. Osalla se menee
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suoraan kulutukseen, osa saa sdadstoon. Aikaa myoden moni on havahtunut siihen, ettei lainan
pdadoma pitkissa laina-ajoissa maksamisen alkuvuosina juurikaan lyhene. Maksukykya heikentavat
muutokset eldmassa tai yleisten elinkustannusten nousu vaikeuttavat myos lainan maksamista.
Tamanhetkinen asuntomarkkinoiden tilanne todistaa, ettei kaikkien kaytettdvissa ole ns. helppoa
ratkaisua eli asunnon myyminen siten, ettei siitd jaa jddannoslainaa. Asunnon realisointiin vaikuttaa
sen sijaintipaikkakunnan asunto- ja tyomarkkinatilanne.

3. Huomionne taloyhtidlainoja koskevasta ehdotuksesta

Kolmantena muutosesityksend on taloyhtidlainoihin lisattavat joustomahdollisuudet, joista
saadettaisiin uudella valtioneuvoston asetuksella eraista asuntoyhteisoéluottoja koskevista
rajoituksista. Sen mukaan taloyhtiélainojen enimmaisluotto-osuus asettuisi 60—70 prosentin vilille,
ensimmaisten viiden vuoden aikana uudiskohteen kayttoonotosta siihen voisi saada 1-2 vuoden
lyhennysvapaan seka enimmaislaina-aika olisi 30—35 vuotta. Tavoitteena on helpottaa
uudisrakentamista suhdannetilanteen mukaan.

Tamankin muutoksen osalta Takuusaatio kiinnittaa huomiota siihen, mita joustot tarkoittavat
asuntovelallisen nakdkulmasta. Suurempi taloyhti6laina, ellei sitd maksa kerralla pois, kasvattaa
kuukausittaisia asumiskustannuksia. Mitd suuremmasta asuntokohtaisesta lainasta on kysymys, sita
suuremmaksi asumiskulu kasvaa. Alkuun saatavilla olevaa joustoa lainanlyhennyksin
alkamisajankohtaan ehdotetaan pidennettavaksi maltillisesti. Oli kdytettdava lyhennysvapaa alussa
vuoden tai kaksi, on asunnonostajalle selkeasti kerrottava, miten asumiskustannukset muuttuvat,
kun taloyhti6laina tulee maksettavaksi asumiskuluissa. Asumiskulut ovat ihmisten suurin yksittdinen
saannollinen menoerd, joka on otettava huomioon omaa taloutta suunniteltaessa.

4. Huomionne EU:n vertailuarvoasetusta koskevasta ehdotuksesta

5. Halutessanne voitte jattaa tdhdan muita huomioita

Nyt voimassa olevaan lainsaadantoon tehdyt asuntoluottojen maaraa ja pituutta seka
taloyhtidlainoja koskevat muutokset on tehty ajassa, jolloin suurimpana huolena oli suomalaisten
kuluttajien velkaantuminen yli oman maksukykynsa. Sen jalkeen Suomen ja maailman taloutta ovat
ravistelleet ennalta arvaamattomat tilanteet kuten covid-pandemia ja Ukrainan sota. Nailla on ollut
vaikutusta kansalaisten toimeentuloon ja mahdollisuuteen kuluttaa ja erityisesti tehda isompia
taloudellisia paatoksid, minka seurauksena asuntomarkkinat ja rakentaminen ovat hyytyneet.
Lainsadadannon toimivuutta ajassa on tarpeen seurata ja tarvittaessa reagoitava joko lainsdaadantéon
tehtavilla muutoksilla tai siihen lisattavilla joustomekanismeilla.

Takuusaatio ymmartaa, ettad nykyinen taloudellinen tilanne vaatii toimenpiteitd asuntomarkkinoiden
elvyttamiseksi. Nyt esitetyissa muutoksissa on yhteista se, ettd ne kaikki parhaassa tapauksessa
kannustavat kansalaisia ostamaan tai vaihtamaan asuntoa, lisdavat asuntosijoittamista ja sitd kautta
myo0s elvyttavat rakennusteollisuutta ja helpottavat alan tyollisyystilannetta. Mutta muutokset
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voivat vaikuttaa my0s negatiivisesti asuntovelalliselle koituviin lainan kokonaiskustannuksiin ja
haastaa hanen maksukykyaan ja toimeentuloaan.

Asuntomarkkinoiden elvyttamiseen tarkoitetut toimenpiteet sopivat kuluttajille, joiden talous on
vakaalla pohjalla ja paatoksenteko rationaalista. On hyvin tavallista, ettd kun maaritelladn minimeja
tai annetaan joustomahdollisuuksia, niista muodostuu uusi normaali. Takuusaatio pitaa erittdin
tarkedna, etta mahdolliset haasteet ja sudenkuopat osataan ennakoida ja lainapaatosten taustalla
sailyy hyvin harkittu maksukyvyn arviointi. Mahdollisimman hyvin olisi osattava valttaa ne tilanteet,
joissa asuntovelallinen joutuu kohtuuttomiin talousvaikeuksiin itselle tapahtuvien
ennakoimattomien muutosten myota. Myds ymmarrys omasta taloudellisesta tilanteesta pitaa olla
realistinen eika perustua liian positiivisiin odotuksiin. Asuntolainoja mydntavien luotonantajien on
oltava joustavia asiakkaidensa valiaikaisten tai pysyvampien maksuvaikeuksien aikana. Nain
erityisesti, jos asunnon myynti paikkakunnalla on haastavaa. Jos asunnosta jaa jaanndslainaa ja
velallisen taloutta rasittaa muukin velkatilanne, myos paasya yksityishenkilon velkajarjestelyyn on
helpotettava taloudellisen tasapainon saavuttamiseksi kohtuullisessa ajassa.
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