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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
luottolaitostoiminnasta annetun lain muuttamisesta ja erdiksi siihen liittyviksi
laeiksi

Lausunnonantajan lausunto

1. Huomionne enimmaisluototussuhdetta koskevasta ehdotuksesta

2. Huomionne asuntolainojen enimmaispituutta koskevasta ehdotuksesta

Ympadristoministerio kiittda mahdollisuudesta lausua asuntorahoituksen saantelya koskevasta
hallituksen esityksen luonnoksesta. Talla hallituskaudella tehdyissa asuntopoliittisissa selvityksissa
on painotettu, ettd muitakin asuntotuotantoon liittyvida suhdannetyokaluja tarvitaan kuin valtion
tukemaa asuntorakentamista. Tama esitys edistaa rakennusalan suhdanteisiin vastaamista.
Ymparistdministerio kiinnittdaa kuitenkin huomiota siihen, etta pidempiin laina-aikoihin ja
lainamaariin sisaltyy riskeja lainanottajan kannalta. Pankki on avainasemassa riskien arvioinnin
kannalta ja sen tulisi esittaa lainanottajalle erilaisia skenaarioita eri lainaohjelmista, jotta
lainanottajan olisi mahdollista arvioida esimerkiksi laina-ajan vaikutusta oman lainansa
kustannuksiin. Laina-ajan pidentaminen vaikuttaa kotitalouksien talouteen monin tavoin, erityisesti
kuukausierien, kokonaiskustannusten, riskien ja likviditeetin osalta. Pidempi laina-aika kasvattaa
maksettavia korkoja merkittavasti, mika lisaa kokonaisvelan maaraa ja pidentaa aikaa, jolloin
kotitalous on velkainen. Pidempi velka-aika voi ulottua elakeikaan, jolloin tulot voivat laskea.
Suomessa valtaosa asuntolainoista on muuttuvakorkoisia, joten korkojen nousu kasvattaa
kuukausieraa annuiteettilainoissa. Pidemmat laina-ajat lisddavat myos maksuhairididen riskeja, jos
talous heikkenee esimerkiksi tyottoémyyden tai taantuman yhteydessa. Suomessa kotitalouksien
velkaantuminen on kasvanut ja pidemmat lainat voivat lisata jarjestelmatason riskeja talouden
heikentyessa tai asuntojen hintojen laskiessa.

Laina-ajan pidentamista 30 vuodesta 35 vuoteen koskevassa esityksessa on otettu lahestymistapa,
jossa poikkeuksesta tulee paasaanto eika ole lahdetty ensin esimerkiksi laajentamaan poikkeuksen
kayttoalaa. Esityksen perusteluissa olisi syyta tuoda esille myos pidemman laina-ajan haittapuolia tai
riskeja lainansaajalle. Positiiviset vaikutukset kuukausieraan voivat jaada vahaisemmiksi kuin riskien
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ja kokonaislainamenojen kasvu. ASP-lainsdadannon uudistuksen yhteydessa on arvioitu laina-ajan
pidentamisen vaikutusta, ja paadytty sailyttdmaan enimmaislaina-aikana 25 vuotta.

Asuntorahoituksen saatavuuden parantaminen nostaa asuntojen hintoja, mika hankaloittaa
erityisesti ensiasunnon ostajien, mutta myos muiden kuluttajien asemaa. Nuorten ensiasunnon
ostamisen ika on koko ajan noussut ja asuntojen hintojen nousu on nostanut kynnysta nuorten
mahdollisuuteen hankkia ensiasunto.

3. Huomionne taloyhtidlainoja koskevasta ehdotuksesta

4. Huomionne EU:n vertailuarvoasetusta koskevasta ehdotuksesta

5. Halutessanne voitte jattaa tdhdn muita huomioita

Lehtinen Teppo
Ymparistoministerio

Karjalainen Anu
Ympadristoministerio - Kestava rakentaminen ja asuminen -osasto
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