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Pellervon taloustutkimus kannattaa esityksessa ehdotettuja muutoksia, jotka
koskevat asuntoluottojen enimmaistakaisinmaksuaikaa, enimmaisluototussuh-
detta seka asuntoyhteisdlainojen saantelya.

Ensinnakin enimmaistakaisinmaksuajan pidentaminen 30 vuodesta 35 vuoteen
lisda kotitalouksien mahdollisuuksia mitoittaa asumismenonsa omaan tulota-
soonsa sopiviksi. Pidempi takaisinmaksuaika keventaa kuukausittaista maksu-
rasitusta ja voi vapauttaa kotitalouksien varoja saastamiseen ja sijoittamiseen.
Tama vahvistaa taloudellista puskuria ja tukee kotitalouksien vakautta. Samalla
pidempi laina-aika mahdollistaa joustavammin erilaisten elamantilanteiden
huomioimisen.

Toiseksi Finanssivalvonnalle annettava mahdollisuus nostaa enimmaisluoto-
tussuhde 95 prosenttiin kaikille lainanottajille poikkeuksellisen heikon suhdan-
netilanteen aikana on perusteltu ja tarpeellinen uudistus. Tama antaa viran-
omaisille joustavan valineen tukea asuntomarkkinoiden toimintaa silloin, kun
kauppamaarat ja hinnat ovat laskussa, mutta rahoitusvakauteen ei kohdistu
merkittavia riskeja. Muutos parantaa myos asunnonvaihtajien ja nuorten kotita-
louksien mahdollisuuksia hankkia asunto kohtuullisella omarahoitusosuudella.

Kolmanneksi asuntoyhteisdlainoja koskeva saantely, joka mahdollistaa valtio-
neuvoston asetuksella sdadettavat joustot enimmaisluotto-osuuteen, lyhennys-
vapaisiin ja laina-aikoihin, on tarkea parannus. Rakentamisen ja asuntomarkki-
noiden syklisyys edellyttaa, etta saantelya voidaan mukauttaa kulloiseenkin
markkinatilanteeseen. Esitetty joustomekanismi tukee uusien rakennushank-
keiden aloituksia erityisesti matalasuhdanteissa ja nain vahvistaa rakennusalan
toimintaedellytyksia seka asuntotarjontaa.

Vuonna 2022 antamassaan lausunnossa hallituksen esityksesta HE 101/2022
vp Hallituksen esitys eduskunnalle kotitalouksien velkaantumista rajoittavaksi



lainsdddéanndksi PTT totesi, ettd makrovakauden turvaaminen ja kotitalouksien
velanhoitokyvyn varmistaminen ovat tarkeita tavoitteita. Taman vuoksi kanna-
timme tuolloin asuntolainojen enimmaistakaisinmaksuajan seka asuntoyhteis6-
jen enimmaisluoton maaran rajoittamista. Samalla kuitenkin tunnistimme riskin,
etta rajoitusten voimaantulo ajoittuu asuntomarkkinoiden laskusuhdanteeseen,
mika voisi vaikeuttaa markkinoiden elpymista. Nyt voidaan todeta, ettd asunto-
markkinoiden ja rakentamisen heikko tilanne on jatkunut pidempaan kuin tuol-
loin osasimme ennakoida. Makrovakauden turvaaminen on edelleen tarkea ta-
voite, mutta mahdollisuuksia reagoida suhdannetilanteeseen on hyva lisata.

Nyt ehdotetut lain muutokset lisdavatkin asuntorahoituksen saantelyn jousta-
vuutta ja tasapainottavat kotitalouksien, rahoitusjarjestelman vakauden seka
asuntomarkkinoiden tarpeita. Ne tukevat saastamista ja sijoittamista, helpotta-
vat asunnonvaihtoa ja vahvistavat asunto- ja rakennusmarkkinoiden toimi-
vuutta.

Lakia sovellettaessa on kuitenkin tarkeaa varmistaa, etta asuntolainoitukseen
liittyvia joustoja toteutetaan hallitusti siten, etteivat ne aiheuta &killisia hairioita
asuntomarkkinoille ja kohtuuttomia tilanteita kotitalouksille. Vaikkakin asunto-
luototuksen joustojen lisddminen on kannatettavaa, on hyva tunnistaa lakiesi-
tykseen liittyva keskeinen huolenaihe, joka liittyy lainan lyhentymisen hitauteen
sen alkuvaiheessa. Jos asuntojen hinnat laskevat voimakkaasti, voi kotitalou-
della olla laina-ajan ensimmaisina vuosina enemman velkaa kuin asunnon
arvo. Enimmaistakaisinmaksuajan pidentaminen 30 vuodesta 35 vuoteen hi-
dastaa tata lyhentymista entisestaan. Vaikutus ei ole suuri, mutta kehitys-
suunta lisaa jonkin verran riskia. Kun lainaa on kuitenkin lyhennetty riittavasti,
asuntojen hintojen laskusta kotitaloudelle aiheutuva riski pienenee selvasti.

Asuntomarkkinoiden laskusuhdanne on ollut monien tekijéiden seurausta: kor-
kotason nopeasta noususta, valmistuneiden asuntojen suuresta maarasta, ta-
louden yleisesta heikkoudesta seka tyottdmyyden kasvusta. Vaikka ehdotetut
muutokset asuntoluototukseen ovat oikeansuuntaisia ja tukevat markkinoiden
toipumista, eivat ne yksinaan valttamatta riitd kaantdmaan kehitysta merkitta-
vaan nousuun. Lisaksi on syytd huomioida, ettd muut pankkisaantelyn kiristyk-
set voivat vaikuttaa luotonmydntdon painvastaiseen suuntaan ja siten osittain
heikentaa uudistusten tavoiteltuja vaikutuksia.
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