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Lausunnonantajan lausunto
1. Huomionne enimmaisluototussuhdetta koskevasta ehdotuksesta

Esitetyt toimenpiteet ovat osa hallituksen puolivaliriihessa linjattuja tekemia poliittisia linjauksia,
joiden tavoitteena on talouskasvun edistaminen, oletettavasti asuntomarkkinoita ja rakentamista
vauhdittamalla. Rakentamiseen ja asuntomarkkinoiden toimintaan vaikuttaa makrovakauspolitiikan
ohella useita muita tekijoita. Esitysluonnoksessa ehdotetaan muutettavaksi hyvin uutta, vasta
vuonna 2024 voimaan tullutta lainsdaadantoa. Esityksen perusteluiden perusteella on epaselvaa,
mitka ovat olleet ne tosialliset epatoivottavat vaikutukset, joita nimenomaisesti nyt muutettavaksi
esitettavalla saantelylla on ollut.

Kohdassa 2.3.1. todetaan, ettd ”...[n]ykyitilanteessa voimassa oleva 90 prosentin perustaso voi
aiheuttaa haasteita erityisesti asunnonvaihtotilanteissa” kertomatta mista se johtuu. Olisi hyva
tarkentaa, mihin “nykytilanteella” viitataan, ja miksi se tekee vaatimuksesta haasteellisen ja miksi
arvio perustasosta on muuttunut “lievasta” haasteelliseksi. Lisaksi olisi tarkeaa kuvata kuinka isosta
ongelmasta on kyse, eli kuinka monella asuntolaina-asiakkaalla katto on tullut vastaan niin, etta
asunto on jaanyt ostamatta. Lisaksi olisi perusteltua tdsmentda, miten tama on vaikuttanut tyon
perassa tapahtuviin muuttoihin.

Vaikutusarviossa olisi syyta huomioida, ettd enimmaisluototussuhteen nosto tarkoittaa
padsaantoisesti sitd, etta lisdvakuuksien kayttd kasvaa, koska ostettavan asunnon vakuusarvo on
pankkien laskelmissa suhdetta alhaisempi (70-75 prosenttia). Olisi hyva avata mita takausten tai
[3hipiirien panttausten lisakayttd voisi mahdollisesti tarkoittaa yksilon ja yhteiskunnan kannalta.
Luonnoksessa viitataan kotitalouksien mahdollisuuteen lisatd sadstamista ja sijoittamista, RVV:n
kasityksen mukaan vaikuttaisi kuitenkin, ettd kannustin sddstamiseen ja sijoittamiseen vahenee
nostamalla enimmaisluototussuhdetta.
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Luonnoksen kohdassa 4.2.2. ”Vaikutukset kokonaistalouteen ja valvontaan” todetaan, etta esitys
lisaisi Finanssivalvonnan johtokunnan harkintavaltaa ja mahdollisuuksia tukea tarvittaessa
asuntomarkkinoita. RVV:n kasityksen mukaan makrovakausvalvonnan tarkoituksena ei ole
asuntomarkkinoiden tukeminen. Vaikka eraat makrovakauden valvontavaltuudet, kuten
enimmaisluototussuhteen rajoittaminen, ovat tarkoitettu kaytettdavaksi osaltaan sellaisissa
suhdannetilanne huomioiden, ei ndiden valtuuksien soveltamisen tarkoituksena ole pyrkia
edistdmaan suhdannemuutoksia asuntomarkkinoita vauhdittamalla. Makrovakausvalvonta- ja
politiikka eroaa talta osin esimerkiksi keskuspankin harjoittamasta rahapolitiikasta. Tama viittaus
tulisi poistaa hallituksen esityksestéd virheellisend.

2. Huomionne asuntolainojen enimmaispituutta koskevasta ehdotuksesta

Esitetyt toimenpiteet ovat osa hallituksen puolivaliriihessa linjattuja tekemia poliittisia linjauksia,
joiden tavoitteena on talouskasvun edistaminen, oletettavasti asuntomarkkinoita ja rakentamista
vauhdittamalla. Rakentamiseen ja asuntomarkkinoiden toimintaan vaikuttaa makrovakauspolitiikan
ohella useita muita tekijoita. Esitysluonnoksessa ehdotetaan muutettavaksi hyvin uutta, vasta
vuonna 2024 voimaan tullutta lainsaadantoa. Esityksen perusteluiden perusteella on epéaselvas,
mitka ovat olleet ne tosialliset epatoivottavat vaikutukset, joita nimenomaisesti nyt muutettavaksi
esitettavalla saantelylla on ollut.

Kohdassa 2.3.2 todetaan, ettd "enimmadistakaisinmaksuaika jossain maarin kotitalouksien
mahdollisuuksia vaikuttaa asuntorahoituksensa maaraan ja siita aiheutuviin kustannuksiin”.
Kustannusten osalta voisi olla tarkempi ja todeta, etta rajoite vahentaa kustannuksia, ja vastaavasti
mainita, etta lisdkustannukset pitkasta lainasta vahentaa mahdollisuuksia sadstaa ja sijoittaa.
Maininta lisakustannuksien vaikutuksista kotitalouksien mahdollisuuteen saastaa ja sijoittaa, tulisi
lisata myos muualla, missa kerrotaan vaikutuksista, erityisesti kohdan 4.2.1 lopussa missa aika
ylioptimistisesti todetaan, etta ”[rajoitteen pidentamisestd] voi vapauttaa lyhyella tahtaimella
laajassa mittakaavassa kotitalouksien varoja lainanhoitokuluista muuhun kaytté6n”.

Kohdassa 4.2.1 todetaan, etta vaikutukset ovat todennakoisesti maltilliset lyhyelld aikavalill, ja etta
ne "riippuvat pitkalti myos talouden yleisesta tilanteesta ja nakymista seka korkojen kehityksesta”,
indikoiden etta lievennysehdotuksella ei valttamatta saada kovinkaan suurta muutosta aikaiseksi.

Vaikutusarviossa todetaan, etta vaikutuksia voi vahentdaa maksukykyarvion avulla. Olisi syyta
tarkentaa, etta maksukykyarvion rooli on pikemmin se, etta lievennyksen vaikutus kohdistuu niihin
kotitalouksiin, jotka voivat kantaa lisavelkaantumisen hyvin.

3. Huomionne taloyhtidlainoja koskevasta ehdotuksesta

Myds kohtaan 2.3.3. toivotaan tarkennuksia ehdotuksen perusteluihin. Todetaan, etta “voimassa
olevat rajoitteet voivat kuitenkin aiheuttaa ongelmia” jossain tilanteissa. Olisi hyva tassa kohdassa
(ja muualla, missa kerrotaan vaikutuksista) kertoa miksi, ja erityisesti kertoa siitd, missa maarin
rajoitteen lieventaminen auttaisi asuntokaupan ja rakentamisen vauhdittamisessa, huomioiden, etta
moni muu seikka vaikuttaa tahan.
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Kuten kohdassa mainitaan, on yksi taloyhtiélainojen ongelmista kotitalouksien nakékulmasta se, etta
ne hankaloittavat velanhoitokyvyn arvioimista. Ajassa muuttuva rajoitus monimutkaistaisi sdantelya
ja heikentaisi kotitalouksien mahdollisuuksia ymmartda taloyhtidlainan vaikutuksia omaan
taloudelliseen tilanteeseen.

4. Huomionne EU:n vertailuarvoasetusta koskevasta ehdotuksesta

5. Halutessanne voitte jattaa tdhdan muita huomioita

Hankkeen vaikutusarviossa tulisi huomioida lisdvelkaantumisen vaikutukset asuntolainan ottajien
seka taloyhtididen ja taloyhtididen osakkaina olevien yksityishenkildiden resilienssiin seka valilliset
vaikutukset pankkien vakavaraisuuteen, siita etta lisdluototuksesta voi syntya tappioita. Nyt
kohdassa 4.2.2 ainoastaan yksi lyhyt lause enimmaisluototussuhteeseen liittyen ja kohdassa 4.2.3. ei
arvioita epasuorasta vaikutuksesta luottolaitoksiin kotitalouksien kautta.

Lisaksi vaikutusarviota tulisi tarkentaa niin, etta siina kaydaan konkreettisempaa pohdintaa
nykysaantelyn vaikutuksista muuttoliikenteeseen, seka siitd missa maarin ehdotukset siihen
vaikuttaisi.
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