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laeiksi

Lausunnonantajan lausunto
1. Huomionne enimmaisluototussuhdetta koskevasta ehdotuksesta

Esitysluonnoksen perusteella Finanssivalvonnalle sallittaisiin asuntolainakaton asettaminen muissa
kuin ensiasuntolainoissa enintdan 95 prosenttiin nykyisen 90 prosentin sijasta asuntomarkkinoiden
poikkeuksellisen laskusuhdanteen rajoittamiseksi.

Kiinteistoliitolla ei ole huomautettavaa esityksesta. Tosin arviomme mukaan 5 % -yksikon lainakaton
nostamisella ei juuri olisi silla tavoiteltavaa suhdannevaikutusta.

Esitysluonnoksen perusteella Finanssivalvonnalle sallittaisiin paattaa alentaa asuntolainakaton
alentamisesta 10 %-yksikolla (ensiasuntolainat 95 % => 85 %, muut asuntolaina 90 % => 80 %)
rahoitusvakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun rajoittamiseksi.

Kiinteistoliitolla ei ole huomautettavaa esityksesta. Tosin arviomme, etta talla lainakaton
alentamisella olisi merkittavampi suhdannevaikutus kuin lainakaton nostamisella.

Kiinteistoliitto on pitanyt aiemmissakin lausunnoissaan nykyista 60 prosentin enimmaisvelkaosuutta
perustamisvaiheessa liian alhaisena. Kiinteistoliitto kannattaa asunto-osakeyhtididen lainojen
enimmaisluototusosuuden korottamista 70 prosenttiin asuntoyhteisén rakentamisvaiheen
myytavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta.
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Korotus voisi vilkastuttaa asuntojen uudisrakentamista. Se myds turvaisi kilpailua
perustajaurakoinnissa, kun pienilla ja keskisuurilla rakennusyhtiolla olisi nykyistd parempi paasy
markkinoille. Kun enimmaisluototusaste nousee, rakennusyhtigiltd vaaditaan keskimaaraista
vahemman omaa padomaa nykytilanteeseen, mika voisi sekd mahdollistaa uusien
rakennusyrityksien tuloa uudisrakentamismarkkinoille etta edistda pienten ja keskisuurten yrityksien
toimintamahdollisuuksia uudisrakentamis-markkinoilla.

Asuntoyhteisoluottoja koskevista rajoituksista voi nykyaan poiketa sopimalla koskien tilapaisia
maksujarjestelyita, jotka ovat valttamattomia asunto-osakeyhtion maksuvalmiuden turvaamiseksi.

Kiinteistoliiton mielesta saadoksiin tulisi lisata joustomahdollisuus sellaisten tilanteiden varalle,
joissa asunto-osakeyhtio joutuu pian valmistumisen jalkeen ottamaan esimerkiksi korjaus- tai muuta
valttamatonta luottoa. Tallainen tilanne voisi olla esimerkiksi takuukorjauksista vastaavan
urakoitsijan konkurssi ja vakuuksien riittamattémyys korjauksien rahoittamiseen.

Esitetty 30 vuoden enimmaislaina-aika kuluttajien ja taloyhtididen lainoihin on Kiinteistdliiton
mielesta perusteltu, ja kannatamme ehdotusta. Yhtidlainojen lisdksi viiden vuoden lyhennyspakon
laina-ajan alussa tulisi koskea my0s rahoituslaitoksen kotitaloudelle myéntamia asuntolainoja, jos se
kdytetdadn osakkeiden ostamiseen uudesta asunto-osakeyhtiostd, jonka yhtiélainaa lyhennyspakko
koskee. Talloin mydskaan kotitalouden asuntolainan alussa oleva lyhennysvapaakausi ei hamartaisi
todellisia lainanhoitomenoja.

2. Huomionne asuntolainojen enimmaispituutta koskevasta ehdotuksesta

Kiinteistoliitto ei pida tarkoituksenmukaisena asuntolainojen enimmaiskeston nostamista 30
vuodesta 35 vuoteen. Nykyinen 30 vuoden enimmaislaina-aika kuluttajien lainoihin on
Kiinteistoliiton mielesta perusteltu, ja kannatamme sen sailyttamista.

Laina-ajan pidentdaminen ei merkittavasti alentaisi lainasta maksettavia kuukausittaisia lyhennyseria,
mutta johtaisi selvasti korkeampiin kokonaiskorkokuluihin koko lainan ajalta. Taloudellisesti
optimaalisena laina-aikana voi pitdaa 18-22 vuotta, mihin ndhden 35 vuotta olisi aivan tarpeettoman
pitka.

3. Huomionne taloyhtidlainoja koskevasta ehdotuksesta

Nykyinen 30 vuoden enimmaislaina-aika asunto-osakeyhtididen lainoihin on Kiinteistéliiton mielesta
perusteltu, ja kannatamme sen sailyttamista. 30 vuoden kuluessa asunto-osakeyhtidissa on
varauduttava ja toteutettava merkittavia peruskorjauksia, joiden rahoittamiseksi yhtién on otettava
korjauslainaa. Yhtion ja osakkaiden kannalta ei ole toivottava tilanne, etta peruskorjausajan
koittaessa alkuperaista rakentamislainaa olisi merkittavasti lyhentamatta.

4. Huomionne EU:n vertailuarvoasetusta koskevasta ehdotuksesta
Ei lausuttavaa.

5. Halutessanne voitte jattaa tdhdan muita huomioita
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Kiinteistoliiton mielesta kuluttajien asuntolainoja ja asuntoyhteisdlainoja koskevien enimmaislaina-
aikojen ja lainojen lyhennyspakkojen laina-ajan alussa tulisi olla yhdenmukaisia. Talloin esimerkiksi
kotitalouden asuntolainan alussa oleva lyhennysvapaakausi ei hamartaisi todellisia
lainanhoitomenoja, ja sailyttaisi asuntoyhteisélainan ja kotitalouden asuntolainan ehtojen
vertailtavuuden.

Kotitalouden asuntolainan lyhennyksien alkaminen heti laina-ajan alusta alentaisi myos
henkil6kohtaisiin asuntolainoihin liittyva korkoriskia, kun lainapddaoma alkaisi heti pienentya.

Hiltunen Harri
Suomen Kiinteistoliitto ry
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