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Lausunto yhteishallintolain uudistuksesta

Ymparistdministerio on esittanyt lausuntopyynnén yhteishallintolain uudistamista koskevasta
hallituksen esityksestd. SATO Oyj kiittdaa mahdollisuudesta lausua esityksesta ja esittaa alla
lausuntonsa esityksesta.

Lausunnonantaja SATO Oyj konserniyhtidineen on vuokranantaja ja asuntorakennuttaja, joka
omistaa 26 600 vuokra-asuntoa suurimmissa kasvukeskuksissa ja Pietarissa.

Yleista

SATO toteaa, ettd ehdotus yhteishallintolain uudistamisesta ja paivittdmisesta vastaamaan
paremmin nykyistd toimintaymparistoa on lahtokohtaisesti kannatettava. SATO pitaa erityisen
tarkedna sita, etta kullekin yhtidlle sopiva toimintamalli voidaan edelleen maaritella joustavasti ja
toimijakohtaisesti.

SATO kuitenkin huomauttaa, etta nykyisellaan esitys sisaltaa seikkoja, joista voi aiheutua
omistajayhteisotille huomattavaa hallinnollista taakkaa ja sitd kautta myos kuluja asukkaille.
Lakiesityksessa on tdysin uusia saannoksia, joiden perusteluita tulisi jatkovalmistelussa tarkentaa.
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Valmistelussa on esimerkiksi otettava huomioon vahvemmin tietosuojandkokohdat asukkaiden
tietojen luovuttamisen ja kayton osalta seka vuokrataloyhteisdjen luottamuksellisten tietojen (ml.
liilkesalaisuudet) suojaaminen. Lisaksi valmistelussa tulisi huomioida, etta useat seikat talla hetkella
kaytannossa paatetdan ja on perusteltua paattaa yhteisotasolla, ei talokohtaisesti (mm.
jarjestyssaannot).

3 § Vuokrataloyhteison toimintatavat asumiseen liittyvissa asioissa

Pykalassa on mm. todettu, etta asukkaille on tarjottava mahdollisuus vaikuttaa ja osallistua
vuokranantajan kaytantdjen ja strategian muodostamiseen, asumiseen liittyvista palveluista
paattamiseen seka asuntojen ja niiden korjausten hallinnointiin. Asukkaiden edustajalle on
tarjottava mahdollisuus osallistua yksittdisen peruskorjaushankkeen suunnitteluun ja toteutuksen
valvontaan.

SATO toteaa, ettd vuokrataloyhteison tulee voida paattaa joustavasti esimerkiksi siitd, milla tavoin
asukkaat ovat mukana yhteison strategiaprosessissa ottaen huomioon, ettéa strategiasta
paattaminen kuuluu yhteisdn ylimmalle johdolle, esimerkiksi osakeyhtion hallitukselle.

Lisaksi SATO toteaa, etta peruskorjauksia ohjaavat elinkaarisuunnittelu ja kustannustehokkuus, jossa
huomioidaan myos elinkaarikustannus. Hankkeiden kustannukset tulevat lopulta asukkaiden
maksettavaksi. Lisdksi rakennushankkeissa on jo myds suunnittelussa aina mukana muu
nimenomaan rakennusalan ammattiosaamisen omaava suunnittelija ja rakennusvaiheessa valvoja,
joten nimenomaan valvontaoikeuden asettaminen asukkaille peruskorjaushankkeisiin ei ole
tarkoituksenmukaista.

4 § Yhteydenpito

SATO pitaa ehdotettua uutta sddanndsta ongelmallisena. Sdannoksessa on todettu, etta
vuokrataloyhteisén on kuultava asukkaiden mielipiteita asumiseen vaikuttavissa asioissa ja
eriteltava, miten asukkaiden ndkemys on otettu huomioon paatéksenteossa. Yhteison on vastattava
asukkaiden yhteydenottoihin kohtuullisessa ajassa ja ilmoitettava asioiden edistymisesta. Yhteisaoilla
on oltava selkea jarjestelma asukkaiden palautteelle ja asukkaille on tiedotettava palautteen
kasittelysta ja vaikutuksista. Vuokrataloyhteisén on tarjottava asianmukaista tietoa toiminnassaan
ottaen viestintdatavoissaan huomioon asukkaiden vaihtelevat erityisolosuhteet. Vuokrataloyhteison
on nimettava henkild, joka toimii asukkaiden yhteyshenkilona yhteishallintoon liittyvissa asioissa.
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SATO toteaa, ettd yhteishallintolaissa on muissa sadanndksissa eritelty asukkaiden
osallistumisoikeudet eri toimielinten kautta. SATO ei pida tarkoituksenmukaisena sitd, etta
yhteisojen olisi eriteltava asukkaiden nakemyksen huomioon ottamista yksittdisten asioiden
paatoksenteossa tai olisi mahdollisesti luotava uusi jarjestelma asukkaiden palautteiden kasittelya
varten, silla yhteiso6illd on jo olemassa seka prosesseja etta jarjestelmia asukkailta saatujen
ilmoitusten ja viestien kasittelemiseksi. S4annos aiheuttaisi siten erittdin paljon tyota seka
kustannuksia vuokrataloyhteisdille ja lopulta kus-tannuksia edelleen asukkaille.

5 § Asukkaiden kokous ja sen koolle kutsuminen

Lainkohdan perusteluissa on todettu, ettd vuokrataloyhteisojen tulee tarjota valineita sahkoiseen
tyoskentelyyn. SATO toteaa, ettd perusteluissa tulisi tarkentaa, mita nailla valineilla tarkoitetaan ja
ottaa huomioon niiden tarjoamisesta yhteisolle ja edelleen asukkaille aiheutuvat kustannukset.

7 § Asukastoimikunnan osallistumisoikeudet ja 9 § Yhteistyoelimen osallistumisoikeudet

SATO katsoo, etta esitettyjen pykalien 7 ja 9 mukaiset tehtavat tulisi paivittaa suhteessa toisiinsa.
Esimerkiksi autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokrausperiaatteista ja
jakamisperiaatteista olisi perusteltua paattaa lahtokohtaisesti yhteisotasolla. Lisaksi esim.
jarjestyssaantojen tulisi olla saman omistajan eri kohteissa l[ahtokohtaisesti samanlaiset, joten niiden
kasittely yhteis6tasolla on perusteltua.

Lisaksi SATO ei pida tarkoituksenmukaisena sita, etta asukastoimikunta toimisi sovittelijana
riitatilanteissa, silla ndissa tilanteissa usein vaaditaan ammattiosaamista em. tilanteiden
ratkaisemisesta ja lisaksi kyseeseen tulevat myds tietosuojanakdkohdat.

SATO myos katsoo, ettd ehdotettua 9 §:3a tulisi tarkentaa niin, etta yhteistyoelin ei osallistu
sopimusten valmisteluun, kilpailutusperiaatteiden tai kilpailutusten valmisteluun eika vuokratalojen
luovutusta, purkamista tai rajoituksista vapauttamista koskevien asioiden valmisteluun ja
neuvotteluihin. Em. seikat ovat yhteison paatantdvaltaan kuuluvia asioita ja esim. kilpailutusten
valmistelussa kasitelladan luottamuksellisia tietoja ja liikesalaisuuksia.

14 § Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Pykaldssa on todettu, etta asukkaiden kokouksella, asukastoimikunnalla ja yhteistyéelimelld on
oikeus saada tarpeellisia vuokrataloyhteisdja koskevia tietoja oikeuksiensa kayttamiseksi. Pykalan
perusteluihin tulisi tarkentaa, etta tietojen luovuttamisessa seka oikeuksien toteuttamisessa on
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otettava huomioon tietosuojasadantely. Lisdksi vuokrataloyhteis6lla ei voi olla velvollisuutta luovuttaa
liilkesalaisuuden piiriin kuuluvia tietoja.
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