Espoon Vuokralaiset ry

Lausunto

23.04.2021

Asia: VN/325/2021

Yhteishallintolain uudistuksen suuntaviivat

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan
Espoon Vuokralaiset ry

Lausunto ymparistoministerion lausuntopyynté VN/325/2021

Espoon Vuokralaiset pyytaa kiinnittdmaan huomiota siihen, ettd Espoossa yhteishallintolain
suuntaviivoista kaupungin vuokra-asunnoissa ei anna lausuntoa yhdessa omistaja ja vuokralaiset.
Sellaisella lausunnolla olisi todellista painoarvoa. Tastd syysta tulee huomioida asukkaiden alisteinen
asema omistajaan nahden ja asukkaiden oikeussuojan tarve. Nykyisen lain oikeuksia ja
velvollisuuksia ei tule ainakaan vahentaa.

Tulee huomioida, ettd moni ammatikseen vuokraustoimintaa harjoittavat yhteisét ja omistajien
edunvalvontajarjestot toimialansa osaajina omaavat tiedon yhteishallintolain uudistamisesta ja sen
aikatauluista. Sen sijaan monilla asukkailla tallainen mahdollisuus ei ole tiedossa. Monen omistajan
vuokralaiset ovat asumistoiminnassa jarjestaytymattomia, silla omistaja ei tarjoa sellaista
mahdollisuutta.

Vuokralaisilla pitaa olla todellinen valta vaikuttaa vuokranmaarityksen perusteisiin. Asukkaiden
edustajat tulee ottaa mukaan vuokranmaarityksen jokaiselle tasolle vaikuttamaan. Pelkka lausunnon
antaminen ei riitd. Kunnallinen vuokranantaja voi perustaa vuokransa ymparoivien yksityisten
vuokra-asuntojen vuokriin, eivatka asukkaat pysty vaikuttamaan asiaan mitenkaan. Yleishyodyllisten
yhteisojen kohtuuhintaisissa vuokra-asunnoissa asuvat arvostavat eri asioita kuin yksityisilta
markkinoilta asunnon vuokraavat. Tasta syysta yleishyodyllisen vuokranantajan vuokran tulee
suoraan perustua kuluihin ja kulujen jakaantumisessa asukkaiden kesken pitda asukkailla olla
todellista vaikutusvaltaa, jotta vuokra on asukkaiden eli maksajien mielestad oikeudenmukainen.
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Toimiva yhteishallinto edellyttaa aktiivisia asukkaita. Kuitenkin kentaltd on kuulunut, etta
vuokranantaja ei pida aktiivisista toimijoista ja toimintaa yritetdan vahentaa mitatéimalla esille
otettuja asioita. Vaarana on, ettd aktiiviset asukkaat vasyvat ja jattaytyivat kokonaan pois
toiminnasta. Lain keinoin olisi syytd myos miettid, ettd miten aktiivisia asukkaita eli vapaaehtoisia
toimijoita voitaisiin tukea tehtavassaan. Mikali vuokralaisten ja omistajan toiminta olisi saumatonta
ja todella yhteisen asian eteen toimimista, Espoon Vuokralaisilla ei olisi tarvetta toimia vuokralaisten
edunvalvojana. Nyt toiminta on valttamatonta epakohtien vuoksi.

Vuokra-asukkaan ja omistajan etu on yhteinen ja yhdessa toimien molempien osapuolien tulisi
padsta tilanteeseen, jossa voidaan todeta asumisen ja vaikuttamisen toimivan hyvin.

Nykyisissa vaikuttamisen tavoissa on paljon hyvaakin. Ne tulisi sailyttaa ja erityisesti lain suomin
keinoin varmistaa, ettd asukkaat ja asukasedustajat tulevat kuulluiksi ja asioiden esiin ottaminen
johtaisi my0Os toimenpiteisiin. Taman lisaksi on hyva keksia uusia ja innovatiivisia tapoja toimia ja
vieda yhteisia asioita eteenpain. Lain nykyinen vahimmaistaso osallistumiseen tulee sisallyttda myos
uuteen lakiin. On vaarana, ettd isot tai pienet vuokranantajat eivat tue asukastoimintaa kiinteistolla,
jos sita ei ole kirjattu lakiin.

Mikali asioiden paatdsvaltaa vieddan yhtictasolle esim. suuremmissa vuokrataloyhtitissa, laissa
pitdd varmistaa, etta asukkaita kuullaan edelleen vahintaan samassa laajuudessa, kuin nykyinen laki
oikeuttaa.

Vuokra-asukkaille vuokra-asumisessa merkityksellisintd on vuokran edullisuus ja asumisen pysyvyys.
Sen sailymista pitda tukea lailla ja sitd, ettad asukkailla on oikeus valvoa ja vaikuttaa kaikkiin vuokraan
vaikuttavien taloudellisten asioiden kéasittelyyn. Erityisesti lailla tulee turvata mahdollisuus
talousasioissa vaikuttamiseen, silld vuokra-asukkaat kuitenkin maksavat kaiken vuokrataloyhtididen
toiminnassa.

Yhteistyoelin

Moni asia ei kuitenkaan kuulu hallitukselle asti, joten on nimettava se toimielin, jossa yhteisista
asioista paatetaan yhdessa asukkaiden kanssa. Jos yhteistyoelin on vain keskusteleva toimielin, se ei
todellisuudessa ollenkaan aja asukkaiden asioita eteenpdin, eikd asukkaiden dani ja tahtotila tule
huomioiduiksi. Yhteistyoelimen pitda olla suunnan nayttdja. Yhteistyoelimessa kohtaavat asukkaiden
edustajat ja johtoryhma. Talloin yhteistyoelimella tulee olla kaikki valtuudet paattaa yhteisista
asioista. Yhteistyoelimelle tuli myos nimeta valta toimia vuokralaisten ja vuokranantajan
puolueettomana yhteistyoelimena. Tama olisi se paikka, mihin voitaisiin vieda kiistanalaiset asiat
vuokranantajan ja vuokralaisten valilld. Yhdessa keskustellen ja paattden voitaisiin tuottaa vuokra-
asumiseen yhtenadistd linjaa, joka olisi tasapuolinen kaikille asukkaille. Esim. isénnditsijoilld on
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erilaiset tavat toimia. Yhteisty6elimessa kokoontuvat edustajat kaikilta alueilta, joten silld on
laajempaa nakemysta asioihin.

Lakin olisi hyva kirjata asukkaiden yhdenvertaisuus yhta tehokkaasti, kuin se on osakeyhti6laissa.
Lisaksi tahan liittyvista erimielisyyksista, jos ei paasta sopimukseen yhteistydelimessa neuvottelujen
kautta, ja mikali asiaa joudutaan viemaan eteenpadin hallinnollisen ratkaisun tai oikeudellisen
ratkaisun saamiseksi, yhteison pitaa maksaa linjan vedosta aiheutuvat kustannukset niin, etta
asukkaalla on tosiasialliset mahdollisuudet saada yhdenvertaisuus myos kdaytanndssa toteutumaan.

Espoon Vuokralaiset ry haluaa vield korostaa, etta vuokra-asukkaille yksi tarkeimmista asioista on
vuokran maara. Tasta syystd asukkaiden pitda saada tietoa ja pystya tehokkaasti vaikuttamaan
vuokran maaraytymiseen. Tama tarkoittaa myos kaikkia lisdpalveluita, mita olisi mahdollista liittaa
asumisen kuluihin. Lain tulee antaa asukkaille mahdollisuuden tehokkaasti vastustaa esim.
vhteiskayttoautoja, jos asukkaat ovat sitd mieltd, etta ne lisdavat kuluja vaarin perustein.
Asukasedustajien tulee voida ottaa kantaa esim. siihen, ettd kulut voitaisiin ohjata
aiheuttamisperiaatteen mukaan vain ylimaaraisen lisdpalvelun kayttajille. Vastaavasti, jos
asukkaiden enemmista toivoo esim. vesimittariluentaa laskutuksen perusteeksi, omistajan on
otettava toivottu muutos huomioon. Kyseessa ovat kuitenkin maksajat, joilla pitda voida olla
mahdollisuuksia vaikuttaa siihen, mista vuokra muodostuu.

Lahtokohtaisesti korkotukilain alaisen asumisen ei pida lahtea yllapitamaan autoja ja muita kuluja
turhaan nostavia palveluja, vaan toiminnan tulee keskittya laadukkaiden asumisen peruspalvelujen
tuottamiseen, asukastoiminnan mahdollistamiseen ja edelleen kulujen jarkevaan valvontaan.

Kun omistaja on hankkinut kdytannossa asukkaiden rahoilla etdpalveluun soveltuvat laitteet
etdaohjelmia ja sahkoisia allekirjoituksia myoten, henkilokunnan kdytdssa olevat jarjestelmat tulee
antaa reilusti myos asukasdemokratian yllapitamisen kayttoon. Vahintaan aluetasolla ja uusia
monimuotoisia toimintatapoja suunniteltaessa omistajan tulee aktiivisesti tarjota asukasedustajille
olemassa olevia palveluita. Aluekokouksia jarjestettdessa etayhteyden mahdollistavat laitteet ja
sahkoiset allekirjoitukset tulee olla yhdenvertaisesti myos asukasedustajien kdytettavissa. Talotasolla
tavallisimmin riittaa (koronan jalkeen) fyysiset kokoukset, mutta edelleen esim. sahkdinen
allekirjoitus voisi helpottaa kiireisten asukkaiden toimintaa.

Lisaksi kiinteistolla nakyvat myos vuokranantajan sopimat korjaukset ja palveluntuottajien tyo. Tasta
syysta asukkaiden tulee voida tehokkaasti ottaa kantaa korjauksiin ja sopimuksiin ennen niiden
voimaantuloa. Huonosti suunnitellut sopimukset ja esim. viivastyssanktioiden puuttuminen
haittaavat asumisviihtyvyytta. Tyon ja laadun valvonta tulee olla selvasti vuokranantajan vastuulla.

Valvonta kuuluu tarvittaessa myos asukkaille, mutta lahtokohtaisesti omistajan tulee pystya
huolehtimaan tehtavistaan. Omistajalle voitaisiin lakiin kirjata sanktiot toimintansa laiminlyonneista.
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Jos sopimustyot jadvat tekematta, vuokranantajan tulee neuvotella tydsta hinnan alennus (jonka
olisi parempi kuulua jo sopimukseen), joka hyvitetdan suoraan asukkaille. Talla hetkelld puutteet
asumisessa hyvitetdaan harvoin reilusti asukkaille. Tasta syysta olisi hyva, ettd myos
sopimusneuvotteluissa olisi paikalla asukas eli maksajan edustaja.

Asukkaiden valitsemien edustajien tulee voida vaikuttaa myds hallinnon kuluihin. Talla hetkella
missdan ei ole maaritelty, mita kohtuuhintaisuus oikeasti on. Sen sisalle voi upottaa kaiken hallinnon
paisuvista kuluista, ylisuurista edustus- ja virkistyskuluista ja vaikka sahkéautokokeilut. Asukkaiden
pitdad voida vaikuttaa vuokran muodostumiseen. Laissa voisi olla maariteltyna hallinnon kuluille
katto, missa huomioitaisiin yrityksen tekema oma tyo ja se, ettd miten suuri osa toiminnoista on
ulkoistettu. Talla hetkelld omistajat esim. eri kaupungeissa tekevat taysin samaa tyota todella
erilaisella hallinnollisella rakenteella. Missdan ei saisi olla sellainen tilanne, ettd isannoitsijoille
kokouksista maksetaan suurempaa palkkaa kuin asukasedustajille. Asukasedustajien arvostuksen
tulee nakya koko organisaation toimintakulttuurissa. Kun se ei ole muuten nakynyt, se on
tarpeellista kirjata lakiin.
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