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Espoon Vuokralaiset kiittaa mahdollisuudesta antaa lausunto ja pyytaa kiinnittdmaan huomiota
siihen, ettd Espoossa yhteishallintolaista kaupungin vuokra-asunnoissa ei anna lausuntoa yhdessa
omistaja ja vuokralaiset. Sellaisella lausunnolla olisi todellista painoarvoa. Tasta syysta tulee
huomioida asukkaiden alisteinen asema omistajaan nahden ja asukkaiden oikeussuojan tarve.
Yhteishallintolain luonnos nayttaa erittdin hyvalta asukkaiden nakokulmasta katsottuna.

Asukasedustajien on vaikea antaa lausuntoa vuoden alussa, silla yhteishallinto on vasta
jarjestaytymassa. On alueita, joilla alueneuvostossa on vasta jarjestaydytty, mutta ei ehdita
pitdmaan kokousta lausunnon antamisesta. Vuokranantaja ei ole toimittanut organisaatiossa
eteenpadin tietoa mahdollisuudesta antaa lausunto. Vuokranantaja voi my0ds estaa
asukasdemokratian toteutumista sill3, ettd se ei toimita uusia yhteystietoja vuoden alussa.

Vuokralaisilla pitaa olla todellinen valta vaikuttaa omaa asumistaan koskeviin asioihin ja
vuokranmaarityksen perusteisiin. Asukkaiden edustajat tulee ottaa mukaan vaikuttamaan ja
keskustelemaan sopimusten sisallosta, silld ne koskevat paivittdista elamaa kiinteistolla. Pelkka
lausunnon antaminen ei riita. Laissa pitdisi maaritella keinot, joilla asukkaiden vaikuttamisesta tulee
mahdollista, vaikka vuokranantaja suhtautuisi vahattelevasti asukkaiden mielipiteisiin. Kuten laissa
on todettu, vuokranantajan hyva asenne asukkaita kohtaan vie asioita paremmin eteenpain.

Laissa tulisi maaritella selvd enemmist6, milloin vuokranantajan on kuunneltava asukkaita tai
suuremmissa vuokrataloyhteisdissa asukasedustajia. Esim. jos yli 50 %: asukkaista vaativat olemassa
olevia vesimittareita kaytettavaksi laskutuksen perusteena, milloin vuokranantajan olisi siihen
suostuttava? Jo valmiin toiminnan ottaminen takaisin kaytté6n ei ole taloudellisesti kohtuuton kulu
vuokranantajalle, kun vielda huomioidaan se, etta asukkaat maksavat kaikki toiminnasta aiheutuvat
kulut. Asukkaiden tulee voida vaikuttaa siihen, maksavatko kaikki asukkaat muutamien lotraajien
vesistd, vai maksavatko asukkaat siitd, etta vesikulut jaetaan oikeudenmukaisesti. Energiansaasto on
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my0s yksi asia, jonka pitda toteutua, jos asukkaat sita kannattavat. Asukkailla tulee olla todellista
vaikutusvaltaa omaan asumiseensa ja kuluihin, joista vuokra muodostuu.

Toimiva yhteishallinto edellyttaa aktiivisia asukkaita. Vuokranantajan tulisi tukea tallaista toimintaa
ja tarjota teknisia laitteita, ohjelmia ja koulutusta sdahkdisten kanavien kdyttamiseen asukashallinnon
toimintakentan monipuolistamiseksi. Korona-aikana ollaan siirrytty sahkoisiin toimintatapoihin
entistd enemman. Lain keinoin tulisi muutenkin tukea aktiivisia asukkaita eli vapaaehtoisia
toimijoita. Mikali vuokralaisten ja omistajan toiminta olisi saumatonta ja todella yhteisen asian eteen
toimimista, Espoon Vuokralaisilla ei olisi tarvetta toimia vuokralaisten edunvalvojana. Nyt toiminta
on valttdmatonta epakohtien vuoksi.

Vuokra-asukkaan ja omistajan etu on yhteinen ja yhdessa toimien molempien osapuolien tulisi
padsta tilanteeseen, jossa voidaan todeta asumisen ja vaikuttamisen toimivan hyvin.

Nykyisissa vaikuttamisen tavoissa on paljon hyvaakin. Ne tulisi sailyttaa ja erityisesti lain suomin
keinoin varmistaa, etta asukkaat ja asukasedustajat tulevat kuulluiksi ja asioiden esiin ottaminen
johtaisi my0s toimenpiteisiin.

Lain nykyinen vahimmaistaso osallistumiseen tulee sisallyttdd myos uuteen lakiin. On hyva, etta
lakiin kirjataan asukkaiden oikeudet ja vuokranantajan velvollisuudet. Mikali asioiden paatosvaltaa
viedaan yhtiotasolle esim. suuremmissa vuokrataloyhtidissa, laissa pitaa varmistaa, ettd asukkaiden
kuulemisella on vaikutuksia ja sen pohjalta aidosti tehddan toimintaa parantavia muutoksia.

Vuokra-asukkaille vuokra-asumisessa merkityksellisinta on vuokran edullisuus ja asumisen pysyvyys.
Sen sdilymista pitaa tukea lailla ja sitd, etta asukkailla on oikeus valvoa ja vaikuttaa kaikkiin vuokraan
vaikuttavien taloudellisten asioiden kasittelyyn seka sopimusten sisaltoon. Vuokra-asukkaat
kuitenkin maksavat kaiken vuokrataloyhtididen toiminnassa.

Yhteistyoelin

Moni asia ei kuitenkaan kuulu hallitukselle asti, joten on nimettava se toimielin, jossa yhteisista
asioista paatetaan yhdessa asukkaiden kanssa. Yhteistyoelin ei voi olla vain keskustelufoorumi, vaan
sen tulee olla aidosti vaikuttava toimielin. Yhteistyoelimessa kohtaavat asukkaiden edustajat ja
johtoryhma. Talloin yhteistyoelimella tulee olla kaikki valtuudet paattaa yhteisista asioista. Tama
olisi se paikka, mihin voitaisiin vieda kiistanalaiset asiat vuokranantajan ja vuokralaisten valilla.
Yhdessa keskustellen ja paattdaen voitaisiin tuottaa vuokra-asumiseen yhtenaista linjaa, joka olisi
tasapuolinen kaikille asukkaille. Esim. isannoitsijoilla on erilaiset tavat toimia. Yhteistyoelimessa
kokoontuvat edustajat kaikilta alueilta, joten silla on laajempaa nakemysta asioihin.

Lakin olisi hyva kirjata asukkaiden yhdenvertaisuus yhta tehokkaasti, kuin se on osakeyhtiélaissa.
Lisaksi tahan liittyvista erimielisyyksista, jos ei paasta sopimukseen yhteistydelimessa neuvottelujen
kautta, ja mikali asiaa joudutaan viemaan eteenpadin hallinnollisen ratkaisun tai oikeudellisen
ratkaisun saamiseksi, vuokrataloyhteisén pitda maksaa linjan vedosta aiheutuvat kustannukset niin,
etta asukkaalla on tosiasialliset mahdollisuudet saada yhdenvertaisuus myos kdaytannossa
toteutumaan.

Espoon Vuokralaiset ry haluaa vield korostaa, ettd vuokra-asukkaille yksi tarkeimmista asioista on
vuokran maara. Tasta syystad asukkaiden pitda saada tietoa ja pystya tehokkaasti vaikuttamaan
vuokran maaraytymiseen. Tama tarkoittaa myos kaikkia lisdpalveluita, mita olisi mahdollista liittaa
asumisen kuluihin. Lain tulee antaa asukkaille mahdollisuuden tehokkaasti vastustaa esim.
yhteiskayttoautoja, jos asukkaat ovat sita mieltd, etta ne lisddvat kuluja vaarin perustein.
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Asukasedustajien tulee voida ottaa kantaa esim. siihen, etta kulut voitaisiin ohjata
aiheuttamisperiaatteen mukaan vain ylimaaraisen lisdpalvelun kayttajille. Vastaavasti, jos
asukkaiden enemmista toivoo esim. vesimittariluentaa laskutuksen perusteeksi, omistajan on
otettava toivottu muutos huomioon. Kyseessa ovat kuitenkin maksajat, joilla pitda voida olla
mahdollisuuksia vaikuttaa siihen, mista vuokra muodostuu.

Lahtokohtaisesti korkotukilain alaisen asumisen ei pida lahtea yllapitdmaan autoja ja muita kuluja
turhaan nostavia palveluja, vaan toiminnan tulee keskittya laadukkaiden asumisen peruspalvelujen
tuottamiseen, asukastoiminnan mahdollistamiseen ja edelleen kulujen jarkevaan valvontaan.
Asukkaiden kuulemisella on tarkea merkitys tulevassa laissa.

Lisaksi kiinteistolla nakyvat myos vuokranantajan sopimat korjaukset ja palveluntuottajien tyo. Tasta
syysta asukkaiden tulee voida tehokkaasti ottaa kantaa korjauksiin ja sopimuksiin ennen niiden
voimaantuloa. Huonosti suunnitellut sopimukset ja esim. viivastyssanktioiden puuttuminen
haittaavat asumisviihtyvyyttd. Tyon ja laadun valvonta tulee olla selvasti vuokranantajan vastuulla.

Valvonta kuuluu tarvittaessa myds asukkaille, mutta |[ahtokohtaisesti omistajan tulee pystya
huolehtimaan tehtadvistaan. Omistajalle voitaisiin lakiin kirjata sanktiot toimintansa laiminlyonneista.
Jos sopimustyo6t jadvat tekemattd, vuokranantajan tulee neuvotella tyésta hinnan alennus (jonka
olisi parempi kuulua jo sopimukseen), joka hyvitetdan suoraan asukkaille. Talla hetkellad puutteet
asumisessa hyvitetaan harvoin reilusti asukkaille. Tasta syysta olisi hyva, etta myos
sopimusneuvotteluissa olisi paikalla asukas eli maksajan edustaja.

Asukkaiden valitsemien edustajien tulee voida vaikuttaa myds hallinnon kuluihin. Talla hetkella
missdan ei ole maaritelty, mita kohtuuhintaisuus oikeasti on. Sen sisalle voi upottaa kaiken hallinnon
paisuvista kuluista, ylisuurista edustus- ja virkistyskuluista ja vaikka sahkéautokokeilut. Asukkaiden
pitdad voida vaikuttaa vuokran muodostumiseen. Laissa voisi olla maariteltyna hallinnon kuluille
katto, missa huomioitaisiin yrityksen tekema oma tyo ja se, ettd miten suuri osa toiminnoista on
ulkoistettu. Talla hetkelld omistajat esim. eri kaupungeissa tekevat taysin samaa ty6ta todella
erilaisella hallinnollisella rakenteella. Missaan ei saisi olla sellainen tilanne, etta isannoitsijoille
kokouksista maksetaan suurempaa palkkaa kuin asukasedustajille. Asukasedustajien arvostuksen
tulee nakya koko organisaation toimintakulttuurissa. Kun se ei ole muuten nakynyt, se on
tarpeellista kirjata lakiin.
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