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Suuntaviivat yhteishallintolain uudistamiselle - Lausunto

SATO Oyj (SATO) kiittad mahdollisuudesta lausua yhteishallintolain uudistamisen suuntaviivoja
koskevasta muistiosta ja esittdd lausuntonaan seuraavaa.

Seka vuokrataloyhtididen toimintaymparisto ettd markkinoilla toimivat vuokrataloyhtiot ovat
muuttuneet huomattavasti yhteishallintolain voimaantulovuodesta. Myds valtion tukemaa
asuntokantaa ja vuokrataloyhteis6ja koskeva lainsaadanto on merkittavasti muuttunut lain
sadtamisen jdlkeen. Ehdotus yhteishallintolain uudistamisesta ja paivittamisesta vastaamaan
paremmin nykyistd toimintaymparistod onkin lahtokohtaisesti kannatettava. Lain soveltamisen
selkeyden ja tehokkuuden vuoksi SATO pitda lahtokohtaisesti hyvana toimielinten, niiden tehtavien
ja keskindisten suhteiden paivittamista ja selkeampaa maarittelya. SATO pitda tarkeana, etta eri
toimielinten tehtavat pidettaisiin selkeasti erilldan ja kunkin toimielimen tehtavien maarittelyssa
otettaisiin huomioon seka tehtdvien tarkoitus etta vaadittava asiantuntemus.

SATO toteaa, etta lainmuutoksen jatkovalmistelussa tulee huomioida se, miten erilaiset lakiin
muistiossa saddettavaksi ehdotetut muutokset ja omistajayhtidille asetettavat velvoitteet
vaikuttaisivat esimerkiksi omakustannusperusteiseen vuokranmaaritykseen ja edelleen vuokralaisten
asumiskustannuksiin. Omistajayhtion nakékulmasta on oltava selkeda, mita seikkoja
vuokranmaarityksessa otetaan huomioon ja |lahtokohtana tulee olla se, etta
omakustannusperusteissa vuokranmaarityksessa huomioidaan vain vuokra-asuntojen ja niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon mukaiset menot, kuten tallakin hetkella.
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SATO toteaa, ettd se on toiminnassaan pitkdan noudattanut yhteishallintolakia hyvassa yhteistyossa
asukkaiden kanssa ja sen kayttama malli on sellaisenaan toimiva. SATO pitaakin erityisen tarkeana,
ettd kullekin yhtiolle sopiva toimintamalli voidaan edelleen maaritelld joustavasti ja
toimijakohtaisesti. Laissa tulisi ottaa huomioon omistajayhteisdjen moninaisuus seka erilaiset
toimintaymparistot. SATO kannattaakin yhteishallintolain puiteluonteen sailyttamista ja sita, etta se
olisi tarpeeksi joustava erilaisille yhteisdille, kuten muistiossa mainituissa uudistuksen tavoitteissa on
todettu.

Lisaksi SATO toteaa, etta kaikenkaikkiaan muutoksesta ei tulisi aiheutua omistajayhteisdille
hallinnollista taakkaa. Tahan liittyen SATO pitda tarkeana esimerkiksi sitd, etta valmistelussa
huomioidaan muun muassa jo olemassaolevat muusta lainsdaadannosta tulevat erilaiset
raportointivelvollisuudet ja tarkastellaan niiden kattavuutta ja suhdetta yhteishallintolain
sadtamisalaan ja yhteishallintolain muutoksella tavoiteltaviin paamaariin. Esimerkiksi jo talla hetkella
ARAlla on laaja ohjaus- ja valvontavalta yleisesti valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevissa
asioissa ja omistajayhteisdilla vastaavasti raportointivelvollisuus ARAlle.
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