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Vuokralaiset ry on valtakunnallinen vuokralaisten edunvalvoja. Tarjoamme vuokra-asumiseen
liittyvaa asiantuntijapalvelua, neuvontaa ja koulutusta seka jasenillemme etta muille vuokra-
asumisesta kiinnostuneille.

Vuokralaiset VKL ry kiittda mahdollisuudesta saada lausua ymparistoministeriélle laista
yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa ja esittdaa kunnioittavasti lausuntona seuraavaa:
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Yleista:

Yhteishallinto on tarkea osa asumisviihtyvyyttd, jolla tuetaan Iahidemokratian toteutumista.
Uudistus mahdollistaa hienosti niille toimijoille, joiden kulttuuri on jo nyt asiakasta kunnioittava,
jatkaa omaksuttua linjaa tulevaisuudessakin.

Uudessa ehdotuksessa yhteishallintolaiksi on hyvaa se, etta lain luonne puitelakina sailyy. Se
mahdollistaa yhteishallinnon jarjestamisen kuhunkin vuokrayhteis66n sopivalla tavalla, ja myds sen,
etta asukkaiden vaikutusmahdollisuudet voivat olla viela lain takaamaa paremmat. Tarkeata on
vuokralaisten vaikutusmahdollisuuksien sdilyminen kiinteistén huoltoon ja talouteen liittyvissa
asioissa, eika ainoastaan asumisviihtyvyyteen liittyvissa asioissa.

Uudistuksella ei saa heikentda vuokralaisten vaikutusmahdollisuuksia. Lain perusajatus ei saa
heikentya uudistuksen myota silla perusteella, ettd vuokranantajat kokevat osan nykyisista
vaatimuksista vaivalloisiksi tai ikdviksi. Suuntaviivamuistioon liittyvissa lausunnoissa ilmeni myos se,
ettd vuokranantajatahojen toiminnassa on voimassa olevaa lainsaadantoa rikottu kdytantojen
“helpottamiseksi”. Koemmekin asukkaiden oikeuksia rajoittavana esityksen, jossa, etta
asukastoimikuntien pdatosvaltaa on kavennettu ja paatosvalta siirretty yhteistoimintaelimelle ja sen
puuttuessa vuokranantajalle. Tosiasiallisesti esitys heikentaa kiinnostusta osallistua
asukastoimintaan.

Tilanteissa, joissa asukastoimielimille annetaan oikeus valvontaan, kyseessa tulee olla nimenomaan

mahdollisuus tosiasialliseen valvontaan, ei vain seurantaan tai muuhun passiivisempaan toimintaan.
Asiassa on huomattava se, etta asukkaat maksavat kaikki yhtion kulut vuokrissansa ja talta pohjalta

varojen valvontavaade ei ole kohtuuton.

Lakiesityksessa yhteistydelimelld tarkoitetaan sadanndnmukaisesti toimielintd, jossa on edustettuina
seka vuokrataloyhtio ettd asukkaat. Mikali lakiin otettaan uusia asukaspuolen keskindisia toimielimia
hallinnollisista syistd, ei ndita pida kutsua yhteistyoelimeksi sekaannusten valttamiseksi.

Uudistunut lainsaadanto on lahtékohdiltaan mydnteinen monimuotoisten kokousten jarjestamisten
osalta. Kokemusperaisesti tieddamme vuokrataloyhtiolla olevan vaihtelevaa halukkuutta tukea
tietoteknisten valineiden ja ohjelmistojen hankintaan. Asia on ongelmallinen, jos oletetaan
asukkailla automaattisesti olevan tietotekniikkaa kaytossa joko tydnantajan kautta tai yksityisesti.
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1 § Lain tarkoitus

Piddmme saannoksen muotoilua onnistuneena.

2 § Soveltamisala

Emme nde estetta sille, ettei lakia tulisi soveltaa myos lyhyella korkotuella rahoitettuihin kohteisiin.
Asukasvaikuttamiselle on tarvetta kaikissa valtion lainoittamissa kohteissa. Erityisryhmakohteissa
pidamme hyvana mahdollisuutta laajennettuun osallistumisen asukkaiden edun ndkékulmasta. Lain
tarkoituksen toteuttaminen ei kuitenkaan saa tarkoittaa asukkaiden ulkoistamista paatoksenteosta
kokonaan, vaan asukkaiden toiveet ja itsemdaraamisoikeus on turvattava niin hyvin kuin se on
kussakin tilanteessa mahdollista.

3 § Vuokrataloyhteison toimintatavat asumiseen liittyvissa asioissa

Pykalassa mainittu vuokrataloyhteison velvollisuus asukkaiden jarjestaytymisen tukemiseen ja oikea-
aikaiseen kommunikointiin on hyva lisa, silla pitkat vastausajat ja muut ongelmat tiedonsaannissa
tekevat yhteishallinnon toteuttamisesta hankalaa.

4 § Yhteydenpito

Samaten pykaldssa mainitut vaatimukset kohtuullisesta vastausajasta seka asukkaiden
erityisolosuhteiden huomioon ottamisesta viestinndssa ovat erittdin tarkeitda mainintoja. Nakisimme
kuitenkin hyvana, etta laissa maariteltaisiin aikajanasta tarkemmin. Vuokranantajalla tulisi olla
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velvollisuus vastata yhteydenottoon kahden viikon sisélld, ja pitda asukas ajan tasalla asian
etenemisesta.

Pidamme vuokranantajan velvollisuutta eritelld asukkaiden nakemyksen huomioon ottaminen
paatoksenteossa valttamattomana. Eritteleminen tulee tapahtua kirjallisesti.

On tarkeaa, etta koko ajan mahdollistetaan siirtyminen enenevissa maarin sahkadisiin kdaytantoihin
viestinndssa. Samalla on edelleen huolehdittava, ettd asukkaat, joilla ei tarvittavia valineita
sahkoiseen yhteydenpitoon ole, padsevat vaivattomasti mukaan toimintaan. Vuokranantajan tulisi
tarjota tarvittavat ohjelmistot ja vilineet asukastoimintaan.

Esityksen sanamuoto asukkaiden kuulemisesta jattaa paatantavallan vain vuokranantajalle.
Pahimmillaan tilanne voisi toteutua esimerkiksi siten, etta vuokranantajayhteiso haluaisi hankkia
sahkoauton kohteeseen, jossa asukkailla ei ole edes ajokorttia. Tallaiseen vuokratasoon vaikuttavaan
hankintaan ei asukaspuolella ole vaylaa estaa.

5 § Asukkaiden kokous ja sen koolle kutsuminen

Pykalassa on maaritelty, ettd asukkaiden kokouksen kutsuu koolle vuokrataloyhteis6, eika enaa
asukastoimikunta ja toimikunnan puuttuessa vuokranantaja. Myds tdman pykalan sisdllon naemme
kaventavan asukastoimikunnan tehtavia.

Tietysti tilanne on tdhankin mennessa ollut sama silloin, kun talossa ei ole asukastoimikuntaa.
Kokouskutsun lahettaminen kaksi viikkoa ennen kokousta aikaisemman viikon sijaan on hyva
uudistus, silla lisdaika nykyiseen viikon aikaan verrattuna voi helpottaa monen asukkaan
osallistumista.

Kokouskutsun osalta esitimme, etta kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jokaiselle asukkaalle,
jonka postiosoite on yhtion tiedossa tai joka on ilmoittanut sahkdpostiosoitteen tai muun
tietoliikenneyhteyden kutsun toimittamista varten. Kestavan kehityksen kannalta olisi tarkeaa
hyodyntdaa mahdollisuutta sahkdisiin menetelmiin, mika edellyttaa sitd, etta vuokranantajat keradvat
asukkailta mahdolliset sahkopostiosoitteet ja lahettdavat paperiset kutsut vain niille asukkaille, jotka
eivat sahkopostia kayta.
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6 § Asukastoimikunta

Asukastoimikuntia on aikaisemmin voitu valita useampia. Timan hetken ehdotuksen 6 §:n
sanamuodon mukaan niita voitaisiin valita vain yksi. Useamman asukastoimikunnan valitseminen
tulisi olla myos jatkossa mahdollista, silla etenkin isommissa vuokranmaaritysyksikdissa toimikuntia
saatetaan valita eri asioiden kadsittelemista varten, jolloin toiminta on selkedampaa ja helpottaa
asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia. Pykalan sisalldssa tulee mainita kuten nykyisessa 7 §:ssa: ”Jos
kokous valitsee useampia asukastoimikuntia, tulee sen maarata niiden toimialueista.”

Pykalassa mainitaan, etta asukastoimikunnan osallistumisoikeudet voivat olla asukastoimikunnan
sijaan valittavalla luottamusmiehella. Pykalasta tulisi kayda selkedammin ilmi, etta luottamusmiehen
valitsee asukkaiden kokous.

7 § Asukastoimikunnan osallistumisoikeudet

Pykalan sisalto vastaa padosin voimassa olevan lain 10 §:33 asukastoimikunnan paattamista asioista.
Piddmme merkittavana heikennyksena lausuttavana olevan lakiesityksen sisallosta, jossa aiemmin
asukastoimikunnan paattamat asiat on muutettu osallistumisoikeudeksi ja “olemassa olevissa
puitteissa”

Asukastoimikuntien tehtavistad on poistettu yhteisten tilojen kdyttdmisesta paattaminen silloin, kun
tilat ovat useamman vuokranmaaritysyksikon kaytettdvissa. Tallaiset tilanteet ovatkin olleet
aikaisemmin epaselvia. 7 §:ssé ei kuitenkaan mainita, kuka ndiden tilojen kdytosta paattaa. Voisi olla
tarkoituksenmukaista, ettd paatoksenteossa on mukana yhteistyoelin, mikali eri
vuokranmaaritysyksikot ovat kuitenkin samaa vuokrataloyhteisa. Toinen asiaan liittyva ongelma on
sellaiset yhteiset tilat, joita kayttavat seka vuokratalon ettd muun talon, kuten asumisoikeustalon
asukkaat. Naihin tilanteisiin laki ei ndyta ottavan kantaa, ja asia on korjattava.

Lisaksi pidamme tarkeana, etta asukastoimikunnan oikeus valvoa huolto- ja korjaustoimenpiteiden
suorittamista, paattaa jarjestyssaanndista ja yhteisten tilojen kdytdsta seka muut vastaavat oikeuden
sailyvat.
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Asukastoimikuntien osallistumisoikeuksista on siirretty rahoitussuunnitelman valmisteluun
osallistuminen yhteistyoelimen tehtavaksi. Tiedonsaantioikeuden tulisi sdilyd myos
asukastoimikunnilla, eikd asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia saa talla tavoin heikent3aa.

8 § Yhteistyodelin

Yhteistyodelin on aikaisemmin ollut vapaaehtoinen elin yhteishallinnon toteuttamiseen. Uudessa
ehdotuksessa se nayttaa tulleen pakolliseksi, ja myds sen toiminta on maaritelty tarkemmin. Siten
yhteisty6elimen tulisi my0s olla paattava elin. Pidamme hyvana, etta yhteistydelimesta on maaritelty
sen olevan yhtion ja asukkaiden valinen toimielin.

Pykalan mainintaa siitd, etta edustaja yhteistyoelimeen voidaan valita vaaleilla, tulisi tarkentaa silta
osin, ettd mainitaan, mita vaaleja ja keita danioikeutettuja tarkoitetaan. Tarkoitus lienee, etta
edustaja voitaisi valita asukkaiden kokouksessa vaaleilla.

9 § Yhteisty6elimen osallistumisoikeudet

Yhteistyoelin voi olla tarkoituksenmukaisempi taho hoitamaan mm. rahoitussuunnitelman
valmisteluun osallistumista. Asukasdemokratian kannalta naemme kuitenkin hyvana asiana sen, etta
paatoksenteko sdilyisi mahdollisimman ldhelld vuokranmaaritysyksikoita ja asukastoimikuntaa.

10 § Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimessa

Asukkaiden edustusta hallituksessa koskeva 10 pykala on lisannyt mahdollisuuden yhteistyéelimelle
valita asukkaiden kokousten valitsemista ehdokkaista lopulliset ehdokkaat asukasedustajiksi. Jaa
epaselvaksi, tarkoittaako tama sita, etta yhteistyoelin valitsee vuokrataloyhteisén puolesta
asukasedustajan hallitukseen (tai vastaavaan toimielimeen) vai sitd, etta yhteistydelin vain rajaa
valintaa edelleen. Vuokrataloyhteisolla tulisi olla velvollisuus valita edustaja yhteistyoelimen
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valitsemista tai vaaleilla valituista lopullisista ehdokkaista, jos asukkaiden kokousten nimeamien
ehdokkaiden maaraa talla tavoin rajataan, silla ehdotuksen 3 momentin sddnnds nykyisellaan
velvoittaa vuokranantajaa valitsemaan asukasedustajan nimellisesti asukkaiden kokousten
nimedmista henkildista.

Suosittelemme, ettd hallituksen tai muun toimielimen asukasedustajille valitaan henkil6kohtaiset
varajasenet, jotka ovat myds vuokrataloyhteison asukkaita. On tarkeaa, etta mahdollisuus valita
edustajat hallitukseen ja muihin toimielimiin pysyy mahdollisimman lahella
vuokranmaaritysyksikoita ja niiden asukkaita. Asukastoimikuntien ja yhteistyoelimen tehtavia ei
siten tulisia karsia, vaan padinvastoin ne tulisi turvata.

11 § Asukkaiden oikeus valvoa vuokratalon ja vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa

Pykalassa mainittu vaatimus valvojan taloudellisesta ja oikeudellisesta osaamisesta on erittdin hyva
lisa yhteishallintolakiin. Riittdva osaaminen on perusedellytys tehokkaalle osallistumiselle ja
vaikuttamiselle. Myds tarkennus valvojan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta
selkeyttda valvojan toimenkuvaa, ja piddmme erittdin tarkedna, ettei valvojan tiedonsaantioikeutta
hdnen velvollisuutensa huomioon ottaen mydskaan rajata. Mahdollisuus valita
vuokranmaaritysyksikkokohtaiset valvojat tulee myds sdilyttaa.

12 § Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

Ainioikeuden laajentaminen koskemaan talossa vakinaisesti asuvia 15 vuotta tiyttineiti on
positiivinen uudistus, silla asumisen asiat koskettavat hyvin |dheisesti my6s nuoria, ja vaikuttamisen
mahdollisuus lisda asumismukavuutta.

Vaatimus siita, etta luottamustehtavassa toimivan tulee olla yhteisén asukas, on
tarkoituksenmukainen lisdys, silla asukkaalla on kuitenkin kaytannénlaheinen kokemus siita, mitka
asiat talossa ovat hyvin ja mitka kaipaavat parannusta, seka siitd, millainen vaikutus
luottamustehtdvassa toimimisella on asukkaille.
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13 § Paatoksenteko

Pykalaan tehty muutos danimaaravaatimuksesta toimielimen tai sen jasenen erottamista koskien on
hyva ja selkeyttaa aikaisemmin hankalaa oikeustilaa. Tilanne on voinut monissa kohteissa olla se,
ettd matalan osallistumishalukkuuden vuoksi kokouksissa ei ole edes paikalla puolia kohteen
danioikeutetuista henkildista, jolloin erottaminen on ollut kdytdnndssa mahdotonta. My0s viittaus
yhdistyslain 5 luvun mukaisiin sdannoksiin kokouskadytanndista selkeyttda yhteishallinnon
jarjestamista.

14 § Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Lakiuudistuksessa on perustellusti painotettu vuokranantajan tiedottamisvelvollisuutta ja maaritelty
asukastoimielinten oikeuden kattavaan tiedonsaantiin. Pidamme tarkeana, ettei séanndsehdotuksen
mukaisia asukkaiden oikeuksia rajoiteta.

15 § Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksenhaku

Lakiehdotuksessa valvonta on siirretty AVI:lta ARA:lle. Sindnsa taho voi olla tarkoituksenmukaisempi
valvonnalle, mutta on otettava huomioon, ettei muutos tarkoita korkeampia kasittelymaksuja tai
muita kuluja, joita kantelusta aiheutuu asukkaalle. Samaten tulisi huomioida se, etta nykyisen
ehdotuksen mukaan ARA seka ohjaa, valvoo etta sanktioi yhteishallintolain puitteissa tapahtuvaa
toimintaa. Tdma on mielestamme ongelmallista.

16 § Voimaantulo

Suunniteltu voimaantuloaika on melko pian. On tarkeaa, etta laki hiotaan lopulliseen muotoonsa
huolellisesti, jotta sitd voidaan heti alkaa noudattaa tehokkaasti.
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Sarlos Sinna
Vuokralaiset VKL ry
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