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LAUSUNTO YHTEISHALLINTOLAIN UUDISTUKSEN SUUTAVIIVOISTA

KUUMA-seudulta on pyydetty lausuntoa yhteishallintolain (laki yhteishallinnosta vuokrataloissa,
649/1990) uudistamisesta. Lausunto on valmisteltu KUUMA-asuntoryhmassa ja se on hyvaksytty
KUUMA johtokunnassa 29.4.2021.

Tavoite asukasosallistumisen aktivoimisesta on erittdin kannatettava ja kaikki tdhan tahtaavat
toimenpiteet ovat tervetulleita. Asukastoiminnan aktiivisuus vaihtelee suuresti eri taloissa ja
yhtidissa. Kiinteistbnomistajan vastuulla on luoda puitteet toiminnalle ja kannustaa toimimaan oman
asumisensa hyvaksi. Aktiivisuus yhteiseen talokohtaiseen toimintaan on yleisesti hiipunut vuosien
aikana. Toisaalta asukasnakékulman saaminen hallitusten pdatoksentekoon koetaan arvokkaaksi.

Osallistumismahdollisuutta sahkoisten valineiden avulla pidetdaan hyvana, mutta samalla tulee
turvata myos osallistumismahdollisuudet myds niille asukkaille, jotka eivat jostain syysta sahkoisia
valineita voi kayttaa. Kiinnostusta osallistumiseen voidaan mahdollisesti lisata ja myos
osallistumiskynnystda madaltaa byrokratiaa vahentamalla ja terminologiaa selkeyttamalla. KUUMA-
seutu pitaa tarkedna, etta lainsdadannolla luodaan jatkossakin yhteishallinnon puitteet ja
minimitaso, jotka ovat tarpeeksi joustavat erilaisiin yhtidihin ja asukasrakenteisiin ndahden.

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
vuokranmaaritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa. Taman valvojan roolin selkeyttdminen on
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tarpeen. Kdytanndssa tata mahdollisuutta ei juurikaan asukkaiden puolelta kayteta. Lisdksi toiminta
on koettu haastavaksi toteuttaa nykyisen lain puitteissa. Asukkailla tulee olla mahdollisuus oman
yhtiotasoisen valvojan valitsemiseen. Ei kuitenkaan liene tarkoituksenmukaista, ettd asukkaat
valitsisivat oman ammattitilintarkastajan.

Palkitsemisen lakisdateisyys (esim. muistiossa mainittu matkakulujen korvaus) toisi suuren maaran
hallinnollista lisatyota kokouksiin, jotka jo nykyiselladn ovat tyolaita toteuttaa. Toivottavaa on, etta
uuden lain puitteissa yhtiot voivat itse paattaa toimivista malleista asukastoimijoiden
palkitsemiseksi.

Uudistusta tehtdessa tulee huolehtia myds siitd, etta vuokra-asuntoja omistavien yhtididen
hallinnollisia velvoitteita tai kustannuksia ei tarpeettomasti nosteta, koska ndma heijastuvat suoraan
vuokratasoon.

Lain uudistamisen pohjamuistiossa on kiinnitetty huomiota lain soveltamiseen eritysryhmakohteissa.
Kaikissa erityisryhmakohteissa ei voida jarjestaa yhteishallintolain mukaista toimintaa, jolloin olisi
tarkoituksenmukaista sallia asukaskokousta vastaavan tilaisuuden jarjestaminen vuosittain
asukkaiden omaisille tai edunvalvojille.

Kaytannon tyossa on tarkeaa, etta lainsaadannolla luotaisiin jatkossakin yhteishallinnon puitteet,
jotka ovat tarpeeksi joustavat erilaisiin yhtidihin ja asukasrakenteisiin (ml. erityisryhmakohteet ja
ndiden kirjo) ndhden. Lainsaadanndssa tulee selkeasti linjata yhteistydelimien rooli nimenomaan
vuokranantajan ja vuokralaisten yhteiseksi toimielimeksi ja erotettava yhtididen paatosvaltaan
kuuluvat ja yhteishallinnon piiriin kuuluvat asiat. Lisaksi lakiin on hyva kirjata asukkaiden omat
toimielimet, kuten talokohtaiset asukastoimikunnat ja asukkaiden kokoukset. Yhteistydelimen
keskeisiin tehtaviin tulee sisallyttda yhtiotasolla paatettavien asioiden valmistelusta informoiminen
ja asukkaiden ndkemysten kuuleminen.

Isojen yhtididen osalta ei ole tarkoituksenmukaista, etta esimerkiksi autopaikkojen, saunavuorojen ja
pesutupien varauksista tai jarjestyssaannoista paatettaisiin talokohtaisesti, koska usein jarjestelmat
ovat digitaalisia ja toimivat yhtenaisilla periaatteilla koko yhtiossa. Yhtiokohtaiset periaatteet
tukevat myds isanndinnin tarkoituksenmukaista hoitoa. Lisdksi esimerkiksi autopaikkojen
jarjestamistapoja on lukuisia ja yhda useammin tehdaan jo rakennusvaiheessa erilaisia
yhteisjarjestelyja niin autopaikkojen kuin asukastilojen jarjestamiseksi. Niissa asioissa, joissa
paatokset tehdadan yhtiotasolla, on tarkeda varmistaa, etta valmisteluvaiheessa mahdollistetaan
asukkaiden osallistuminen ja vaikutusmahdollisuudet linjausten tekemiseksi. Valmistelutyota
voidaan tehda esimerkiksi vuokranantajan ja vuokralaisten yhteisissa toimielimissa ja kayttaa lisaksi
lausuntomenettelya asukkaiden nakemysten esille saamiseksi.
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Yhtididen talouskokonaisuudesta paattaminen yhtiotasolla on perusteltua, koska vuokrat ovat
yleensd tasausjarjestelman piirissa. Asukkaiden edustajat on tarked ottaa mukaan esim. vuokrien
tasausjarjestelmien kehittamiseen ja pyytda tarvittaessa lausuntoja asukastoimielimilta. Asukkaat on
syyta pitdd mukana talojen korjausten vuotuisessa suunnittelussa ja huolehtia
vuorovaikutteisuudesta prosessissa. Korjaustoiminnasta on hyva pyytaa kohdekohtaiset lausunnot
asukkailta, vaikka korjaustoiminnan linjauksista paatettaisiinkin yhtiotasolla. Hankintojen osalta on
hyva tehda yhteistyota asukkaiden kanssa, mutta yhtion on tarkoituksenmukaista jarjestaa
varsinainen hankintaprosessi.

Yhteishallintolain valmisteluun liittyy erilaisia ndakokulmia ja olisi tarkeaa, etta lain valmistelua
ohjaavaan ryhmassa olisi edustus kunnista, vuokra-asuntojen omistajista seka vuokratalojen
asukkaista.

KUUMA-seutu pyytdd mahdollisuutta lausunnon antamiseen myos varsinaisesta lakiluonnoksesta
sen valmistuttua.

Karsio Mari
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