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Lausunnonantajasta

TA-Yhtyma Oy (jaljempana "TA”) toimii Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymana
yleishyédyllisen konsernin emoyhtiéna ja harjoittaa pdaasiassa korkotuki- ja arava-asuntojen
vuokraus- ja rakennuttamistoimintaa. Konsernimme omistaa yli 18.000 asumisoikeus-, vuokra- ja
osaomistusasuntoa. Konsernimme toimii aktiivisesti Suomen Asumisoikeusyhteisot ry:ssa ja Rakli
ry:ssa tavoitteenaan edesauttaa vuokra- ja asumisoikeusasumisen toimintaedellytysten kehittymista
yhteisty6ssa alan muiden toimijoiden ja viranomaisten kanssa.

Kiitdamme mahdollisuudesta lausua ymparistoministeridlle yhteishallintolain uudistuksen
suuntaviivoista ja esitamme kunnioittavasti lausuntonamme seuraavan.

Yleista

TA pitaa yhteishallintolain uudistamisen tavoitteita kannatettavina. Vuokrataloyhtididen
toimintaymparisto ja organisaatiorakenteet ovat muuttuneet vuodesta 1991, jolloin
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yhteishallintolaki on tullut voimaan. On selva3, etta yhteishallintoa koskevaa lainsaadantoa tulee
paivittda vastaamaan nykyajan tarpeita. Yhteishallintolakia sovelletaan keskenaan hyvin erilaisissa ja
erikokoisissa yhtidissa, joten lain joustavan puiteluonteen sailyttaminen on myos jatkossa tarkeaa.

Yhteishallinto on tarkea vayla asukkaiden ja vuokrataloyhteisdjen valisessa yhteistydssa. Vaikka
paatoksenteko tehddaan monilta osin yhtidtasolla, tulee yhtidtason paatoksenteossa ottaa huomioon
asukkailta saatava palaute ja toiveet. Sahkoéisten menettelytapojen edistaminen on erityisen
kannatettavaa ja ndin pystytdaan tarjoamaan asukkaille digiajalle ominainen kevyempi
osallistumisvaihtoehto, jolla pystytdaan kannustamaan myds nuorempia asukkaita mukaan
asukastoimintaan.

TA huomauttaa, ettei vuokrataloyhteisdjen hallinnolliset velvoitteet saa lisddntya yhteishallintolain
uudistamisen myota. TA pitda tarkedna, ettd yhteishallinnon toimielinten tehtavakenttaa
selkiytetaan, mutta samalla sdilytetdan lain joustava puiteluonne, joka tarjoaa mahdollisuuksia
mukauttaa yhteishallinnon erilaisia muotoja yhteison toimintakenttdan sopivaksi. Nain turvataan
lain tavoitteenakin todettu selkedn viestinnan ja vuoropuhelun toteutuminen myos kaytannossa
tasolla.

Yhteishallintolain sopeuttaminen vastaamaan nykyistda moninaista toimintaymparistoa

TA kannattaa yhteishallintolain sopeuttamista vastaamaan nykyajan toimintaymparistoa.
Yhteishallintolain soveltamispiiriin lukeutuu nykyaan laaja kirjo erikokoisia vuokrataloyhteis6ja eika
laki nykyisessa muodossaan monilta osin vastaakaan nykyajan moninaista toimintaymparistoa.

TA pitaa tarkeana asukastoimikuntien tehtavien uudelleenarviointia. On tarkedaa, etta asukkaat
padsevat vaikuttamaan oman talonsa asioihin myos jatkossa. Pidamme hyvana ehdotusta, jonka
mukaan asukastoimikunnat voisivat jatkossa keskittya yhteisoéllisyyteen, turvallisuuteen ja
viihtyvyyteen liittyviin asioihin. TA kannattaa erilaisten valvonnan ja sovittelun tehtavien poistamista
asukastoimikuntien tehtavalistalta. Kuten muistiossa todetaan, eivat nama tehtavat sovellu
asukastoimikuntien tehtavaksi.

Muistiossa esitetaan, ettd asukastoimikuntien vastuulta siirrettaisiin pois nykyisin yhteisotasolla
paatettavia kokonaisuuksia. TA kannattaa muistiossa esitettya siirtoa ja toteaa, etta asukkaiden
vhdenvertaisen kohtelun toteuttamiseksi on tarkeaa, etta esimerkiksi jarjestyssaannoista paatetaan
yhtiotasolla. TA pitaa erityisen tarkeana, etta talousasioista paatetdan jatkossakin yhtiotasolla, ja
ettd yhtioilla sailyy paatantavalta yhtidtason asioissa.
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TA katsoo, ettd myos jatkossa yhteistilojen tulee olla kyseisen kohteen asukkaiden kaytossa.
Huomautamme kuitenkin, etta jatkossa voisi olla perusteltua kayttaa yhteistiloja laajemminkin.
Lainsaadannolla ei tulisikaan sdataa estetta yhteistilojen luovuttamiseksi myos alueen muiden
asukkaiden kayttoon, jos tille on tapauskohtaisia perusteita. Korttelikohtaisten tilojen kdyton
kehittdminen on tarkeda. On kuitenkin huomioitava, etta naiden tilojen kaytosta maarataan tilojen
omistajien valisilla sopimuksilla. Eri yhteisdjen asukastoimikunnat voisivat kuitenkin tehda
yhteistyo6ta tilojen kdytosta sopimusten sallimassa laajuudessa.

Yhteishallinnon rakenteet

TA pitaa tarkedna, ettd uudistuksessa sdilytettdisiin mahdollisuus erilaisiin yhteishallinnon
rakenteisiin, jotta talld hetkella toimiviksi koetut jarjestelyt voidaan jatkossakin sailyttaa.

TA kannattaa, etta laissa maariteltaisiin asukkaiden osallistumisoikeudet ja kelpoisuus osallistua
paatoksentekoon. On tarkeda, etta osallistumisen tavat ja paatoksentekoon oikeutetut tahot ovat
selkedsti asukkaiden tiedossa. TA kannattaa KOVA ry:n lausumassaan esittamaa ehdotusta ja katsoo,
etta lakiin voitaisiin selkeyden vuoksi kirjata, etta vain yhteisén asukkailla on oikeus olla edustajina
yhteishallinnossa ja sen eri toimielimissa.

Yhteistyoelin

TA kannattaa yhteistyoelimen roolin ja tehtdvien kirkastamista. On tarkeaa, etta asukkaat paasevat
vaikuttamaan myos yhtiotasolla kasiteltaviin asioihin yhteistyéelimen kautta. TA pitdaa hyvana
ehdotusta yhteistyéelimen roolista neuvottelevana toimielimena. Pidamme my®os tarkeana, ettei
yhteistyoelinta saddettaisi pakolliseksi toimielimeksi, vaan se voitaisiin perustaa yhtioon tarpeen
mukaan.

TA kannattaa, etta esimerkiksi jarjestyssadantojen ja yhteisten autopaikkojen vuokraus- ja
jakamisperiaatteita koskevia asioita kasiteltdisiin talotason asukastoimikuntien sijaan jatkossa
yhteistyoelimessa. TA pitaa tarkeana, ettd asukkaat padsevat vaikuttamaan paatoksentekoon ja
esittdmaan nakemyksidan, mutta varsinainen paatosvalta ja vastuu paatoksista olisi jatkossakin
vuokrataloyhtigilla.

TA katsoo, ettei yhteistyoelimen kokoa ole syyta rajoittaa tarpeettomasti. Yhteis6jen, joilla on laaja
vuokratalokanta, kannalta on kuitenkin tarkeaa, ettei yhteistyelin ole jasenmaaraltaan liian suuri
kdaytannon toiminnan sujumisen kannalta. TA esittda, etta laissa yhteisdille voitaisiin jattaa
paatantavalta yhteistyéelimen tarkoituksenmukaisesta koosta.
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Asukastoimikunnan tehtavat

TA kannattaa asukastoimikunnan roolin, tehtavien ja osallistumistapojen selkeyttamista ja
uudistamista. Piddmme erityisen tarkedna sita, etta jatkossa talotason asukashallinto (asukaskokous
ja/tai asukastoimikunnat) keskittyisivat vain omaa vuokranmaaritysyksikkoa koskeviin asioihin.

TA pitda tarkeana, etta asukkaiden palautetta ja mielipiteitda kuunnellaan jatkossakin muun muassa
vuokranmaaritysta ja talon korjauksia ja huoltosopimuksen sisaltoa koskevissa asioissa. Vaikka
padtantdvalta onkin yhteisolla, tulee asukkaille esimerkiksi avata huoltosopimusten sisdltda ja
asukkailla tulee olla naista asioista riittavasti tietoa saatavilla.

Sahkdisten toimintatapojen edistaminen

TA pitaa sahkoisten toimintatapojen lisaamista yhteishallintolakiin erittdin kannatettavana. Talla
voidaan parhaassa tapauksessa parantaa asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia ja tehostaa viestintaa
yhteison ja asukkaiden valilla. Mahdollisuus sahkoiseen osallistumiseen on vakiintunut nykyajan
kdytanteisiin ja saattaa aktivoida etenkin nuorempia asukkaita osallistumaan asukastoimintaan. On
kuitenkin tarkeaa, etta asukas pystyy jatkossa vaikuttamaan myds ilman sahkoisia valineita. TA
kannattaakin muistiossa esitettya hybridimallia, jossa kokouksiin voitaisiin osallistua seka paikan
paalla ettd sahkoisesti. Talloin myos sdahkoinen danestaminen etdosallistujille tulee mahdollistaa
asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun toteuttamiseksi.

TA kannattaa tiedonantovelvollisuuksien ja tiedonsaantioikeuksien tasmallista maarittelya ja pitaa
erityisen tarkeana muistiossa mainittua salassapitovelvollisuutta yhteishallinnossa. Koska
asukashallinnon toimijoilla on verrattain laaja tiedonsaantioikeus, jonka nojalla he voivat saada
tietoonsa yhteison liikesalaisuuksia sisaltavaa tietoa, tulisi lakiin sisallyttaa sanktio
salassapitovelvollisuuden rikkomisesta.

Asumiseen liittyvat palvelut

TA pitaa tarkeana, etta asukkaille voidaan tarjota erilaisia asumiseen liittyvia palveluita, kuten
yhteiskayttoautoja. Arava- ja korkotukilaissa sadadetdaan nykyisin siita, mita eria
omakustannusvuokraan voidaan sisallyttaa. Tasta syysta asumisen palveluiden sisallyttaminen
omakustannusvuokraan tulisi jattdaa maariteltavaksi korkotukilain uudistuksen yhteydessa.
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Koemme tarkedksi, ettd asumiseen liittyvissa palveluissa kuunnellaan asukkaiden mielipiteita ja
toiveita. Paatantavalta omakustannusvuokraan sisallytettavista asumisen palveluista tulee kuitenkin
olla vuokrataloyhteisoilla.

Asukasedustajien valinta hallitukseen

TA pitaa tarkeana, ettd jatkossakin yhteisdille esitetaan riittava maara hallitusehdokkaita, jotta
yhteisoilla sdilyy tosiasiallinen padtantadvalta hallituksen jasenten valinnassa. TA ehdottaa, etta lain
nykyinen jarjestelma asukasedustajien valinnasta hallitukseen sailytettadisiin myds uudistetussa
laissa.

TA kannattaa lakiin lisattavaa saannosta, jonka mukaan hallitusjasenyyden ehtona on asuminen
yhtidon asunnossa ja asumisen paattyessa myos hallitusjasenyys paattyy.

Ohjaus ja uhkasakkomahdollisuus

ARA toimii jo talla hetkelld ohjausta antavana viranomaisena yhteishallintoasioissa. Taman myota
ARAlla on TA:n ndkemyksen mukaan enemman asiantuntijuutta valvoa ja maarata sanktioita
yhteishallintolain alaan kuuluvissa asioissa. TA kannattaa toimivallan siirtamista
uhkasakkomenettelyssa Aluehallintovirastolta ARAlle, jos sisalto vastaa uhkasakkomenettelyn osalta
uudistettua asumisoikeusasunnoista annettua lakia.

Kiinnitamme kuitenkin huomiota siihen, etta mikali kaikki edella mainitut tehtavat siirretdan
uudistuksen myo6ta ARAlle, on silla kolme paallekkdista roolia viranomaisena. TA katsoo, ettei tama
olisi hyvan hallinnon periaatteiden mukaista ja tahan tulisi kiinnittaa huomiota vaihtoehtoja
arvioitaessa.

Muut huomiot

TA ei kannata ehdotusta lakiin sisallytettavasta saannoksesta matkakulujen korvaamisesta.
Vuokrataloyhteisot paattavat asukastoiminnasta mahdollisesti maksettavista korvauksista ja myos
matkakulujen korvaamisen pitaisi sisaltya tahan paatoksentekoon.

TA pitaa tarkeana, etta yhteishallintolakia sovelletaan joustavasti myos erityisryhmakohteissa.
Huomautamme kuitenkin, ettd yhteishallintolain soveltamista ei tulisi edellyttda yhteisoilta
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sellaisissa tilanteissa, jossa erityisryhmakohde on esimerkiksi valivuokrattu palveluntuottajalle eika
yhteiso ole sopimussuhteessa kohteen asukkaiden kanssa.

TA kannattaa valvojan aseman selkeyttamista ja valvojan riittavan ammattiosaamisen korostamista.
Tama on perusteltua asukkaiden tiedonsaantioikeuksien ja ammattimaisen valvonnan turvaamiseksi.
TA ei kannata valvojan sdaatamista pakolliseksi. KOVA ry on lausunnossaan esittanyt, etta jos
yhtidtason valvoja otetaan kayttéon, samalla luovuttaisiin vuokranmaaritysyksikéiden nimeamista
valvojista. TA kannattaa tata ehdotusta.

Lisaksi lakiin ehdotetaan muistion mukaan huomioita muun muassa kouluttamisesta ja asukkaiden
yhteyshenkilosta. TA huomauttaa, etta tallaiset velvoitteet saattavat kasvattaa yhteisdjen
hallinnollista taakkaa. Toivomme, ettd tama otetaan huomioon uudistustyossa eika
vuokrataloyhteis6jen hallinnolliset velvoitteet lisddanny yhteishallintolain uudistamisen myota.

Espoossa 23.4.2021

TA-Yhtyma Oy

Pirita Risikko

lakimies

Risikko Pirita
TA-Yhtyma Oy
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