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Valtiovarainministerié pyysi 21.8.2019 viiteasiakirjallaan Rikosseuraamuslaitoksen na-
kemysté Vuokraperusteiden ja toimintatapojen kehittdmisryhman loppuraportin ehdotuk-
siin.

Rikosseuraamuslaitos lausuu loppuraportista seuraavaa:

Valtiovarainministerién asettamispaatoksen mukaisesti Vuokraperusteiden ja toimintata-
pojen kehittdmistyéryhman tavoitteena oli parantaa vuokran mé&araytymisen ja Senaatin
toiminnan lapindkyvyytta seka selvittdd mahdollisia valtion vuokrajarjestelman ja siihen
littyvien toimintatapojen kehittamistarpeita. Liséksi tyébryhman tehtavana oli tarkastella
ainakin:

1. padomavuokran maardytymista vuokrajarjestelmassa,

2. peruskorjauksen ja perusparannuksen maaraytymisen mallia ja vastuunjakoa omista-
jan ja vuokralaisen valilla,

3. vélivuokrauspalkkion maaraytymista tilanteissa, joissa Senaatti-kiinteistst edelleen-
vuokraa,

4. vaistotilojen kustannuskysymyksia erityisesti sisdilmaongelmiin liittyen,

5. toimitila- ja kiinteistéstrategioiden mahdollisia paivitystarpeita,

6. virastojen ja Senaatti-kiinteistéjen yhteistyésuhteen rooleja ja tehtavia, erityisesti val-
tion toimitilastrategian toimeenpanon mahdollistajana seka

7. muita esille nousevia kysymyksi, jotka liittyvat em. tavoitteiden saavuttamiseen ja
asiakastyytyvaisyyden parantamiseen.

Rikosseuraamuslaitos kokee kokonaisuudessa erittdin ansiokkaaksi sen, etta vuokralai-
sella oli mahdollisuus olla mukana kehittamassé vuokrajarjestelmaa ja sen, ettd vuokra-
laiselle annettiin mahdollisuus tuoda esille niita tarkeita kehittamistarpeita, joihin péivit-
taisessd kiinteistéalan operatiivisessa toiminnassa liittyy haasteita. Kokonaisuutena
Rikosseuraamuslaitos katsoo kehitystyén olleen hy6dyllista ja raportin ehdotettujen toi-
menpiteiden olevan oikean suuntaisia sekd parantavan osittain vuokranmaaraytymista
ja Senaatin toiminnan lapinakyvyytta.

Vuokraperusteiden ja toimintatapojen kehittdmisryhman toimikausi oli 22.10.2018-
28.2.2019. Kehittamisryhman tyé jai kesken erittdin kiredsta tyoskentelyaikataulusta joh-
tuen, josta syyta kaikkia edella esitettyja tyéryhmalle asetuttaja tavoitteita ei saavutettu
ja kaikkia tehtavia ei ollut aikaa kasitella. Nain loppuraporttiin ei saatu aikaiseksi tar-
peeksi konkreettisia kehittdmistoimenpiteita, joilla voitaisiin selkeyttdd vuokran maaray-
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tymisperusteita tai lisata Senaatin toiminnan avoimuutta. Raportin sisaltd ei ole myos-
kaan kaikilta osin tyéryhman yhdessé laatima ja allekirjoittama, josta syysta raporttiin on
kirjattu tyéryhman yksittaisten jasenien mielipiteita alaviitteisiin, jotka eivat taysin olleet
tyéryhmatyoskentelyn mukaisia. Loppuraporttia ei mydskaan ole yhteisesti hyvaksytty ja
allekirjoitettu, josta syysta raportti ei edusta tyoryhman nakemysta kaikilta osin.

Vuokranmaaraytymisperusteita esitettiin selkeytettavaksi littamalla vuokrasopimuksen
liitteeksi valtioneuvoston asetuksen 242/2015 mukainen vuokralaskelma (esim. Talo 80).
Vuokralaskelmasta iimenee rakennusosakohtaiset vuokrakustannukset siita miltd osin
investoinnissa on kyse vuokranantajan vastuulla olevasta peruskorjauksesta ja milta
osin peruskorjaustason ylittavasta perusparantamisesta. Tyéryhma halusi myos
ratkaisun vuokria nostavaan kaytantéén, jossa vanha vuokra ja& aina uuden vuokran
pohjaksi perusparannuksen yhteydessa. Vuokrasopimuksen vastuurajataulukoista tulisi
my6s nykyista selkeammin nahda Senaatin vastuulla olevien rakenteiden, eri jarjestel-
mien, laitteistoiden, koneiden, kalusteen tms. hankinta, yllapito ja uusiminen. Vastuujaon
selkeyttamiseksi vuokrasopimuksiin tulisi littaa tarkka erittely koneista ja laitteista seka
tiedon kenen vastuulle laitteiden yllapito ja uusiminen kuuluu. Nailla kehitystoimenpiteilla
voidaan parantaa myds Senaatin toiminnan I&pinakyvyytta ja avoimuutta mahdollistaen
samalla vuokralaiselle padoma- ja ylldpitovuokran jakautumisen ja sen toteutumisen
seuraamisen vuokramallista riippumatta.  Naité kehitysehdotuksia ei  kirjattu
loppuraportiin.

Nyt kaytdssd olevassa omakustannemallisessa vuokrajarjestelmassd myds Senaatti-
kiinteistdjen toiminnan tehokkuutta on entista tarkeampaa ohjata ja valvoa lapinékyvilla
ja selkeilla kriteereilla ja mittareilla kustannusten hallitsemiseksi. Vuokratason kasvun
hidastamiseksi tulisi Senaatin toiminnan kustannuksille asettaa ylérajat, joita ei saa ylit-
taa.

Rikosseuraamuslaitos ehdottaa, etta kehittamisryhman tyété jatketaan konkretisoimalla
loppuraportin kehitysehdotuksia ja saattamalla loppuun nyt kehitystyéssa kasittelematta
jaaneet asiakokonaisuudet painopisteena kayttosidonnaisten Kiinteistéjen vaatimat eri-
tyistarpeet. Myés Valtion vuokrakésikirjan vuokranmaaraytymisperusteiden tarkentami-
nen tulisi antaa taman kehittamisryhman yhdeksi tarkeimmaksi tehtavaksi. Tarkentami-
sen jalkeen Valtion vuokrakasikirja tulisi vahvistaa asiakirjaksi, joka sitoo Senaatti-
kiinteistoja vuokranantajana ja virastoja vuokralaisina. Harkittavaksi ehdotetaan myos,
etta kehittamisryhma kutsutaan jatkossa koolle séanndllisin ajoin antaen nain vuokralai-
selle mahdollisuuden osallistua suunnitelmallisesti valtion vuokrajarjestelman kehittami-
seen tehtavanjaon ja vastuiden selkeyttdmiseksi seka avoimuuden ja lapinakyvyyden li-
saamiseksi.
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