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PAAESIKUNNAN LAUSUNTO VUOKRAPERUSTEIDEN JA TOIMINTATAPOJEN
KEHITTAMISRYHMAN EHDOTUKSEEN

1 Yleista

Paaesikunta on perehtynyt lausuttavana olevaan vuokraperusteiden ja
toimintatapojen kehittamisryhman ehdotukseen. Raportti kasittelee ny-
kyista kiinteistojarjestelmaa laaja-alaisesti ja toimenpide-ehdotukset
kohdistuvat keskeisiin asiakokonaisuuksiin.

Vuokrajarjestelman kehittamisessa tulee Puolustusvoimien osalta ottaa
huomioon meneillddn oleva Puolustuskiinteistét -hanke. Taméan ehdo-
tuksen aiheuttamat muutokset on kuitenkin saatettava koskemaan
my6s Puolustusvoimia ja soveltuvin seké erikseen paatettavin osin
myo0s tulevaa vuokrajarjestelya.

2 Havainnot ja muutosehdotukset

Loppuraportissa on kaytetty joistakin asioista sellaisia kuvauksia, jotka
eivat vastaa asetusta valtion kiinteistévarallisuuden hankinnasta, hal-
linnasta, hoidosta ja vuokraamisesta (242/2015), valtion vuokrakasikir-
jaa tai yleisesti kaytettyja kiinteistoliiketoiminnan maaritelmia. Tallaisia
ovat erityisesti jaanndsarvovastuuta, peruskorjaus- ja perusparannus-
vastuuta seka kunnossapitoa ja korjauksia kasittelevéat kohdat. Loppu-
raportin tekstia tulisi nailtd osin tdsmentaa vastaamaan yleisesti kaytet-
tyja maaritelmia.

Luvussa 1 todetaan mm. purkukustannusten jakautumisen periaatteet,
jotka vastaavat padosin puolustusvoimien kasitysta ja tarpeita. Nykyi-
sen vuokrajarjestelman taustatiedoissa on otettu kantaa suljetun alueen
maaritelmaan purkutapauksissa. Raportissa todetaan, etta suljetun
alueen maaritelmé&a ja soveltamisalaa tulee tdsmentaa ja etté nyt sulje-
tulla alueella kasitetaan saadosperusteisesti maarattya esimerkiksi ai-
doin rajattua aluetta. Sdadosperusteisesti suljetut alueet voivat olla
merkittyja joko karttoihin tai maastoon, mutta vain osa suljetuista alu-
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eista on rajattu aidoin. Loppuraportista tulisi poistaa maininta aidoin ra-
jatusta alueesta ja korostaa sdaddosperusteisesti suljettua aluetta, joista
esimerkkina sotilasalue.

Niissa tilanteissa, joissa purkaminen liittyy uudisrakennushankkeeseen,
voidaan kustannukset siséllyttaa tehtyyn investointiin ja siten toteuttaa
vuokravaikutteisina. Purkukustannuksesta aiheutuva vuokra tulee kui-
tenkin maarittaa annuiteettiperusteisena. Vuokralaisella tulee halutes-
saan olla mahdollisuus maksaa jalkimmaisessa tilanteessa purkukus-
tannus kertasuoritteena.

Luvussa 4 esitetyt investointien priorisointikriteerit eivat huomioi valmiu-
teen ja yhteiskunnan turvallisuuteen liittyvid hankkeita, jotka ovat aina-
kin puolustusvoimien kannalta keskeisid. Tama tulisi ottaa huomioon
priorisoitaessa Senaatin hankkeita nykyisessa ja tulevissa kiinteistojar-
jestelyissa.

Liitteessa 1 esitetyt peruskorjauksen ja perusparannuksen maarittelya
koskevat kohdat edellyttavat tarkentamista seuraavassa luetelluin osin.
Rakennusluvanvaraisuus ei voi olla peruskorjaus- tai perusparannus-
osuuksia maaraava tekija, koska korjauksia tehdaan myoés viranomais-
vaatimusten ja rakennusmaaraysten muuttumisesta johtuen.

o Muuttuneista viranomaismaarayksista tai rakennusmaarayksista ai-
heutuvat korjaukset tulee maaritella peruskorjaukseksi

o Toimitiloissa tehtavat korjaukset niiltd osin, kun ne eivat johdu vuok-
ralaisen toiminnan muutoksesta johtuvasta tarpeesta, tulee aina
maaritella peruskorjaukseksi ml. verkostot ja tekniset laitteet. Vuok-
ralaisen tarpeesta aiheutuvien olennaisista muutoksista johtuvien
uusien teknisten jarjestelmien lisdaminen rakennukseen voidaan
maaritella perusparannukseksi

o Rakennuksen turvatason vuokravaikutteisuutta koskeva kohta tulisi
tarkentaa siten, ettd perustasoon tai omistajan jo aiemmin rahoitta-
maan turvatasoon tehtavat korjaukset ovat peruskorjausta.

o Paaomavuokrakohteissa tulee vuokralaisen vastuulla olevien ja pe-
ruskorjauksen yhteydessa toteutettavien huoltotdiden kustannukset
sopia aina erikseen. Em. kustannuksia ei tule sisallyttaa peruspa-
rannusosuuteen.

o Olemassa oleviin taloteknisiin jarjestelmiin kohdistuvat toimenpiteet
tulee maaritella peruskorjaukseksi. Mikali kohteessa tai sen osassa
ei tehda sellaista oleellista muutosta tai laajennusta, etta se edellyt-
taa teknisten jarjestelmien laajentamista tai muuttamista, tulee kor-
jaushankkeen kaikki jarjestelmiin tehtavat ty6t maaritella peruskor-
jaukseksi.
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