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Valtiovarainministerio on pyytanyt viiteasiakirjalla virastoilta kantaa siihen, etta
parantavatko vuokraperusteiden ja toimintatapojen kehittdmisryhman
loppuraportissa ehdotetut toimenpiteet riittavasti vuokranmaaraytymisen ja
Senaatti-kiinteistéjen toiminnan lapinakyvyytta, seké onko
kehittdmisryhmassa tunnistettu tarkeimmat kehityskohteet.

Hatakeskuslaitos ilmoittaa ndkemyksindan seuraavaa:

1) Parantavatko ehdotettu toimenpiteet riittavasti vuokranméaaraytymisen ja
Senaatti-kiinteistdjen toiminnan lapinakyvyytta?

Hatakeskuslaitoksen nakemyksen mukaan tydryhman ehdotukset osaltaan
parantavat vuokranméaaraytymisen ja Senaatti-kiinteistdjen toiminnan

l&pinakyvyytta.
2) Onko kehittamisryhmassa tunnistettu tarkeimmat kehityskohteet?

Tybryhmén ehdotukset ovat tarkoituksenmukaisia, ja loppuraporttiin on
I0ydetty tarkeitd kehityskohteita, mutta tydryhman tehtdvana oli my6s
tarkastella valivuokrauspalkkion maaraytymisté tilanteissa, joissa Senaatti-
Kiinteistot edelleen vuokraa kiinteistdja markkinoilta. Talta osin loppuraportti
on ainakin osin puutteellinen, eika sisalla siihen liittyvia tarkasteluja tai
toimenpide-ehdotuksia. Valivuokrauksen tarkoituksenmukaisuuden arviointi ja
valivuokrauspalkkion maaraytymista tulee aina tarkistella valtion
kokonaisedun mukaisesti. Valivuokrausmalliin siirtyminen ei saisi,
valivuokrauspalkkio huomioiden, nostaa kokonaiskustannuksia
valillisestikdén, esimerkiksi muuttamalla jaetunvuokran-mallia kiintedan
kokonaisvuokraan, jolloin sopimukseen liittyva vuokrien lapilaskutus
helpottuisi, mutta samalla riskin siirto vuokralaiselta vuokranantajalle,
pakottaisi huomioimaan riskimarginaalin vuokraa korottamalla. Tulisi aina
arvioida se, mita lisdarvoa valivuokrausmalli tuo kustannusten lisaksi, ja mitk&
ovat muutoksen vaikutukset kokonaisuudessaan vuokrakuluihin.
Jalleenvuokrattujen kohteiden yllapitokustannusten seurannan lapinakyvyys
tulee olla loppukayttajalle eli vuokralaiselle asti.

Loppuraportin johdannossa tulee keskeisena asiana hyvin esille se, etta
valtion kaytdssa olevien tilojen tulee tukea viraston ydintoimintaa. Jatkossakin
tulisi korostaa my6s sitd, etté tilojen tulee ensisijaisesti tukea viraston
toimintaa ja tavoitteita sekda liséksi niiden tulee olla turvallisia ja terveellisia.
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Tyb6ryhmén ehdotuksen mukaan vuoden 2021 alusta lukien toteutetaan
vuokrien budjettineutraali tasaus. Tata vastaava tasaus tulisi huomioida
kehyksissa myds niiden tilojen osalta, jotka on vuokrattu ulkoa, ja joita
Senaatti ei ole ottanut edelleenvuokraukseen valtion kokonaisedun
mukaisesti. Jaetunvuokranmallin mukaisen vuokran suuruus kasvattaa
yllapitovuokran osuutta elinkaaren aikana, kun toiminnallisia tiloja pyritaan
pitamaan toimintavarmoina.

Tybryhmén ehdotuksen mukaan vuokrasopimusten vastuunajotaulukossa
maaritellaan kiinteistdn osien, laitteiden ja jarjestelmien vastuunjako
valtionhallinnon yhtenevaéisin perustein. Tassa tulisi kuitenkin huomioida ja
arvioida erityiskohteiden ja toiminnallisten tilojen erityistekniikan seka
turvallisuuden kannalta oman toiminnan keskeisten jarjestelmien
tarkoituksenmukainen vastuunjako aina erikseen tapauskohtaisesti.

Hatakeskuslaitoksen osalta on huomioitava se, etta tiloista yli 90% on
toiminnallisia eli kayttésidonnaisia tiloja, joten virasto poikkeaa useista
virastoista. Kaikki nykyisin viraston kaytdssa olevat toimitilat on vuokrattu
ulkoa kaupungeilta, kaupunkien yhtigilta tai niiden liikelaitoksilta. Virastolla ei
siten ole talla hetkella yhtaan vuokrasopimusta Senaatti-kiinteistdjen kanssa.
Viraston ja Senaatin valisten neuvottelujen jalkeen on Senaatti 2016 todennut
sen, ettei nykyisten sopimusten siirtdminen valivuokraukseen ole valtion
kokonaisedun mukaista huomioiden lisaarvo ja kustannusten nousu.
hatakeskuslaitos tekee tiivista yhteistytta Senaatin kanssa konsernitietojen
raportoinnin mahdollistamiseksi.

Hatakeskuslaitoksen johtaja Martti Kunnasvuori

Turvallisuuspaallikko Jyrki Ojala

Asiakirja on sahkaoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa.
Hatakeskuslaitos 19.09.2019 klo 07:13. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta.
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