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Oikeusministeriossi on laadittu luonnos hallituksen esitykseksi uuden asun-
to-osakeyhtiolain 6 luvun 32 §:n 4 momentin selventimiseksi siten, etti his-
sin jélkiasennuksen kustannuksiin osallistumisesta voidaan kokonaan va-
pauttaa esimerkiksi katutason liikehuoneistot yhtidsséd, jonka kerrostalon
ylemmissé kerroksissa on vain asuinhuoneistoja. Ehdotus perustuu asunto-
osakeyhtidlain sditdmiseen johtaneesta hallituksen esityksestd ja eduskun-
nan ympdristovaliokunnan mietinnéstd ilmenevddn momentin sddnndksen
tavoitteeseen. Kédytdnngssd on ilmennyt, ettd muun kéyttdtarkoituksen huo-
neistoja koskevan nimenomaisen sddnndksen puuttuminen johtaa episelvyy-
teen hissin jilkiasennusta koskevan paédtoksen tekemisessd yhtissd, jossa
on eri kdyttotarkoituksiin varattuja huoneistoja. .

Oikeusministerio pyytdd lausuntoanne esitysluonnoksesta. Voitte vilitti
lausuntopyynnén myos jésenillenne ja ndmi voivat lausua luonnoksesta
suoraan ministeriolle. Lausunto pyydetéin toimittamaan viimeistdén perjan-
taina 19.3.2010 osoitteeseen: Oikeusministerié, PL 25, 00023 VALTIO-
NEUVOSTO. Lisdksi pyyddmme toimittamaan lausunnon sdhkoisessi
muodossa (rtf-tiedostona) osoitteella oikeusministerio@om.fi ja esityksen
valmistelijalle Jyrki Jauhiaiselle (etunimi.sukumini@om.fi).

Lausuntopalautteen arvioinnin ja esityksen valmistelun helpottamiseksi oi-
keusministerié pyytdd, ettd palaute esitetddn lausunnossa samassa jirjestyk-
sesséd ja vastaavalla tavalla otsikoituna kuin esitysluonnoksessa

Lisédtiedot: Lainsdddantoneuvos Jyrki Jauhiainen, puh. 1606 7664, etuni-
mi.sukunimi@om.fi.

Kehitimme lausuntomenettelyimme. Tdmé lausuntopyyntd toimitetaan vain
sdhkopostilla. Mikili lausuntopyyntd on ldhetetty vidrddn osoitteeseen,
pyyddmme ilmoittamaan siitd ja mahdollisesti tiedossanne olevasta oikeasta
osoitteesta Anna Aarre-Ahtiolle (etunimi.sukunimi@om.fi).
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Hallituksen esitys eduskunnalle asunto-osakeyhti6lain
6 luvun 32 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi uu-
den asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 32 §:n
4 momenttia siten, ettd hissin jilkiasennuk-
sen kustannuksista voidaan kokonaan vapaut-
taa sellaiset muuhun kiyttétarkoituksen osa-
kehuoneistot, jotka eivit hyody hissisti edes
osakkeiden arvonnousun muodossa. Téllai-
nen tilanne on esimerkiksi yhtidssd, jossa
hissi rakennetaan kerrostaloon, jonka katu-
tasossa on liikehuoneistoja ja autotalleja ja
ylemmissé kerroksissa on asuinhuoneistoja.
Ehdotus perustuu asunto-osakeyhtitlain sii-

timiseen johtaneesta hallituksen esityksesti
ja eduskunnan ympiéristévaliokunnan mietin-
nostd ilmenevddn momentin sddnndksen ta-
voitteeseen. Kaytinndssd on ilmennyt, ettd
muun kéiyttotarkoituksen huoneistoja koske-
van nimenomaisen sddnndksen puuttuminen
johtaa epéselvyyteen hissin jilkiasennusta
koskevan padtoksen tekemisessd yhtiGssd,
jossa on eri kéyttotarkoituksiin varattuja
huoneistoja.

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan 1 péii-
vénd heindkuuta 2010.

PERUSTELUT

1 Nykytila

Uuden asunto-osakeyhtislain (1599/2009)
6 luvun 32 §:n 4 momentin mukaan hissin
jilkiasennukseen yhtién kerrostaloon ei peri-
td vastiketta saman yhtion rivitalohuoneistoja
hallitsevilta osakkeenomistajilta. Toisaalta
sddnnostd ei sovelleta vaiheittain toteuttavaan
hissien jdlkiasennukseen yhtitssd, jossa on
useampia kerrostaloja. Lain késittelyn yhtey-
dessd oli tarkoitus, ettd vastaava poikkeus
koskisi vastikkeen perimisté hissin jilkiasen-
nusta varten katutason liikehuoneistoja hallit-
sevilta osakkeenomistajilta osalta, jos on syy-
td olettaa, ettd uudistus ei lisdd heididn huo-
neistojensa arvoa. Yleensé kerrostalon ylem-
pien kerrosten asuinhuoneistoja palvelevan
hissin rakentaminen ei lisdd katutason liike-
huoneistojen arvoa sen vuoksi, ettd tillaisten
liikehuoneistojen arvo madrdytyy pdidasiassa

vastaavien liiketilojen eikd saman rakennuk-
sen asuinhuoneistojen arvojen perusteella.
Téllaisten liiketilojen ja autotallien osalta ky-
symykseen tulee vapauttaminen vastikkeen-
maksuvelvollisuudesta hallituksen esitykseen
24/2009 vp sisdltyneen asunto-osakeyhtiola-
kiehdotuksen 6 luvun 32 §:n 4 momentin pe-
rusteella. (HE 24/2009 vp, s. 140). Ympdris-
tovaliokunta oli samaa mieltd poikkeuksen
tarpeellisuudesta ja tdydensi, ettd vastaavasti
hissin jdlkiasennuskustannuksia ei joutuisi
maksamaan katutason asuinhuoneiston osak-
keenomistaja sellaisessa asunto-osakeyhtio-
lain soveltamisalaan kuuluvassa keskindises-
sd osakeyhtiossd, jonka ylempien kerrosten
huoneistot ovat liikehuoneistoja. Toisaalta
yhtitssd, jonka ylemmissd kerroksissa on se-
ki asuin- ettd litkehuoneistoja, hissin jil-
kiasennus tuottaa etua molemmantyyppisille
huoneistoille, mink# vuoksi on perusteltua,



ettd myos katutason asuin- ja liikehuoneisto-
jen osakkeenomistajat osallistuvat jilkiasen-
nuksen kustannuksiin. (YmVM 10/2009, s.
18).

Saman pykildn 5 momentin mukaan yhtio-
kokous piéttdd tavallisella enemmistopaatok-
selld siitd, ettd tiettyihin osakehuoneistoihin
kohdistuvaa vain néiille huoneistoille etua
tuottavaa uudistusta varten ei peritd vastiket-
ta muilta osakkeenomistajilta. Liséksi péa-
tokseen vaaditaan enemmistd niiden osak-
keenomistajien annetuista ##nistd, joiden
osakehuoneistoihin uudistus kohdistuu. Sd4n-
ndstd ei voida katutasossa olevien muun
kayttotarkoituksen huoneistojen vapauttamis-
ta hissin jilkiasennuksen kustannusten mak-
samisesta, koska hissin jélkiasennus ei koh-
distu osakehuoneistoihin momentissa tarkoi-
tetulla tavalla.

Kéytdnnossd on ilmennyt, ettd muun kiyt-
totarkoituksen huoneistoja koskevan nimen-
omaisen sadnnéksen puuttuminen johtaa epé-
selvyyteen hissin jalkiasennusta koskevan
padtoksen tekemisessd yhtiossd, jossa on til-
laisia huoneistoja.

2 Ehdotettu muutos

Asunto-osakeyhtislain séddtdmiseen johta-
neesta hallituksen esityksestd ja ympéristdva-
liokunnan mietinndstd ilmenevin tavoitteen
mukaisesti ehdotetaan, ettd asunto-osakeyh-
tidlain 6 luvun 32 §:n 4 momenttia muute-
taan niin, ettd hissin jdlkiasentamisen kulujen
kattamiseksi perittdvin vastikkeen maksu-
velvollisuudesta voidaan kokonaan vapauttaa
sellaiseen tiettyyn kayttotarkoitukseen vara-
tun huoneiston omistaja, joka ei saa etua his-
sisti edes osakehuoneistonsa arvon nousun
muodossa. Tavallisessa asunto-osakeyhtids-
sd, jossa suurin osa huoneistoalasta on varat-
tu asuinkdyttoon, ehdotetussa sddnnoksessd
tarkoitettu tietyn kiyttdtarkoituksen osake-
huoneisto voi olla esimerkiksi katutason au-
totalli- tai liikehuoneisto. Asunto-osakeyhtio-
lakia soveltava keskindinen kiinteistdosake-
yhtid voi puolestaan olla sellainen, ettd yhti-
on osakehuoneistoilla ei ole yhteistd pédasi-
allista kiyttotarkoitusta (huoneistot ovat esi-
merkiksi myyméld-, toimisto-, ravintola-,
ateljee-, varasto-, tyotila-, autopaikka- ja

asuinhuoneistoja). Témén vuoksi séidnnds on
muotoiltu siten, ettd se soveltuu myds vii-
meksi mainittuun keskindiseen kiinteistdosa-
keyhtiéon (esimerkiksi maanalainen varasto-
huonehuoneisto, jonne hissi ei kulje voitai-
siin vapauttaa kokonaan maksuvelvollisuu-
desta). Sdanndksen mukaan maksuvelvolli-
suudesta vapauttamisen edellytyksend on, et-
t4 osakehuoneisto ei hyddy porrashuoneeseen
rakennettavasta hissistd edes osakkeiden ar-
von nousun muodossa. Momentin poikkeus-
sddnndstd ei sovelleta asunto-osakehuoneis-
toon, johon on kdynti suoraan kadulta, jos
ylempien kerrosten huoneistot ovat asuntoja,
koska ylempien kerrosten asuntojen arvon-
nousu lisdd jossain méidrin myos katutason
asuinhuoneiston arvoa. Tdmén vuoksi mo-
mentin sdinndstd ei sovelleta katutason
asuinhuoneistoon silloinkaan, kun katutasos-
sa olevia tietyn muun kéyttotarkoituksen
osakehuoneistot vapautetaan maksuvelvolli-
suudesta timdn momentin perusteella. Muilta
osin perustelut vastaavat hallituksen esityk-
sessd 24/2009 vp ja siitd annetussa eduskun-
nan  ympdéristovaliokunnan  mietinndssi
YmVM 10/2009 vp. esitettyi.

3 FEsityksen vaikutukset

Ehdotettu muutos selventid péatoksentekoa
hissin jélkiasennuksesta asunto-osakeyhtids-
sd, jossa on asuinhuoneistojen liséksi muun
kiyttotarkoituksen osakehuoneistoja. Ehdo-
tus vastaa uuden asunto-osakeyhtiGlain esi-
toistd ilmenevien séddntelyn tavoitteita ja
osakkaiden yhdenvertaisuusperiaatteen tul-
kintaa hissin jilkiasennuksen yhteydessé.

4 Asian valmistelu

Ehdotus on valmisteltu virkatyond oikeus-
ministeriossd. Esitysluonnoksesta on pyydet-
ty lausunnot ympéristdministerioltd, Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdimiskeskus ARA:lta,
Asukasliitto ry:1td, Elinkeinoeldmin Keskus-
liitto EK ry:Itd, Keskuskauppakamarilta,
Suomen Kiinteistoliitto ry:Itd, Suomen Isén-
nointiliitto ry:1td, Suomen Kiinteistovalittdja-
liitto ry:ltd ja Suomen kuluttajaliitto ry:lté,



Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAK- 5 Voimaantulo

LI ry:1t4, Rakennusteollisuus ry:ltd, Suomen

Vuokranantajat ry:Itd, Suomen Yrittdjat ry:1td Laki ehdotetaan tulemaan voimaan 1 péi-
ja Vuokralaisten keskusliitto ry:ltd. Lausun-  vdn heindkuuta 2010 samanaikaisesti kuin
nonantajat ..... uusi asunto-osakeyhtiolaki.



Lakiehdotus

Laki

asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 32 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pééttksen mukaisesti

muutetaan 22 paivind joulukuuta annetun asunto-osakeyhtitlain (1599/2009) 6 luvun 32 §:n

4 momentti seuraavasti:

Yhtickokous paattdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistSlld hissin jdlkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Téllaiseen péitokseen
vaaditaan lisdksi enemmistd niiden osak-
keenomistajien annetuista #dnistd, joiden
osakehuoneistoihin uudistus liittyy. Kulut
jaetaan télloin 3 momentissa tarkoitetulla ta-
valla nididen osakkeenomistajien kesken.
Sama koskee hissin asentamista kerrostalon

Helsingissd péivini

porrashuoneeseen yhtitssa, jossa on yhtiojar-
jestyksen mukaan sellaisia tietyn kéyttotar-
koituksen osakehuoneistoja, joille asennus ei
tuota etua, tai jossa on my&s sellaisia rivitalo-
ja tai muita rakennuksia, joissa on osakehuo-
neistoja.

Tdmén laki tulee voimaan paivini

kuuta 20 .

kuuta 20

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Oikeusministeri Tuija Brax



Liite
Rinnakkaistekstit

Laki

asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 32 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 22 piivini joulukuuta annetun asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 6 luvun 32 §:n

4 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Yhtiskokous paittdd 26 §:sséd tarkoitetulla
enemmistolld hissin jidlkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Téllaiseen paatdkseen
vaaditaan lisiksi enemmist6 niiden osakkeen-
omistajien annetuista #inistd, joiden osake-
huoneistoihin uudistus liittyy. Kulut jaetaan
talldin 3 momentissa tarkoitetulla tavalla nai-
den osakkeenomistajien kesken. Sama koskee
hissin asentamista kerrostalon porrashuonee-
seen yhtidssd, jossa on myds sellaisia rivitalo-
ja tai muita rakennuksia, joissa on osakehuo-
neistoja.

JALAVO\YOY\Henkilot\[jas\20 1 O\HENAOYL 6 luvun muutos

Ehdotus

Yhtikokous paittad 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld hissin jilkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Tdllaiseen paatokseen
vaaditaan lisdksi enemmistd niiden osak-
keenomistajien annetuista 4édnistd, joiden
osakehuoneistoihin uudistus liittyy. Kulut
jaetaan tdlldin 3 momentissa tarkoitetulla ta-
valla ndiden osakkeenomistajien kesken. Sa-
ma koskee hissin asentamista kerrostalon
porrashuoneeseen yhtidssd, jossa on yhtidjér-
Jestyksen mukaan sellaisia tietyn kdyttotar-
koituksen osakehuoneistoja, joille asennus ei
tuota etua, tai jossa on myos sellaisia rivita-
loja tai muita rakennuksia, joissa on osake-
huoneistoja.

Tdmdn laki tulee voimaan pdivdnd
kuuta 20 .



