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Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Pielaveden kunnanhallitus paattaa antaa asiasta seuraavan lausunnon:

- Vuokran laskentaohjeessa ei ole tyhjentavasti kerrottu, miten huomioidaan osittaissaneeraus
nykyarvomaadrittelyyn. Ohjeen perusteella investointien

arvo pitaa lisata tekniseen nykyarvoon. limeisesti osittaiselle saneeraukselle lasketaan lineaarinen
kuluminen saneerausvuoden jalkeen ilman koko- ja ikdkertoimia, jonka jalkeen saneerauksen
nykyarvo lisataan rakennuksen nykyarvoon.

- Rakennuksen valmistumisvuotena voidaan kayttaa peruskorjausvuotta, jos rakennukseen on tehty
taydellinen peruskorjaus. Taydellisen peruskorjauksen sisaltda ei ole avattu.

- Asetusluonnos ei ota kantaa siihen, miten kasitelldan osittain vuokratun kiinteiston yhteisia tiloja.
Esim. kiinteistossa voi olla sotelle kuuluvaa toimintaa 10 % "korvamerkatuista” huoneista.
Kohdennetaanko tuolloin vuokraa 10 % rakennuksen kerros-alasta, mika olisi oikeudenmukainen
kaytanto, silla sotetoimija kayttaa rakennuksen yhteisia tiloja, kuten vessat, kaytavat,
kokoushuoneet ym. yleensa samaan tapaan ja samassa suhteessa kuin muutkin vuokran jakajat.

- Luonnoksessa maavuokran kerrotaan huomioidun pddoma-vuokraan, tai tarkkaan ottaen siihen on
viitattu tuottovaatimuksen sisallon kuvauksessa. Tuolla maininnalla maavuokran osuus jaa turhan
epaselvaksi. Maanvuokrasopimukset tulisi olla eriytetty tilavuokrista omaksi vuokrasopimukseksi.

- Yksittaisten tilojen vuokraaminen ei pitaisi aiheuttaa kunnille velvoitetta yhtioittaa koko kiinteistoa.
Esim. isolla koululla voi yksittdainen huone kuulua hyvinvointialueelle.

- Hyvinvointialueen tulisi vuokrata jarkeva osuus kiinteistosta tai tarvittaessa koko tila, mikali kunta
ei voi hyddyntaa ko. tilaa omiin tarpeisiinsa. Kunnat eivat pysty reagoimaan tilanteeseen, jossa
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nykyinen Sotelle kuuluva tila ei kelpaisikaan entisessa laajuudessa hyvinvointialueelle. Tama velvoite
tulisi kirjata asetukseen kuitenkin niin, ettd myoskaan kunnat eivat saa “ujuttaa” nykyisia
hukkatilojaan hyvinvointialueelle.

- Lammitys ja sahko vuokraan sisallytettyna ovat vuokranantajalle riski, kun vuokran tarkistukset on
sidottu elinkustannusindeksiin. Ko. indeksi ei ole pysynyt sahkén hinnan nousun aiheuttamien
kustannusvaikutusten perdssa. Toisaalta sahkon sisallyttaminen vuokraan ei kannusta vuokralaista
saastdmaan sahkon kdytossa. Kayttosahkon sisallyttdminen vuokraan saattaa olla myds
sahkdmarkkinalain 72 § vastainen. Jos kaikki yllapitokulut sisallytetaan vuokriin, pitdisi niita
tarkastella vuosittain ja muuttaa toteutuneen mukaan.

- Siirtymaaikana mahdollisesti tehtyjen investointien vaikutus vuokraan on huonosti avattu. Tehdyt
investoinnit tulee vaikuttaa myds pddaomavuokraan, jotta tarpeelliset kunnossapitoinvestoinnit eivat
jaisi toteutumatta siita syysta, etta niita ei huomioida vuokraa korottavasti. Suurehkot investoinnit
edellyttavat kayttdjan pitkaaikaista sitoutumista tulevan investoinnin kayttoon, jolloin kohteista
tulisi tehda tuolloin 10-25 vuoden vuokrasopimus. Muutoinkin vuokra-asetuksessa tulisi sallia
kunnan ja hyvin-vointialueen véalinen vuokran maarittely joustavammin. Myos pienemmat
korjaukset/muutokset pitdisi huomioida vuokrassa, tai muuten nekin jaa tekematta.

- Luonnoksessa kunnat on jaoteltu jalleenhankinta-arvon yksikkéhinnalta kuuteen eri
kustannusalueeseen. Perusteita tahan aluejakoon ei ole asetuksessa kerrottu. Aluejako ei vastaa
todellisia alueittaisia rakennuskustannuksia. Rakentamiskustannukset ei ole matalammat vaan jopa
korkeammat, esim. tyématkojen ja tavaran kuljetusten osalta suurten keskusten ulkopuolella.
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